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1 Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ein Wohngebiet im Siuden der Stadt Radevormwald. Es wird durch die
Westfalenstral3e im Norden, durch den Hohweg im Osten und durch die Dietrich-Bonhoeffer-
StraBe im Siuden sowie im Westen begrenzt. Die Abgrenzung entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 (Rechtskraft: 05.02.1970) mit Ausnahme
einiger zwischenzeitlich Uberplanter Teilbereiche. Der Bereich sudoéstlich der Dietrich-
Bonhoeffer-Stral3e wurde durch den Bebauungsplan Nr. 56 B (Rechtskraft: 19.04.1995) und
dessen 1. Anderung (Rechtskraft: 07.02.2013) sowie durch den Bebauungsplan Nr. 56 A
(Rechtskraft: 20.05.1987) und dessen 1. Anderung (Rechtskraft: 20.01.2011) iberplant.
Diese Bereiche sind somit auch nicht Bestandteil der hier vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31. Der Planbereich liegt etwa 600 m Luftlinie von der Innenstadt
Radevormwalds entfernt. Durch die nordlich gelegene Westfalenstral3e besteht jedoch eine
deutliche rdumliche Trennung zur Innenstadt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd.
17,8 ha.

Abbildung 1: age des BP 31 — 1.Ande
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte; ohne Maf3stab
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1.2  Anlass der Planaufstellung

In Radevormwald kam es in der Vergangenheit immer wieder zu Problemen mit der
ungenehmigten Errichtung von Nebenanlagen, wie z.B. Gartenhausern, Gerateschuppen,
Gewachshausern oder Einfriedungen. In vielen Bebauungsplanen, insbesondere aus den
70er und 80er Jahren, sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflachen grundsatzlich ausgeschlossen. Gleichzeitig sind Baugrenzen in der Regel
so eng bemessen, dass sich diese lediglich fur die Errichtung eines Hauptgebaudes eignen.
Somit ist die Errichtung von Nebenanlagen oder die nachtragliche Genehmigung von
unzulassigerweise bereits errichteten Nebenanlagen in vielen Fallen rechtlich nicht méglich.

Die Mdglichkeit Gerateschuppen oder ahnliches im Gartenbereich zu errichten gehort
heutzutage jedoch zum allgemeinen Wohnbedirfnis breiter Bevolkerungsschichten. Ein
kompletter Ausschluss von Nebenanlagen erscheint vor diesem Hintergrund nicht mehr
zeitgemal. Daher sollen nun, nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme, die
betroffenen Wohngebietsbebauungsplane gedndert werden. Dabei wird das Ziel verfolgt, die
vorhandenen Restriktionen, soweit dies stadtebaulich vertraglich mdglich ist, zu lockern.
Weiterhin soll jedoch die Errichtung von geb&audeartigen Nebenanlagen an der Grenze zu
Verkehrsflachen vermieden werden um zum einen eine optische Verengung des
Stral3enraumes und zum anderen gestalterische Missstande zu vermeiden.

1.3 Hinweise zum Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens
liegen vor:

= Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine MalRhahme der Innenentwicklung.
Der Bebauungsplan Uberplant ein bestehendes Wohngebiet und passt die
planungsrechtliche Situation den geanderten Wohnbedurfnissen an. Er dient damit
einer qualitativen Aufwertung des Bestandes. Neue Baurechte werden nicht
geschaffen, sondern lediglich bestehende Restriktionen bzgl. der Zulassigkeit von
Nebenanlagen gelockert.

= § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Bebauungspldne der Innenentwicklung
ohne Vorprifung auf erhebliche Umweltauswirkungen aufgestellt werden kdnnen,
soweit die im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache weniger als
20.000 Quadratmeter betragt. Nebenanlagen werden nicht in diese Berechnung
eingestellt, daher wird diese Vorgabe erfullt.

= Schlief3lich wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

= Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.
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2 Ausganqgssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Das rd. 17,8 ha grol3e Plangebiet liegt stdwestlich der Innenstadt und ist in die bereits
vorhandene Siedlungsstruktur eingebunden. Der Marktplatz als Zentrum der Innenstadt ist
lediglich 600 m Luftlinie entfernt und damit fu3laufig gut zu erreichen. In der Innenstadt und
Umgebung stehen eine Vielzahl infrastruktureller Einrichtungen zur Verfigung. Im
Geltungsbereich selber befinden sich u.a. ein Krankenhaus, ein Altenheim und die
Feuerwehr. Das Gebiet schlie3t im Westen an eine kleingliedrige Wohnnutzung an, welche
im Osten fortgefihrt wird. Im Norden wird die Flache durch die WestfalenstralRe (B229)
begrenzt, welche eine starke r&dumliche Barriere darstellt. Im stdlichen Teil 6ffnet sich das
Plangebiet zur freien Landschaft. Diese ist sudwestlich durch eine landwirtschaftliche
Nutzung und im sudlichen Bereich durch Waldflachen geprégt.

2.2  Bebauung und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet wird zurzeit tiberwiegend zum Wohnen genutzt. Gewerbliche Nutzungen sind
zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorhanden. Im sudostlichen Teil des Geltungsbereiches
befinden sich Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf.

Die Struktur der Wohnbebauung ist insgesamt sehr heterogen. Von der WestfalenstralRe aus
dem Norden kommend befinden sich entlang der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e bis zur Hohe
der Kreuzung mit der Stauffenbergstrale finf mehrgeschossige Wohnkomplexe. Die
Gebaude verfugen Uber drei bis acht Wohngeschosse und sind zumeist L-férmig errichtet.
Auf den zwischen den Gebauden liegenden Flachen sind zudem Stellplatze und
Garagenreihen, sowie Quartiersplatze angelegt. Im weiteren Verlauf der Dietrich-Bonhoeffer-
Stral3e schlief3t sich Reihenhausbebauung an. Die Reihenhausgruppen liegen in Hanglage,
die Gartenflachen sind zur Straf3e hin orientiert. Der Geltungsbereich des Plangebiets wird
von der SiepenstraBe senkrecht durchzogen. Die westliche StraRenseite der Siepenstralie
ist von Doppelhausbebauung gepragt. Die ein- bis zweigeschossigen Hauser verfligen Uber
oftmals mehr als 50 m tiefe Gartenflachen. Auf der gegeniberliegenden 6stlichen
StralRenseite besteht die Bebauung zum einen aus zweigeschossigen Mehrfamilienhausern
in Zeilenbauweise und zum anderen aus dem Solitargebdude des Krankenhauses mit
umliegenden Parkflachen. Hieran schlieRen sich ostwarts bis hin zur Grenze des
Geltungsbereiches ein Altenheim und ein Feuerwehrgebaude an.

2.3  Erschlief3ung

Das Gebiet ist an das bestehende Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.
Veranderungen der Kapazitatsauslastung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten, da durch die Plandnderung kein neuer Wohnraum oder zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden.
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2.4  Immissionsschutz

Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet ist als eher gering einzuschatzen. Die
Verkehrsfihrung und die Ausrichtung der Wohngebdude (teilweise erhdht und mit
Gartenflachen zur Straf3e hin) beglnstigen eine ruhige Wohnsituation. Keine der Straf3en im
Plangebiet nimmt eine Uberortliche Verbindungsfunktion wahr. UbermaRige Immissionen
aufgrund von Verkehrslarm kénnen im Plangebiet daher ausgeschlossen werden. Auch fuhrt
die Anderung des Bebauungsplanes zu keinem erhohtem Verkehrsaufkommen und damit
zusatzlichen Verkehrslarmbelastigungen.

2.5 Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fir das Plangebiet nicht erfasst. Eine
Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittel findet im weiteren Verfahren statt.

3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln - Teilabschnitt Region Kéln — ist
das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung
entspricht damit den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung.

3.2  Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald erlangte im November 1977
Rechtskraft. Das Plangebiet ist Gberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Im dstlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmungen
.Krankenhaus” und ,Altenwohnheim®. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
notwendig. Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3.3  Bebauungsplanung

Das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 31 erfasst. Dieser weist das
Gebiet — abgesehen von den festgesetzten Sonderbauflachen — als reines Wohngebiet aus.

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung am nérdlichen Teil der Dietrich-Bonhoeffer-
Stral3e sind die Gebaude mit einem geringen Erweiterungsspielraum durch Baugrenzen
umfahren. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse reicht von drei Uber vier, bis hin zu acht.
Ferner ist eine geschlossene Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 bzw. 1,0 festgesetzt. Hinzu kommen Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze.

Fur die Wohnbebauung im stdlichen Teil der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e ist eine offene
Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 festgesetzt. Zuséatzlich ist eine
Zweigeschossigkeit bzw. in Hanglage eine Eingeschossigkeit vorgeschrieben. Diese
Festsetzungen sind ebenfalls fur die Grundstiicke westlich der Siepenstral3e im Zentrum des
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Geltungsbereiches festgelegt. Die Baufenster sind in diesem Bereich 18 m tief, was
zusatzliche Erweiterungsmdoglichkeiten erdffnet. Wie zuvor erwahnt besitzen diese
Grundstiicke weitlaufige Gartenflachen. Innerhalb der Gartenflachen ist ein weiteres
Baufenster festgesetzt, welches eine zusétzliche Bebauung in den hinteren
Grundstuicksbereichen zuléasst. Eine derartige Moéglichkeit der Bebauung ist bisher nur auf
zwei Grundstuicken realisiert worden.

Die Wohnbauflachen im dstlichen Bereich der Siepenstraf3e und entlang der von dort aus
weiterfihrenden Strae Am Krankenhaus sind ebenso als reines Wohngebiet mit GRZ- und
GFZ-Werten von 0,4 und 0,7 sowie einer offenen Bauweise festgesetzt. Im ndérdlichen Tell
zwischen Siepenstrale und BahnstralRe/Hohweg sind des Weiteren Baufenster fir
mehrgeschossige Zeilenbauten ausgewiesen. In Richtung Siepenstralle gelten eine
geschlossene, zweigeschossige Bauweise, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7. Fir die
zum Hoéhweg ausgerichteten Zeilenbauten gilt eine zwingende Dreigeschossigkeit. Dartber
hinaus sind eine offene Bauweise, eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,9 festgesetzt.

Nahezu der gesamte 0Ostliche Teilbereich des Bebauungsplans ist als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus ausgewiesen. Hierauf befinden sich Gebaude des
Krankenhauses, des Schwesternwohnheims, des Altenheims und der Feuerwehr. Fur die
dortigen Flachen ist eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige
genehmigungspflichtige, anzeigepflichtige und genehmigungsfreie bauliche Anlagen
ausgeschlossen. Hinzu kommen Festsetzungen bzgl. baulicher Anlagen zur Unterbringung
von Millbehéltern, AuRenantennen und Garagen.

Der Bebauungsplan macht zudem Vorgaben bzgl. der Gestaltung der Vorgarten und
Aullenanlagen. Diese umfassen u.a. Angaben zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen, zur Zulassigkeit von Einfriedungen und Terrassenanschittungen.

Des Weiteren beinhalten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Gestaltungsvorschriften fir die Gebaude. Diese beziehen sich auf die Neigung der Dacher
der Wohngebaude und Garagen, auf das Material und die Farbe der Dachhaut, sowie auf die
Lage des Untergeschosses zum Geléandeboden.

3.4  Sonstige Planungen
Sonstige Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von naturschutzrechtlichen bzw.
wasserschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen.

4 Stadtebauliches Konzept

Wie in Kapitel 1.2 bereits erwdhnt, ist es Anliegen und Zielsetzung der
Bebauungsplananderung, die geltenden restriktiven Festsetzungen bzgl. der Zulassigkeit
von Nebenanlagen zu lockern und den aktuellen Wohnbedirfnissen anzupassen. Dies
betrifft im Wesentlichen die riickwértig gelegenen Gartenbereiche der Wohnbebauung. Hier
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soll durch die Bebauungsplananderung die Errichtung von Nebenanlagen erméglicht werden.
Die Errichtung sowohl gebaudeartiger Nebenanlagen wie beispielsweise Garten- oder
Gewéachshauser als auch flachiger, nicht gebaudeartiger Nebenanlagen wie Terrassen oder
Schwimmbecken soll lediglich im Rahmen der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl
beschréankt werden. Auf eine planerische Steuerung der Nebenanlagen mittels einer
absoluten Volumenbeschréankung wird bewusst verzichtet, um der stadtebaulichen
Heterogenitat des Plangebiets gerecht werden kénnen. Die Heranziehung der GRZ
bertcksichtigt insbesondere die unterschiedlichen GrundstiicksgréRen im Plangebiet.

Einen weiteren Aspekt der stadtebaulichen Konzeption stellt der Umgang mit den
Vorgartenflachen und Einfriedungen im Plangebiet dar. Da die Vorgartenbereiche (bzw. die
dem offentlichen Raum zugewandten Seiten der Grundstiicke) aufgrund ihrer straf3en- und
stadtbildpradgenden Eigenschaft besonders sensibel im Hinblick auf ihre gestalterische
Qualitat sind, gelten fir diese nach wie vor Einschrankungen. So dirfen Nebenanlagen,
welche Gebaude i.S.d. Bauordnung NRW sind, nicht in den Vorgartenbereichen errichtet
werden. In Ermangelung einer zeichnerischen Festsetzung der Vorgartenbereiche im
Bebauungsplan Nr. 50, werden hilfsweise alle Flachen innerhalb von 3 m entlang der
festgesetzten Verkehrsflachen als solche definiert. Der Ausschluss betrifft nicht kleinere
vorgartentypische bauliche Anlagen oder Einrichtungen wie z.B. kleinere Mdullboxen,
Briefkasten oder Fahrradstander. Diese sind keine Nebenanlagen im planungsrechtlichen
Sinne und daher auch in den Vorgartenbereichen zulassig.

Ebenso sind Einfriedungen, planungsrechtlich an sich als Nebenanlagen zu sehen, zulassig.
Fur die an Verkehrsflachen grenzenden Seiten der Grundstlcke gilt jedoch, dass diese nicht
hoher als 1 m Uber der Geldandeoberflache sein dirfen. Auch diese Festsetzung dient der
Verhinderung einer gestalterischen Beeintrachtigung und optischen Einengung des
StralBenraumes. An den weiteren Grundstiicksgrenzen, z.B. zu Nachbargrundstiicken sind
Einfriedungen bis zu 2 m zulassig. Die gewahlten Begrenzungen entsprechen den
Festlegungen zur Genehmigungsfreistellung aus der Bauordnung (vgl. 8 65 Abs. 1 Nr. 13
BauO NW). Im Falle der bis zu 2 m H6he zuldssigen Einfriedungen an den Nachbargrenzen
gilt Uberdies, dass bis zu dieser Hohe keine Abstandsflachen ausgeltst werden (vg. 8 6 Abs.
10 Nr. 1 BauO NW).

5 Planinhalte

Der Bebauungsplan besteht als Textbebauungsplan ausschlie3lich aus textlichen
Festsetzungen. Diese sind zu Uberwiegenden Teilen aus dem Ursprungsplan Gbernommen.
Einige Festsetzungen werden ergénzt.

5.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des
Ursprungsplanes mit Rechtskraft vom 05.02.1970. Ausgenommen davon sind die
zwischenzeitlich durch andere Bebauungsplane (berplanten Bereiche. Dies betrifft einen
kleinen Bereich sudostlich der Dietrich-Bonhoeffer-StralRe, welcher in Teilbereiche durch
mehrere Bebauungsplane tberplant wurde (vgl. Abbildung 2):
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Bebauungsplan Nr. 56 B (Rechtskraft: 19.04.1995), spater teilweise erneut Uberplant

durch dessen 1. Anderung (Rechtskraft: 07.02.2013)
Bebauungsplan Nr. 56 A (Rechtskraft: 20.05.1987), spater teilweise erneut Uberplant

durch dessen 1. Anderung (Rechtskraft: 20.01.2011).

Diese Plane gelten unverandert fort.

Abbildung 2: Ursprungsplan und Utberplante Bereiche

| Uberplant durch den
Bebauungsplan Nr. 56 B
1.Anderung

Rechtskraft: 07.02.2013

Uberplant durch den
Bebauungsplan Nr. 56 B

Uberplant durch den
Bebauungsplan Nr. 56 A
1.Anderung

Rechtskraft: 20.01.2011

b
TSI Anig.

e g Uberplant durch den
Bebauungsplan Nr. 56 A
Rechtskraft: 20.05.1987

Quelle: Eigene Darstellung
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5.2 Verhaltnis zum Ursprungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ist eine unselbststandige Anderung, welche
ausschlielich die textlichen Festsetzungen betrifft. Ohne die zeichnerischen Festsetzungen
des Ursprungsplans ware die 1. Anderung inhaltsleer und damit unwirksam. Im
Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes fortgelten.

5.3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

Der Ursprungsplan wurde im Jahre 1970 rechtskraftig und basiert auf der
Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1968. Durch die 1. Anderung werden sowohl die
neuen textlichen Festsetzungen als auch die =zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO (1990) umgestellt. Dies hat eine weitergehende
Steuerungsmoglichkeit fir Nebenanlagen zur Folge. Nach der BauNVO 1968 wurden gemaf
§ 19 Abs. 4 Nebenanlagen nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet. Nach der BauNVO
1990 werden diese mitgerechnet, sodass bereits durch die Festsetzung einer GRZ, wie sie
im Ursprungsplan vorhanden ist, ein theoretisches HochstmalR an Versiegelung durch
Nebenanlagen gegeben ist.

Die Umstellung des Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO setzt voraus, dass diese
hinreichend deutlich in den textlichen Festsetzungen oder der Planzeichnung zum Ausdruck
kommt (vgl. standige Rechtsprechung des OVG Minster, u.a. Urteil v. 07.05.2007, Az. 7D
64/06.NE). Daher wird die Umstellung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

5.4  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Art der baulichen Nutzung setzen sowohl der Bebauungsplan Nr. 31 wie auch die 1.
Anderung keine Nutzungseinschrankungen fest. Es gelten weiterhin die Bestimmungen
geman § 3 BauNVO.

Die gultige Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 31 bzgl. der Unterschreitung Hochstgrenze
der Geschosszahl im Gebiet WR g VIII um hdchstens zwei Geschosse wird im Rahmen der
1. Anderung des Plans beibehalten.

5.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im planungsrechtlichen Sinne sind selbststandige bauliche Anlagen, welche
der Hauptnutzung eines Grundstiickes dienen, gleichzeitig jedoch nicht Bestandteil der
Hauptanlage sind. Zum Wesen einer Nebenanlage gehort, dass sie sowohl raumlich-
gegenstandlich als auch funktional der Hauptanlage untergeordnet ist. Nicht jede bauliche
Anlage ist jedoch eine Nebenanlage. Erst wenn eine bauliche Anlage eine bodenrechtliche
Bedeutung aufweist, wird sie zur Nebenanlage.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen welche i.5.d. § 2 BauO NW
Gebéaude sind, einen Abstand von 3 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen einzuhalten
haben. Dies betrifft z.B. Gerateschuppen oder Gewachshauser, da diese Gebaude i.S.d.
Bauordnung sind. Dadurch soll eine optische Einengung und gestalterische
Beeintrachtigungen des StralRenraumes vermieden werden (vgl. auch Kapitel 4). Die

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt | Verfahrensstand: Offenlage Seite: 8



Bebauungsplan 31 — Sudstadt — Begriindung A
1 Anderung Radevormwald

Stadt auf der Hohe

planungsrechtliche Zulassigkeit von Nebenanlagen wird dartiber hinaus lediglich tber die
jeweils festgesetzte Grundflachenzahl gesteuert. Nebenanlagen sind demnach auf den
sonstigen Grundstiicksflachen (mehr als 3 m von den Verkehrsflachen entfernt) im Rahmen
der GRZ planungsrechtlich zul&ssig.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind neben den Bestimmungen des Bebauungsplanes
auch die Vorschriften der Bauordnung NRW zu beachten. So gelten bei der Errichtung von
Nebenanlagen an Grundstiicksgrenzen besondere Voraussetzungen. Nebenanlagen oder
andere bauliche Anlagen (z.B. Garagen) durfen hdchstens Uber eine Lange von 9 m an eine,
bzw. 15 m an alle Grundsticksgrenzen gebaut werden (vgl. 8 6 Abs. 11 BauO NW).
Nebenanlagen konnen zudem in vielen Féllen, je nach GroRRe, der Genehmigungspflicht
unterfallen. Nebenanlagen mit Aufenthaltsraumen sind in jedem Falle genehmigungs- (vgl. §
65 Abs. 1 BauO NW) und abstandflachenpflichtig (vgl. 8 6 Abs. 1 i.V.m. 8 6 Abs. 11 BauO
NW).

Die Erweiterung der Moéglichkeiten zur Errichtung von Nebenanlagen im Bebauungsplan wird
nicht dazu fuihren, dass Nebenanlagen zukuinftig in unbeschrankter Menge und GréRRe und in
jedem Falle ohne Genehmigung im Plangebiet errichtet werden kénnen.

5.6 Uberdachte Stellplatze und Garagen

In den textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes wird aul3er den Nebenanlagen auch
die Zuldssigkeit von Garagen und Stellplatzen rdumlich eingeschrankt. (,Das gilt auch fir
bauliche Anlagen, soweit diese nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen.” Nr. 2a der textlichen
Festsetzungen). Die Zulassigkeit von tberdachten Stellplatzen und Garagen wird dadurch
auf die Flache der Uberbaubaren Grundsticksflache begrenzt. Dahinter steht das
stadtebauliche Leitbild, sowohl die Flache zwischen Hauptgeb&dude und Verkehrsflache, als
auch die ruckwartigen Gartenbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten und eine
aufgelockerte Wohnbebauung zu sichern. In Bezug auf die Errichtung von (berdachten
Stellplatzen und Garagen soll dieser Leitgedanke beibehalten werden. Da im Rahmen der
Plandnderung die textliche Festsetzung beziglich der Nebenanlagen geandert wird, muss
fur die Regelung der Zulassigkeit von lberdachten Stellplatzen und Garagen eine
eigenstandige Festsetzung getroffen werden. Diese entspricht inhaltlich weiterhin der
Festsetzung des Ursprungsplans, wird jedoch formal angepasst und verstéandlicher
formuliert.

5.7 Einfriedungen

Die bisher sehr detaillierten und restriktiven Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einfriedungen werden vereinfacht. Nunmehr werden Einfriedungen zu den Verkehrsflachen
bis zu 1 m, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu 2 m zulassig sein. Dies ermdglicht den
Grundstuickseigentimern grof3ere Flexibilitat und entspricht zudem den Regelungen zur
Genehmigungsfreistellung von Einfriedungen aus der Bauordnung NW (8 65 Abs. 1 Nr. 13
BauO NW).
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5.8  Gestaltungsvorschriften
Die Gestaltungsvorschriften werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht geplant. Es wird keine planbedingten Anderungen
von Eigentumsverhaltnissen geben.

6.2 Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, tber allgemeine Verwaltungskosten
hinaus, keine weiteren Kosten.

6.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Da das Planverfahren auf der Grundlage von § 13a BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefuhrt wird, wird auf die Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, den
Umweltbericht gem. § 2a BauGB, die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und die zusammenfassende Erklarung gem. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt bei Planen, bei denen die festgesetzte Grundflache von
20.000 mz unterschritten wird. Dies ist vorliegend der Fall. Eingriffe in Natur und Landschaft
werden somit den Eingriffen gleichgestellt, die gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die Entbehrlichkeit der
Umweltprifung bzw. das Entfallen der Ausgleichspflicht entbindet jedoch nicht von der
Pflicht, die im jeweiligen Einzelfall betroffenen Umweltbelange entsprechend den auch sonst
einschlagigen Vorgaben zu bericksichtigen. Auch in den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sind die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermitteln, zu bewerten
und in die Abwagung einzustellen. Insbesondere gilt das der Ausgleichspflicht vorgeschaltete
Minimierungs- und Vermeidungsgebot.

Naturrdumliches Potenzial, Artenschutz

Das naturraumliche Potential beschrénkt sich im Plangebiet Uberwiegend auf 6kologisch
strukturarme Hausgarten sowie eine Parkanlage mit Altbaumbestand im Bereich des
Krankenhauses. Zusammenhédngende Gehdlzbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die vereinzelt vorkommenden Baumbestande sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Radevormwald geschiitzt.

Hinweise zum Artenschutz gemanR § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 39 BNatSchG und den
§ 44 ff. BNatSchG eriubrigen sich, da davon auszugehen ist, dass im Plangebiet keine
Baufeldraumung erfolgen wird bzw. nur BaumalRnahmen durchgefiihrt werden, bei denen
lediglich ein geringfugiger Gehdlzbestand zur Verwirklichung des Bauvorhabens beseitigt
werden muss. Damit ist der Artenschutz in diesem Planverfahren nicht betroffen.
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Da bereits eine Vielzahl von Nebenanlagen im Plangebiet vorhanden sind, wird der
Versiegelungsgrad im Baugebiet durch zusatzliche Nebenanlagen hochstens geringfiigig
erhoht.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Seit der BauGB-Novelle 2011 haben die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung im Rahmen der Bauleitplanung eine wichtige Bedeutung bekommen. Sie
erhalten jedoch keinen Vorrang vor anderen Belangen, vielmehr sind sie gleichrangig zu
betrachten. Allerdings sind sie im Rahmen der Abwéagung zu beriicksichtigen (8 1la Abs. 5
Satz 2 BauGB).

Da es sich bei dem Bebauungsplan lediglich um die planungsrechtliche Legalisierung und
Erweiterung von Nebenanlagen innerhalb der heutigen Wohnbauflachen handelt ohne dass
die bisherigen Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflaiche erweitert werden,
werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht berthrt.

Radevormwald, den 26.02.2014
Der Birgermeister
Im Auftrag

Julia Gottlieb
Technische Dezernentin
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