I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 31

Bebauungsplan Nr. 31 — 1. Anderung

8§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Sidstadt" entspricht
dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes
(Bebauungsplan Nr. 31, Rechtskraft: 05.02.1970)
mit Ausnahme der durch die Bebauungsplane Nr.
56 B (Rechtskraft: 19.04.1995) und Nr. 56 B
1.Anderung (Rechtskraft: 07.02.2013), sowie Nr.
56 A (Rechtskraft: 20.05.1987) und Nr. 56 A
1.Anderung (Rechtskraft: 20.01.2011) iiber-
planten Bereiche. Der Geltungsbereich ist in der
Ubersichtskarte dargestellt.

§ 2 Verhaltnis zum Ursprungsplan

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches ersetzen die
textlichen Festsetzungen der 1. Anderung die
textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

(2) Die im Ursprungsplan getroffenen zeich-
nerischen Festsetzungen gelten fort.

§ 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

(1) Im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 findet ausschlie3lich die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
Anwendung.

(2) Dies gilt ebenso fiur die zeichnerischen
Festsetzungen des Ursprungsplanes.

8 1 Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 4 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die als Hochstgrenze festgesetzte Geschosszahl
im Gebiet WR g VIl darf um hochstens zwei
Geschosse unterschritten werden.

Die als Hochstgrenze festgesetzte Geschosszahl
im Gebiet WR g VIII darf um héchstens zwei
Geschosse unterschritten werden.

8 2 Nebenanlagen

§ 5 Nebenanlagen

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind gem. § 25 (3) BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
ausgeschlossen. Das gilt auch fir bauliche
Anlagen, soweit diese nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder ausnahmsweise zugelassen werden

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche
Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NW sind,
missen gem. 8 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO einen
Abstand von 3 m zu den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.




kénnen. Diese Ausschluss-Anordnung gilt nicht
fur bauliche Anlagen zur Unterbringung von
Mullbehaltern. Diese mussen jedoch unaufféllig
platziert und ausreichend abgepflanzt werden.

(2) AuRBenantennen diurfen an der Straflenseite
der Gebaude nicht angebracht werden. Auf
jedem  Gebaude ist nur 1  Antenne
(Sammelantennen-Anlage) zulassig.

(3) Garagen sollen zusammengefasst werden. In
den Gebieten far Einzelhauser und
Doppelhduser sollen Garagen jeweils an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze stehen.

8 6 Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gem. §
23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

8§ 3 Vorgarten und Auf3enanlagen

8§ 1 Einfriedungen

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind gartnerisch anzulegen.

Einfriedungen sind zur offentlichen Verkehrs-
flache bis zu einer Hohe von 1 m und zu den
seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen
bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

(2) Einfriedigungen sind nur bei Eigenheimen
(Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) in der
StraRenflucht der Gebdude sowie den seitlichen
und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen zuldssig.
Einfriedigungen dirfen nur max. 70 cm Hoéhe
haben. Sie kénnen bepflanzt werden.

(3) Die Abgrenzung zwischen Birgersteig und
Grundstiick kann durch einen Kantenstein und
durch eine Hecke aus niedrigen Gehdlzen
erfolgen.

(4) Maste und Warenautomaten dirfen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
aufgestellt werden.

(5) Terrassenanschiittungen sollen vermieden
werden. Dort, wo sie unumganglich sind, durfen
die erforderlichen Béschungen nicht steiler als
15° sein. Stutzmauern durfen nicht héher als
1,50 m sein. Nur fur Stutzmauern in Anlehnung
an Gebaude kdnnen Ausnahmen bis zu 2,25 m
Héhe zugelassen werden.

§ 4 Gestaltung

§ 2 Gestaltung

(1) In den Gebieten WR g VIII, WR g VI, WR g

(1) In den Gebieten WR g VIII, WR g VI, WR g IV,




IV, WR g lll, WR g Il, WR o Il sind Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0 - 3° vorge-
schrieben. Dachpappe oder Anstrichmassen
dirfen an den AuRenflachen nicht sichtbar
werden.

WR g lll, WR g Il, WR o Il sind Flachdacher mit
einer Dachneigung von 0 - 3° vorgeschrieben.
Dachpappe oder Anstrichmassen durfen an den
AuRRenflachen nicht sichtbar werden.

(2) In den Gebieten WR g Il, WR o Il sind Sattel-
dacher mit einer Dachneigung in Anpassung an

die vorhandene Nachbarbebauung vorge-
schrieben. Fir die Dachhaut darf nur Material mit
dunklen Farben verwendet werden. Die

Firstrichtung kann unterschiedlich sein, wenn das
stadtebauliche Bild nicht gestort wird.

(2) In den Gebieten WR g II, WR o Il sind
Satteldacher mit einer Dachneigung in Anpassung
an die vorhandene Nachbarbebauung vorge-
schrieben. Fiur die Dachhaut darf nur Material mit
dunklen Farben verwendet werden. Die
Firstrichtung kann unterschiedlich sein, wenn das
stadtebauliche Bild nicht gestort wird.

(3) Garagen mussen in der Dachform einheitlich
sein. Grundsatzlich sollen Flachdacher von 0 - 3°
Dachneigung verwendet werden. Bei
Doppelgaragen kénnen Ausnahmen fur flache
Satteldacher zugelassen werden.

(3) Garagen mussen in der Dachform einheitlich
sein. Grundsétzlich sollen Flachdacher von 0 - 3°
Dachneigung verwendet werden. Bei
Doppelgaragen kénnen Ausnahmen fir flache
Satteldacher zugelassen werden.

(4) Auf den AuBenwéanden ist jede ,knallige”
Farbe zu vermeiden.

(4) Auf den AuRenwéanden ist jede ,knallige” Farbe
zu vermeiden.

(5) Das Untergeschol3 (Kellergeschol3) darf nicht
mehr als 50 cm aus dem Boden ragen. Bei
geneigtem Gelande ist die obere Gebdudewand
mafgebend.

(5) Das Untergeschol3 (Kellergeschol3) darf nicht
mehr als 50 cm aus dem Boden ragen. Bei
geneigtem Gelande ist die obere Gebaudewand
maf3gebend.




