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Teil A: Planinhalt

1 Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand des Siedlungskerns der Stadt Radevormwald im
Ortsteil Vorm Holte. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden zunachst von einem
Wanderweg und im weiteren Verlauf durch die Wasserturmstraf3e. Die ostliche Grenze bildet
die bestehende Wohnbebauung an der Wasserturm- und Oderstral3e, die an der Oderstralle
noch durch Nebenanlagen genutzte Freiflachen im ruckwartigen Gebéaudebereich ergéanzt
wird. Im Sitden markiert eine in Bautiefe der OderstralRe, parallel zur Wasserturmstrafl3e
gezogene Begrenzung den sudlichen Abschluss des Plangebiets. Diese endet im Westen an
einem Wirtschaftsweg. Die westliche Grenze verlauft von dort in abgewinkelter Form entlang
bestehender Grundstiicksgrenzen bis zum erwahnten Wanderweg (vgl. Abbildung 1).

Abb||dung 1 Lage und Abgrenzung des Geltungsberelc hes BP 104a

Quelle: Elgene Darstellung Kartengrundlage Deutsche Grundkarte ohne MalRstab

Die genaue Abgrenzung kann dem Bebauungsplan entnommen werden.

1.2  Anlass der Planaufstellung

Hintergrund fir die geplante Entwicklung des Baugebiets ist die anhaltend grof3e Nachfrage
nach Baugrundsticken fur die Wohneigentumsbildung im Stadtgebiet. Der Verkauf der
Grundstiicke im zuletzt entwickelten Neubaugebiet Loh'sche Weide verlief so erfolgreich,
dass seit Beginn der Vermarktung im Jahr 2010 bereits 61 der 75 Grundsticke (rd. 75 %;
Stand: Januar 2013) verkauft werden konnten.
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Es entspricht der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung der Stadt, Bauwilligen weiterhin
innerhalb der Stadtgrenzen Radevormwalds Baugrundstiicke anbieten zu kénnen und somit
auch der hohen Abwanderung vornehmlich junger Familien in die umliegenden Stadte und
Gemeinden entgegenzuwirken. Angesichts der stadtebaulichen Aufgaben und der Lage des
Plangebiets im Auf3enbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Stadt Radevormwald ist seit 1999 mit deutlichen Einwohnerrtickgéngen konfrontiert. FUr
eine stabile Einwohnerentwicklung sind kinftig zwingend neue Baugebiete zu erschlief3en,
da das weitere Anwachsen der Haushaltszahlen durch den ungebrochenen Trend zur
Verkleinerung der Haushalte dazu fuhren wird, dass die Nachfrage nach Wohnungen
perspektivisch noch steigen wird. Nach dem Wohnungsmarktreport 2012 der LEG NRW wird
die Zahl der Haushalte in den Stadten des Oberbergischen Kreises von 2010 bis 2020 trotz
Bevolkerungsriickganges um etwa 4,5 % steigen.

Erst mittelfristig wird die demografische Entwicklung zu einem Rickgang von
Wohnungsbedarf und Wohnungsneubau flhren. Durch Préferenzverschiebungen der
Haushalte — bspw. durch Wohneigentumsbildung und qualitative Anforderungen an die
Wohnungsbestande (z. B. hoéhere Wohnflachen, verédnderte Zuschnitte der Wohnung,
energetische Standards) — ist zudem eine veranderte Wohnungshachfrage zu beobachten.
Diese kann dabei nur teilweise aus dem Bestand bzw. der Mobilisierung von
Innenentwicklungspotentialen oder dem Baulandgewinn durch Abriss nicht mehr
marktfahiger Wohnungsbesténde bedient werden. Um die Vielfalt an Wohnbedurfnissen und
angestrebten Wohnformen der unterschiedlichen Haushalts- und Lebensstiltypen befriedigen
zu konnen, muss die Orientierung auf Zielgruppen verstarkt werden. Ein breites und
differenziertes Wohnungsangebot beinhaltet dabei zwingend auch Neubaugebiete.

Innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes sind nur begrenzt Flachen fir eine
Innenentwicklung vorhanden. Die wenigen grofReren Flachen sind entweder bereits
planungsrechtlich gesichert (z.B. BachstralRe, Bebauungsplan Nr. 76 — 1. Anderung) oder
werden bereits mit anderen Projekten beplant (Wohngebiet Sportplatz Jahnstralie;
Wohnprojekt ehemaliger Schulstandort Blumenstraf3e; Grundversorgungszentrum Bergerhof/
ehemalige Bismarck-Werke).

Mit seiner zentrumsnahen Lage, attraktiven (Fern-) Sichtbeziehungen sowie einer

vorhandenen technischen HaupterschlieBung bietet das geplante Neubaugebiet zahlreiche
Gunstfaktoren fur die Siedlungsentwicklung.

2 Ausganqgssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Das rd. 3,6 ha grol3e Plangebiet liegt im Sidosten der Kernstadt und arrondiert die dort
bereits vorhandene Siedlungsstruktur. Trotz der Randlage ist das Gebiet infrastrukturell gut
eingebunden. Der zentrale Versorgungsbereich Radevormwalds liegt nur rd. 1,5 km entfernt
und ist mit dem Auto in rd. 3 min und zu Fuf in rd. 15 min zu erreichen. In fuBlaufiger
Entfernung sind zudem weitere nahversorgungsrelevante Geschéafte vorhanden. Unmittelbar
nordlich der B 229 (WestfalenstralRe) befinden sich die umfangreichen Gewerbegebiete der
Stadt Radevormwald, die einen wichtigen Bestandteil des stadtischen Arbeitsplatzangebotes
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darstellen. Die sozialen Infrastrukturangebote in der Kernstadt (Krankenhaus, Arzte,
Bildungseinrichtungen, Freizeitangebote) sind ebenfalls innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Durch seine Néhe zur B 229, welche das Stadtgebiet mit der A 1 im Westen und
der A 45 im Osten verbindet, ist das Plangebiet gut an die Uberortlichen Verkehrssysteme
angebunden.

2.2  Bebauung und Nutzung des Plangebiets

Siedlungsstrukturell wird das Plangebiet durch seine Randlage zum Freiraum gepragt.
Verstarkt wird dieser Eindruck durch die nur einseitig angebaute Wasserturmstral3e, von der
sich nach Suden Fernblicke in die freie Landschaft eréffnen. Der unmittelbar angrenzende
Freiraum wird derzeit als Griinland genutzt. Nordlich der Wasserturmstral3e findet sich eine
homogene Bebauungsstruktur aus Einzel- und Doppelhdusern mit z. T. grofR3zlgigen
Hausgarten. Lediglich an der Oderstrale befinden sich Mehrfamilienhauser in
Geschosswohnungsbauweise. Im Westen des Plangebiets liegt eine aufgegebene
landwirtschaftliche Hofstelle. Hier ist das Baualter der Gebaude héher und die Bebauung
weniger geordnet.

Weithin sichtbar ist eine Hochspannungsfreileitung, die 6stlich des Plangebietes trassiert ist
und in Nord-Sud-Richtung verlauft. Topographisch steigt das Gelande nach Osten hin an,
wodurch sich ein reizvoller Blick auf die Stadtsilhouette Radevormwalds ergibt. Das
Plangebiet wird im Norden und Osten weitraumig von den BundesstralRen B 229 und B 483
umfahren, die durch die Hohenlage des Plangebietes optisch jedoch nicht wahrgenommen
werden. Gleiches gilt fir die ausgedehnten Gewerbebereiche, die sich im Norden an das
Plangebiet anschlie3en.

2.3  ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Wasserturmstral3e. Diese ist Uber einen
Kreisverkehr an das Uberdrtliche StraBennetz (B 229) angebunden. Die Wasserturmstral3e
ist als StichstraRe ausgelegt und geht in einen Wirtschaftsweg tber. Durchgangsverkehr ist
damit im Plangebiet ausgeschlossen. Neben der HaupterschlieBungsstrale gibt es im
Plangebiet noch eine kleinere Stichstral3e (Oderstrafe). In fuBlaufiger Entfernung bieten die
Buslinien 339 (Radevormwald — Hickeswagen) und 134 (Radevormwald — Lidenscheid)
eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

2.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Norden durch die B 229 und im Osten durch die B 483 umfahren,
wodurch gewisse Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Als Schallschutz
mindernd wirkt sich die topographische Lage des Plangebietes aus. Sowohl die B 229 als
auch die B 483 verlaufen in deutlicher Tiefenlage zum Plangebiet. Aul3erdem wird der
Bereich des geplanten Neubaugebietes durch bestehende Bebauung abgeschirmt. Die
B 229 wird im Bereich des Plangebietes von der Larmkartierung der 2. Stufe der EG
Umgebungslarmrichtlinie (Hauptverkehrsstraf3en > 3 Mio. Kfz/Jahr (2010) < 6 Mio. Kfz/Jahr)
erfasst. Die B 484 ist weder in der 1. noch in der 2. Stufe kartiert. Nach den
Gerduschbelastungskarten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
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Nordrhein-Westfalen (LANUV) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau — fur den Bereich der geplanten Neubebauung unterschritten.

Im Westen des Plangebietes liegt im Ubergang zur offenen Landschaft eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle, die in der Vergangenheit als Vollerwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung betrieben wurde. Da diese Nutzung inzwischen aufgegeben wurde, kénnen
Immissionskonflikte durch Geruchsimmissionen (Tierhaltung) ausgeschlossen werden.

2.5 Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fur das Plangebiet nicht erfasst. Auch im
frhzeitigen Beteiligungsverfahren ergaben sich keine weiteren Anzeichen fir das
Vorhandensein von Altlasten.

Die Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergab fir das Plangebiet ebenfalls
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.

2.6 Denkmalschutz

Im westlichen Teil des Plangebietes liegt die Hofanlage Vorm Holte. Diese ist in Karten seit
dem friihen 18. Jahrhundert tberliefert. Nach Aussagen des Amtes fir Bodendenkmalpflege
bedeutet dies, dass sich dort spéatestens seit dem frilhen 18. Jahrhundert groRe Hofanlagen
befunden haben. Nach wissenschaftlicher Erfahrung sei davon auszugehen, dass sich im
Boden bedeutende Relikte zur Geschichte der dort lebenden und arbeitenden Menschen und
zur Ortsgeschichte von Radevormwald erhalten haben. Insbesondere im Bereich der
heutigen Flurstiicke 66 und 69 kdnnen sich archdologische Relikte von Vorgangeranlagen
erhalten haben. Deshalb wird ein Hinweis auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW,; Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.7 Ferngasleitung

Im Bebauungsplangebiet verlauft die Ferngasleitung Nr. 9/7, Radevormwald — Bergisch
Gladbach in nord-sudlicher Richtung. Fir diese ist ein Schutzstreifen von 10 m notwendig,
welcher nicht Uberbaut werden darf. Darlber hinaus verlauft im westlichen Plangebiet, zum
Teil unterhalb des FuBweges bzw. der WasserturmstraBe, zum Teil allerdings auch
unterhalb privater Grundstticksflachen, die kathodische Korrosionsschutzanlage LA 521 fir
die ein Schutzstreifen von 1 m notwendig ist, welcher ebenfalls nicht Gberbaut werden darf.

Eine Versiegelung der Flachen durch Verkehrswege ist grundsatzlich moéglich, sofern diese
unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungstiberdeckung von
2 1m und < 2m ausgefuhrt wird. Parallelflhrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
durfen nur auBerhalb des Schutzstreifens vorgesehen werden. Kreuzungen der
Ferngasleitung durch Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit einem lichten Abstand von
mindestens 0,4 m herzustellen.

Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern zu bestehenden
Versorgungsanlagen sind mit einem horizontalen Abstand von mindestens 2,5 m zwischen
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Stammachse und AulRenhaut der Versorgungsanlage vorzusehen. Bei diesen Abstanden
sind in der Regel keine zusatzlichen WurzelschutzmalRnahmen erforderlich. Die sich aus den
Abstadnden ergebenen Freihaltezonen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halten. Das
Aufstellen von Sitzgelegenheiten und Spielgeraten ist innerhalb des Schutzstreifens der
Ferngasleitung nicht zuléssig.

Im Ostlichen Plangebiet verlauft unterhalb der Wasserturmstrale auf3erdem die aulRer
Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 9/7/11. Diese kann bei den weiteren Planungen
unberticksichtigt bleiben.

Die Planung der ErschlieBung sowie weitere Planungen und Bauvorhaben, welche die

Trassen der Ferngasleitung und der kathodischen Korrosionsschutzanlage betreffen, sind
mit den Leitungstragern abzustimmen.

3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im wirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Region Koln — ist
der nordliche Teil des Plangebietes als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestellt. Lediglich der sudliche Teil des Plangebietes tragt die Darstellung
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich. Die landesplanerische Anpassungsbestatigung
gemalR 8§ 34 LPIG (Landesplanungsgesetz) fir die 38. Flachennutzungsplandnderung —
Vorm Holte, WasserturmstrafRe — wurde von der Bezirksregierung Koln dennoch erteilt. Die
widersprechende Darstellung des Regionalplans stellt im konkreten Fall keinen
Hinderungsgrund dar, da die Umgebung des Plangebietes aktuell von Wohnnutzung gepragt
ist und durch die B 229 eindeutig vom anschlieRenden Gewerbebereich abgetrennt ist. Die
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind dadurch nicht geféahrdet.

3.2  Flachennutzungsplanung

Die 38. Flachennutzungsplananderung ist seit dem 21.04.2012 wirksam und stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104a als Wohnbauflache dar. Damit gilt der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. Abbildung 2, folgende
Seite).
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage FNP: Rauminformationssystem Oberbergischer Kreis (RIO)

3.3 Bebauungsplanung

Das Plangebiet wird derzeit durch keinen Bebauungsplan erfasst. Planungsrechtlich gelten
die Vorschriften des 8 35 BauGB bzw. des § 34 BauGB in den bereits bebauten Bereichen
im Westen und Osten des Plangebietes

3.4  Sonstige Planungen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von naturschutzrechtlichen bzw.
wasserschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen. Das Naturschutzgebiet ,Wiebachtal
und Siepener Bachtal* befindet sich im Westen und Suden des Plangebietes.

4 Stadtebauliches Konzept

Neben der planungsrechtlichen Regelung zur zukinftig méglichen Entwicklung der
Bestandsbebauung sidlich der WasserturmstraBe und an der Oderstral3e soll der
Bebauungsplan primér die erstmalige Bebauung des dazwischen liegenden rd. 1,9 ha
umfassenden Grinlands erméglichen und gestalten. Aufgrund der Siedlungsrandlage ist ein
mafig verdichtetes und kleinteilig strukturiertes allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

4.1  ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept folgt den im Plangebiet bereits vorhandenen Strukturen und den
durch die Ferngasleitung vorgegebenen  Restriktionen  (vgl. Kapitel 2.7).  Die
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HaupterschlieBung und die Anbindung an den ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr erfolgt
Uber die bereits bestehende WasserturmstralRe. Diese wird dazu erstmalig ausgebaut und in
sudlicher Richtung auf 8 m verbreitert. Diese wird entweder als Misch- oder als
Trennverkehrsflache ausgefiihrt. Die Entscheidung dartber trifft der zustandige
Fachausschuss. Im 6stlichen Teilbereich der WasserturmstralRe ist die Errichtung einer
Wendeflache fur Millfahrzeuge vorgesehen.

Auch die OderstralRe wird als Verbindungsstral3e in das ErschlieBungskonzept eingebunden.
Weitestgehend parallel zur WasserturmstraBe verlauft die Planstra3e B Uber welche die
beiden sudlicheren Bebauungsreihen erschlossen werden. Mit der Wasserturmstralle
verbunden wird diese durch die OderstraBe und die neue, Uber der Ferngasleitung
verlaufenden Planstral3e A. Der Bereich innerhalb des Schutzstreifens muss zwar von
Bebauung freigehalten werden, nicht jedoch von Verkehrsflachen (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Erschlie3ungs- und Bebauungsstruktur

Angekaufte Flache
Bestandsgebaude
Plangebaude (Schema)

Verkehrsflache

Ferngasleitung mit 10m Schutzstreifen
(von Bebauung freizuhalten)

Quelle: Eigene Darstellung

Uber die beiden QuerstraBen werden die bestehenden Ausblickméglichkeiten und
Fernsichtbeziehungen von der Wasserturmstral3e in gewissem Mal3e aufrechterhalten.

Die Verkehrswege im Neubaugebiet werden als Mischverkehrsflachen konzipiert und sind in
ihren Malen so ausgerichtet, dass ein dreiachsiges Miullfahrzeug sie befahren kann. Die
PlanstralRe B durchquert das gesamte Plangebiet und mindet im Westen in eine
Wendeanlage und im Osten in die Oderstral3e. In den Stral3enverlauf werden aufgrund
seiner Lange von rd. 250 m an zwei Stellen Versatze eingebaut. Dadurch wird einerseits der
StraRenraum gegliedert, andererseits ein vermindertes Geschwindigkeitsniveau erreicht.
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Die gewahlten Netzelemente garantieren eine ruhige Wohnlage und die Mdglichkeit die
StraBe zum Spielen, Kommunizieren und Verweilen zu nutzen. Gebietsfremder
Kraftfahrzeugverkehr kann aufgrund der Lage des Gebietes ausgeschlossen werden. Die
RingerschlieBung macht zudem Wendefahrten entbehrlich.

Auf den Mischverkehrsflachen sind wechselseitig angeordnete 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen. Deren genaue Platzierung wird in Abstimmung mit den geplanten
Grundstuckszufahrten der kinftigen Bauherren festgelegt. Weitere offentliche Stellplatze
sind im Bereich der geplanten Griunflache an der Planstral3e B vorgesehen.

4.2 Bebauungskonzept

Durch die Struktur der ErschlieBung ergeben sich analog zu der vorhandenen linearen
Bebauung an der Wasserturmstraf3e drei weitere, weitgehend parallele, Bebauungsreihen.
Die dabei entstehenden Grundsticke sind allesamt in Sid- bis Sidwest-Richtung
ausgerichtet. In Verbindung mit der ebenfalls in sUdwestliche Richtung abfallenden
Topographie ergibt sich eine optimale Besonnung der Gebaude und der
AulRenwohnbereiche, auch in den Abendstunden. Diese spielt fur Grundstickseigentimer
heutzutage eine grof3e Rolle und ist daher auch fur die Vermarktung der Grundstticke durch
die Stadt von Bedeutung. Dariber hinaus wird die Moéglichkeit zur effizienten aktiven und
passiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie eroffnet.

Die Bebauungsstruktur soll ausschlie3lich von Einzel- und Doppelhdusern gepragt sein.
Diese Hausform entspricht der Umgebungsbebauung und spiegelt die auf dem
Wohnungsmarkt am  starksten  nachgefragten  Haustypen im  Bereich  der
Wohneigentumsbildung wieder. Die einzelnen Geb&ude kénnen jedoch auch mehrere
Wohneinheiten enthalten. Sofern ein entsprechender Bedarf besteht, ist somit auch im Sinne
flachensparender Siedlungsentwicklung eine vertraglich verdichtete Bebauung mdglich. In
der nordlichen und mittigen Bebauungsreihe kbnnen Zweifamilienhauser errichtet werden, in
der sddlichen Bebauungsreihe auch Dreifamilienhduser. Dadurch soll auch dem
zunehmenden Trend zum Mehrgenerationenwohnen Rechnung getragen werden.
Mehrfamilienh&duser in Geschosswohnungsbauweise sind im Neubaugebiet jedoch nicht
vorgesehen.

Eine besondere Rolle spielen die bereits erwdhnte Topographie und das Landschaftsbild.
Durch seine Lage am Siedlungsrand wird das Gebiet von einigen Stellen des Stadtgebiets
(z.B. vom Rand des Wohngebiets Laaker Felder) sichtbar sein. Um einen mdglichst
vertraglichen Ubergang des Freiraumes in den Siedlungsraum zu erreichen, sind
Beschréankungen der Gebaudehohen und der zulassigen Geschosszahl auf ein Vollgeschoss
vorgesehen (vgl. dazu auch Kapitel 5.2). Aus den gleichen Griinden soll es auch Vorschriften
zur Ausgestaltung und Farbgebung der Dacher im Neubaugebiet geben (vgl. Kapitel 5.10).

4.3  Grunkonzept

Im Bebauungsplan sind zwei Offentliche Grinflachen vorgesehen. Am dstlichen
Plangebietsrand soll am Standort des ehemaligen Wasserturmes ein rd. 1000 m2 grofR3er
Spielplatz entstehen. Der tatsachlich als Spielflache nutzbare Bereich wird aufgrund von
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Pflanzfestsetzungen etwas geringer sein. Bereits im Spielflachenbedarfsplan aus dem Jahr
2002 wurde der Bedarf fiir einen Spielplatz an der WasserturmstralRe festgestellt. Fir den
gewahlten Standort spricht die fu3laufige Erreichbarkeit fur alle Bewohner des Plangebiets
sowie die aus Immissionsgriinden konfliktarme Lage.

Fur das Gelande des ehemaligen Wasserturmes war auf3erdem, auf Anregung der
Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis, die Errichtung
eines Aussichtsturmes im stadtebaulichen Konzept vorgesehen. Dieser wirde am
ehemaligen Standort des historischen Wasserturmes aufgrund seiner exponierten Lage
attraktive Aussichten in die Bergische Landschaft und auf die Stadtsilhouette
Radevormwalds ermdglichen. Zwischenzeitlich wurde jedoch nach rechtlicher Prifung der
Sachlage ermittelt, dass eine Baugenehmigung fur einen Aussichtsturm an dieser Stelle
einer gerichtlichen Uberpriifung vermutlich nicht standhalten kénnte, da aufgrund der dann
méglichen Einsichtnahme auf Privatgrundstiicke, das planerisch Gebot der Riicksichtnahme!
verletzt wirde. Die Planung eines Aussichtsturmes wird daher nicht weiter verfolgt.

Im Bereich des Schutzstreifens, der das Plangebiet querenden Ferngasleitung, ist im
Ubergang des Neubaugebiets zum Landschaftsraum eine weitere Griinflache (rd. 600 m2)
geplant. Diese kann mit Sitzbanken bestiickt und als Aussichtspunkt genutzt werden. Teile
der Griinflache sind fiir eine Uberfahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen offen zu
halten, so dass eine Bepflanzung, auch aufgrund der Restriktionen durch die Ferngasleitung,
nur in Teilbereichen erfolgen kann. Dies ist aber ohnehin lediglich beabsichtigt, da
Sichtbeziehungen in die freie Landschaft nicht durch Baume verstellt werden sollen. In
westlicher Fortsetzung des Schutzstreifens ist eine Baumreihe vorgesehen, die den
Haupteingangsbereich in das Neubaugebiet betonen soll. Gleichzeitig dient sie der
Blickfiihrung in Richtung Freiraum. Bei der Baumartenwahl sind Pflanzbeschrankungen des
Leitungstragers zu beachten. Baume und tiefwurzelnde Straucher muissen einen Abstand
von mindestens 2,5 m von der AuRenhaut der Ferngasleitung einhalten. Grundséatzlich soll
der StralRenraum im Plangebiet durch Baume begrint und gegliedert werden. In den
Mischverkehrsflachen kdnnen diese mit den vorgesehenen Stellplatzen kombiniert werden.
Die gewahlten Querschnitte lassen problemlos Baumstandorte zu. Die Baumstandorte sind
wie auch die Stellplatze nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da sie erst in Abstimmung mit
den geplanten Grundstiickszufahrten konkret gewahlt werden kénnen.

4.4  Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die in den Straf3en verlaufenden
Kanale und Leitungen sichergestellt. Im Plangebiet wird ein Trennsystem verlegt. Der in der
Wasserturmstralle verlegte Mischwasserkanal bietet ausreichend Kapazitaten far die
Schmutzwasseraufnahme des neuen Baugebietes. Die Beseitigung des
Niederschlagswasser erfolgt gemafR 8 51aLWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein
Westfalen) i.V.m. 8§55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) Uber eine separate
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser. Das anfallende Niederschlagswasser
wird in den Wiebach, sidwestlich des Plangebietes eingeleitet.

! Das planerische Gebot der Ricksichtnahme manifestiert sich innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes im § 15 BauNVO. Danach sind bauliche oder sonstige Anlagen unzuldssig, wenn von ihnen
unzumutbare Belastigungen oder Beeintrachtigungen ausgehen kénnen.
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5 Planfestsetzungen

Im rd. 3,6 ha groRen Plangebiet werden die vorhandenen Flachen gemald den folgenden
Festsetzungen ausgewiesen:

Tabelle 1: Flachen im Plangebiet

Flachenkategorie m? in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 26.905 75
Verkehrsflachen 5.463 15
Offentliche Grunflachen 1.700 5
Private Grunflachen 1.608 5
Gesamtflache 35.678" 100

Quelle: Eigene Darstellung; *Abweichungen aufgrund von Rundung

5.1  Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 5i.V.m § 4 BauNVO

Als Baugebietsart wird im gesamten Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Vielzahl der in einem Allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen macht
jedoch zur Erreichung der stadtebaulich angestrebten Gebietscharakteristik eine
nutzungsbezogene Modifizierung des Baugebietes erforderlich. Da das Baugebiet
vornehmlich dem Wohnen dienen soll, sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. Dies betrifft Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Der Ausschluss begriindet sich aufgrund derer Konflikttr&chtigkeit. So wirden
diese Nutzungen unter anderem eine dem Wohngebiet nicht zutréagliche Menge an
Verkehrsaufkommen induzieren. Eine Ausnahme bilden die Gebiete mit bestehender
Bebauung. Dort sind lediglich Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Tankstellen) unzulassig.

Die Zulassigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nach
8§ 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO wird ebenso ausgeschlossen. Diese sollen im Sinne einer
zentrenvertraglichen Einzelhandelssteuerung auf die zentralen Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet beschrankt werden. Eine auch ful3laufig erreichbare und damit verbrauchernahe
Versorgung ist bereits durch die bestehende Nahversorgungsstruktur gewahrleistet.

5.2  Mal’ der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16-21 BauNVO

In der Bauleitplanung soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. In § 17 der BauNVO werden daher fur die Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ)
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und der Geschossflachenzahl (GFZ) Obergrenzen von 0,4 bzw. 0,8 in allgemeinen
Wohngebieten festgelegt.?

Das Plangebiet wird gemal § 16 Abs. 5 BauNVO in mehrere Teilabschnitte, namentlich die
Gebiete WA 1 bis WA 5, unterteilt, in denen zwar die Art der baulichen Nutzung (allgemeines
Wohngebiet) gleich ist, jedoch unterschiedliche Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung gelten.

Die Gebiete WA 1 und WA 5 umfassen die vorhandene Bestandsbebauung im Nordwesten
(WA 1) und Sidosten (WA 5) des Bebauungsplangebietes. Die Festsetzung der GRZ und
GFZ orientiert sich hier an den oben genannten Obergrenzen des § 17 BauNVO. Auch sind
hier Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen zuldssig. Eine zu starke Einschrankung des
zulassigen MafRes der baulichen Nutzung wirde in diesen Bereichen einen
unverhaltnismaRigen Eingriff in den baulichen Bestand darstellen.

In den Neubaugebieten, namlich den Teilabschnitten WA 2 bis WA 4, wird das zulassige
Mal3 der baulichen Nutzung enger gefasst als der oben erwahnte § 17 der BauNVO vorsieht.
Da das Plangebiet am Ortsrand und damit im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsraum
und Freiraum liegt, wird die zulassige GRZ mit 0,35 leicht reduziert. Damit soll auf den
Grundstiicken ein hoher Freiflachenanteil gewahrt, und der raumliche Eindruck einer
Ubermafig verdichteten Bebauung, auch im Hinblick auf die Fernwirkung des Baugebietes,
vermieden werden. Aus dem gleichen Grund werden in diesen Bereichen gemaf
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO lediglich Geb&ude mit nur einem Vollgeschoss zugelassen.
Aufgrund der Hanglage, mit einer nach Sidosten abfallenden Topographie, kdnnte bei
zweigeschossiger Bauweise und der baulichen Gestaltung von Keller- und Dachgeschoss
als Nicht-Vollgeschosse im bauordnungrechtlichen Sinne, ohne weiteres der Eindruck einer
viergeschossigen Bauweise entstehen, welcher den Siedlungsrand optisch derart betonen
wuirde, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes die Folge wéaren und ein
mafRvoller Ubergang vom Freiraum in den Siedlungsraum nicht mehr gewahrleistet ist.

Aus dem gleichen Grund wird fir die Gebiete WA 2 und WA 4 zusatzlich gemal
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 18 BauNVO eine maximal zuldssige
Traufhéhe® von 4,80 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Bemessung der Traufhéhe ist dabei
die fertiggestellte Oberkante der das Baugrundstiick erschlieRenden O6ffentlichen
Verkehrsflache. Diese Festsetzung soll dariiber hinaus sicherstellen, dass die Geb&ude sich
in Bezug auf ihre raumliche Wirkung sowohl innerhalb des Baugebietes, als auch beziglich
ihrer Fernwirkung der Topographie des Gelandes anpassen und somit eine weitestgehend
harmonische und gleichmafige Bebauungsstruktur bezogen auf die Geb&udehthe erreicht
wird.

Fir alle Neubaugebiete (WA 2 bis WA 4) wird zudem festgesetzt, dass Anschittungen oder
Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen nur bis zu jeweils 1 m zulassig sind, sodass trotz

2 Dies bedeutet vereinfacht ausgedriickt, dass maximal 40 % des Grundstlicks mit Hauptgebauden Uberbaut
werden, und die gesamte Geschossflache nicht mehr als 80 % der Grundsticksgro3e betragen darf. Durch einige
bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen und Zufahrten darf die GRZ jedoch in einem gewissen Rahmen berschritten
werden.

3 Die Traufhdhe bezeichnet die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut.
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der bewegten Topographie keine Gelandeverspriinge von mehr als 2 m Hohe zwischen den
Grundstuicken entstehen.

5.3 Bauweise und Anzahl der Wohneinheiten
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB; § 22 BauNVO

Im Baugebiet ist eine kleinteilige Bebauungsstruktur vorgesehen. Daher sind im gesamten
Plangebiet gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ausschlie3lich Einzel- und Doppelh&user zulassig.
Hausgruppen, zu denen z.B. auch Reihenhduser gehoren, kdnnen demnach nicht errichtet
werden.

In den Gebieten WA 1 bis WA 3 sowie WA 5 sind Gebaude in offener Bauweise, also mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Im WA 4 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Dazu wird in den textlichen Festsetzungen konkretisiert, dass die Gebaudelange der Einzel-
oder Doppelhauser in diesem Bereich 15m nicht Uberschreiten darf. Die alleinige
Festsetzung einer offenen Bauweise bewirkt, dass planungsrechtlich auch einzelne Gebaude
bis zu einer Lange von 50 m theoretisch zulassig sind. Da dies zu einer, insbesondere im
zum Freiraum hin orientierten Gebiet WA 4 unerwinschten optischen Riegelbildung durch
die Gebaude fihren kann, ist dort diese Beschrankung festgesetzt.

Eine maximal zuldssige Zahl an Wohneinheiten ist wiederum lediglich in den
Neubaugebieten festgesetzt. Dort wird die Zahl der Wohneinheiten in den Gebieten WA 2
und WA 3 auf hdchstens zwei beschrankt. Dadurch werden einerseits, die im Plangebiet
nicht gewiinschten Geschosswohnungsbauten verhindert, andererseits wird ein gewisse
Flexibilitat in der Vermarktung der Grundstiicke ermdglicht.

Im WA 4 sind bis zu drei Wohneinheiten zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll das heutzutage
zunehmend gefragte Mehrgenerationenwohnen gefordert und ermdglicht werden. Dies liegt
allerdings in der Hand der spateren Bauherren. Eine Verpflichtung besteht nicht. Drei
Wohneinheiten kénnen trotz der Beschrankung auf ein Vollgeschoss (vgl. Kapitel 5.2)
verwirklicht werden, indem das Keller- und das Dachgeschoss so ausgebaut werden, dass
sie zwar im bauordnungsrechtlichen Sinne nicht als Vollgeschoss gelten, jedoch eine
eigenstandige Wohnnutzung erméglichen.

5.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB; § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen gemar
§ 23 BauNVO festgesetzt. Die dabei entstehenden Baufenster sind sehr grof3zigig
bemessen und lassen den kinftigen Bauherren einen groRen Gestaltungsspielraum in
Bezug auf die AusmalRRe und die Platzierung der Baukorper. Erfahrungsgeman ist Bauherren
heutzutage besonders eine Sud- bis Sddwestorientierung der Wohn- und
AulRenwohnbereiche wichtig. Im Sinne einer effizienten aktiven Nutzung der Solarenergie ist
dies unter Klimaschutzaspekten auch prinzipiell begrifRenswert. Im Teilgebiet WA 3 werden
die hinteren Baugrenzen daher bis an den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
Mindestabstand von drei Metern festgesetzt, damit im vorderen, zur ErschlieBungsstralie
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orientiert Grundstiicksbereich ausreichend Flache fur AufRenwohnbereiche zur Verfiigung
steht.

Im WA 1 und im WA 5 richten sich die Baugrenzen im Wesentlich nach den bestehende
Gebauden und bieten dabei jeweils einen gewissen Spielraum fur spétere bauliche
Erweiterungen.

5.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; § 14 BauNVO

Im Bebauungsplan ist die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen
gemal 8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO teilweise eingeschrankt. Keine Einschrankung
gibt es aus den in Kapitel 5.2 dargelegt Griinden in den Bestandsgebieten WA 1 und WA 5.

In den Gebieten WA 2 bis WA 4 sind Uberdachte Stellplatze und Garagen lediglich innerhalb
der Baugrenzen und innerhalb der als Flachen fir Garagen gekennzeichneten Bereiche
zulassig. Damit soll verhindert werden, dass diese an den hinteren Grundstiicksgrenzen
errichtet werden und dort zu Einschrankungen in der Aufenthaltsqualitét der anschlieRenden
Grundstucke fiihren. Auch sollen die Seitenwédnde von Garagen und (berdachten
Stellplatzen auf den Eckgrundstiicken nicht unmittelbar an die Verkehrsflache angrenzen.
Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite zudem mindestens finf Meter von der
StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu errichten um zu verhindern, dass Fahrzeuge vor
Einfahrt in die jeweiligen Garagen zunachst auf der Verkehrsflache halten missen. In
diesem Vorhaltebereich ist z.B. die Anlage eines weiteren (nicht Uberdachten) Stellplatzes
maglich.

Auch Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen aul3erhalb der
Vorgartenzone nur eingeschrankt zulassig. Sie durfen in diesen Bereichen eine Grundflache
von 10 m? je Baugrundstick nicht Uberschreiten. Dies soll ebenfalls dazu dienen keine
UberméafRige Bebauung mit Nebenanlagen entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen
entstehen zu lassen. 10 m2 entsprechen beispielsweise der Ublichen Grundflache eines
kleinen Gartenhauses zur Lagerung von Gartenwerkzeugen oder &hnlichem.

Auf den gesondert gekennzeichneten Vorgartenflichen sind Nebenanlagen unzulassig.
Dieser Ausschluss dient ebenfalls dem stadtebaulichen Ziel die Vorgartenbereiche offen und
von Bebauung frei zu gestalten. Zulassig sind jedoch vorgartentypische Nebenanlagen wie
beispielsweise Einfriedungen oder MillgefaBboxen. Diese sind in den textlichen
Festsetzungen genannt. Ausnahmsweise sind auch weitere, in den textlichen Festsetzungen
nicht genannte, vorgartentypische Nebenanlagen zulassig.

5.6 Grunflachen
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Bebauungsplan werden zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Am 6stlichen Rand des
Plangebietes ist am Standort des ehemaligen Wasserturms eine rd. 1.000 m2 grof3e
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Die Notwendigkeit
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eines Spielplatzes an der Wasserturmstral3e wurde bereits im Spielflachenbedarfsplan von
2002 festgestellt. Durch die zusétzlich entstehende Bebauung wird der Bedarf entsprechend
grol3er. Der gewdahlte Standort ist sinnvoll, da er einerseits fur alle Bewohner des Gebietes
fuBBlaufig erreichbar und andererseits aufgrund der peripheren Lage sehr konfliktarm in
Bezug auf Aspekte des Immissionsschutzes ist.

Ein zweite, rd. 600 m2 groRRe, offentliche Grinflache ist im Bereich des Schutzstreifens der
Ferngasleitung geplant. Diese kann von Bewohnern des Wohngebietes als Aussichtspunkt
und als Standort zum Verweilen genutzt werden. Aufgrund der darunter verlaufenen
Ferngasleitung ergeben sich Restriktionen beziglich der Anpflanzung von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern sowie der Aufstellung von Sitzbanken, Spielgeraten oder
ahnlichem (vgl. Kapitel 2.7).

Der Standort ist aus zweierlei Griinden sinnvoll. Zum einen bildet sie eine Verlangerung der
ErschlieBungsstraBe und wird an diesem Ort insbesondere auch fiir die Uberfahrung mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen als Verbindung zu den anliegenden landwirtschaftlichen
Flachen bendtigt. Zum anderen liegt diese Flache auf dem ohnehin von jeder Bebauung
freizuhaltende Schutzstreifen der Ferngasleitung und kénnte daher nicht zu
Wohnbauzwecken genutzt werden.

Im westlichen Plangebiet wird eine private Griunflache mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten" festgesetzt. Dieser Bereich gehort zum Grundstiick Wasserturmstral3e 20, liegt
jedoch raumlich im bisherigen AulRenbereich. Durch die Festsetzung der privaten Grinflache
soll dieser Charakter bewahrt werden. Die Errichtung eines Gebaudes ware an dieser Stelle
stadtebaulich nicht winschenswert, da es dort rdumlich nicht in die Siedlungsstruktur
integriert ware und der Griin- bzw. Freiraumcharakter des Bereiches gestort wiirde.

Auch im ostlichen Plangebiet wird unterhalb des geplanten Spielplatzes eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt. Auch dort soll zukiinftig kein
weiteres Gebaude entstehen, da zum einen der, durch die bereits vorhandene Bebauung
klar ablesbare Siedlungsrand aufgebrochen wirde und zum anderen keine Erschlie3ung
vorhanden ist.

5.7  Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von B4  umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Im Bebauungsplangebiet werden verschiedene Festsetzung zum Erhalt oder zur
Anpflanzung von Baumen, StrAucher und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Diese sind
Bestandteil der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Eine genaue Beschreibungen der
einzelnen MalRnahmen sind in Kapitel 4 des Umweltberichtes zu finden. Die Durchfihrung
der MalRBnahmen im Bereich der Ferngasleitung erfolgt unter Berticksichtigung der Vorgaben
des Leitungstrager.

5.8 Verkehrsflachen und ruhender Verkehr
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Die StralBenrdume werden als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Plangebiet lassen
sich die festgesetzten Verkehrsflachen in insgesamt vier Abschnitte unterteilen:

- Die bereits vorhandene Wasserturmstral3e verbindet das Baugebiet mit dem 6rtlichen
und Uberdrtlichen StrafRennetz und dient der ErschlieBung der WA 1 und WA 2 —
Gebiete.

- Die sudlich der Wasserturmstralle weitestgehend parallel verlaufende zweite
HaupterschlieBungsstraf3e dient der ErschlieRung der WA 3 und WA 4 Gebiete.

- Die ebenfalls bereits vorhandene OderstralRe war bisher als Stichstrale ausgebaut,
verbindet aber nun die beiden erstgenannten Strafen und dient dariber hinaus der
ErschlieBung des WA 5 — Gebietes.

- Eine weitere QuerstralRe verlauft im Bereich des Schutzstreifens der Ferngasleitung
und hat keine direkte ErschlieBungsfunktion.

Offentliche Stellplatze werden im Bereich der Griinflache festgesetzt. Stellplatze auf den
Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese mit den geplanten
Ausfahrten der Bauherren abgestimmt werden missen. Sie werden aber Uber die spatere
Ausbauplanung in den Stral3enraum integriert.

Im Bereich der Oderstrale und der weiteren Querstrale sind Zufahrten zu den
Grundsticken nicht zulassig. Die Zufahrtsseiten der Grundstiicke missen zur
Wasserturmstralde bzw. zur parallel verlaufenden PlanstralRe erfolgen. Dies soll zunéchst
dazu dienen, eine weitestgehend einheitliche Ausrichtung der Gebaude entlang der o.g.
StralRen zu erreichen. Auf3erdem soll insbesondere im WA3 die mdgliche Errichtung einer
rickwartigen ErschlieRung der Grundstiicke tber Privatwege verhindert werden.

5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten de Flachen
Rechtsgrundlagen: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur Sicherstellung der Trassen fur Versorgungsanlagen wird westlich des Schutzstreifens
der Ferngasleitung eine 1,5m breite Flache mit einem Leitungsrecht fur die
Versorgungstrager festgesetzt. Die Flache ist daher von Bebauung freizuhalten.

5.10 Ortliche Bauvorschriften
Rechtsgrundlagen: § 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

Fur das Neubaugebiet innerhalb des Plangebietes, also die allgemeinen Wohngebiete WA 2
bis WA 4 werden ortliche Gestaltungsvorschriften bzgl. der zuldssigen Dachform und —
neigung sowie Art und Farbe der Dacheindeckung erlassen.

Fur die Hauserzeile an der Wasserturmstrae (WA 2) sowie die Hauserzeile zum Freiraum
(WA 4) werden verbindliche Dachformen (Sattel-, Krippelwalm- und Walmdéachern) sowie
eine traufstandige Bebauung festgesetzt. Die Ausbildung einer zusammenhangenden
Dachlandschaft und Firstrichtung ist hier ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Im Ubergang
zum Freiraum dient sie einer Beruhigung der Dachlandschaft und ablesbaren Raumbildung,
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an der Wasserturmstraf3e orientiert sie sich an der homogenen Bestandsbebauung. Fir die
mittlere H&userzeile (WA 3) werden keine Vorgaben fur Dachform und Firstrichtung
gemacht, da diese Lage weniger sensibel ist. Durch die einheitliche Gestaltung der
AulRenradnder des Neubaugebietes sind hier mehr Baufreiheiten mdglich. Die Dachneigung
wird in den Baugebieten WA 2 und WA 4 mit 30°bis 4 5 °vorgegeben.

Einheitlich fur alle Dacher im Neubaugebiet (WA 2 bis WA 4) wird festgesetzt, dass nur
schwarze bis anthrazitgraue, nicht glanzende Ton- oder Betonsteinpfannen zum Einsatz
kommen durfen. Aufgrund des Verzichtes auf Vorschriften bzgl. der Fassadenmaterialien
und —farben, soll der optische Bezug der Gebaude aufeinander Uber dieses
Gestaltungselement in einem gewissen Mal3e sichergestellt werden.

Diese Vorschrift berthrt nicht die Errichtung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlage auf
den Gebaudedachern. Diese sind uneingeschrankt zulassig.

AuBerdem wird festgelegt dass aneinandergrenzende Doppelhaushélften einheitlich in
Bezug auf Hohe, Dachneigung und Dacheindeckung zu gestalten sind.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet wird durch die Ferngasleitung Nr. 9/7, Radevormwald - Bergisch Gladbach,
DN 600, Blatt 2 vertikal gekreuzt. Der Trassenverlauf wird mit einem beidseitigen
Schutzstreifen von 5 m nachrichtlich tbernommen.

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft aullerdem die kathodische
Korrosionsschutzanlage LA 521, Blatt 1. Auch deren Trassenverlauf wird mit einem
beidseitigen Schutzstreifen von 0,5 m nachrichtlich tbernommen.

ErschlieBungs- und sonstige Baumafinahmen, welche diese Leitungstrassen betreffen, sind
mit den Leitungstragern abzustimmen.

5.12 Hinweise

Aufgrund des mdoglichen Vorkommens von Bodendenkmalern im Bereich der heutigen
Flursticke 66 und 69 (vgl. Kapitel 2.6), wird ein Hinweis auf die Bestimmungen der
88 15 & 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW; Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) in den Bebauungsplan aufgenommen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Bodenordnung

Der Grofiteil des Plangebiets, insbesondere die derzeitige Grinlandflache, wurde im Vorfeld
der Planung von der Stadt Radevormwald erworben. MafRhahmen zur Bodenordnung sind
daher nicht erforderlich. Bei den uberplanten privaten Grundstiicksflachen ist es den
Eigentimern freigestellt, ob sie die geschaffenen Baurechte einldsen wollen.

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt | Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Seite: 16



Bebauungsplan 104a — Begriindung mit Umweltbericht
Wohngebiet sudlich der Wasserturmstral3e q/—f '—\] '—‘ Radevormwald

Stadt auf der Hohe

Vor dem Vermarktungsbeginn des Baugebietes werden die in das Eigentum der Stadt
Ubergangenen Flachen in marktgéngige Grundstiicke unterteilt.

6.2 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur den Grundstickserwerb und die ErschlieBung werden durch die
GrundstucksveraulRerung refinanziert. Die Finanzierung der Baumal3nahme ist daher als
gesichert anzusehen. Es entstehen der Stadt Radevormwald Planungskosten sowie Kosten
fur den Bau und die Unterhaltung der StralBen, der technischen Infrastruktur und der
Griunanlagen.

Finanzielle Gewinne ergeben sich aufgrund der planungsbedingten Wertsteigerung der
durch die Stadt angekauften Flachen sowie langfristiger fiskalischer Mehreinnahmen durch
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland (Veranschlagung der Grundsteuer
B statt Grundsteuer A). Fuhrt das Neubaugebiet zum Zuzug bisher nicht in Radevormwald
ansassiger Personen erzielt die Gemeinde Einnahmenzuwéchse aus der Lohn- und
Einkommenssteuer.

6.3 Verkehr und Verkehrslarm

Die WasserturmstralRe ist als reine Anliegerstral3e nur schwach befahren und zudem als
StichstralRe angelegt. Durch das Neubaugebiet wird das Verkaufsaufkommen der
Wasserturmstral3e zwar erhoht, ist jedoch nach wie vor als gering anzusehen. Es werden
voraussichtlich nicht mehr als 40 bis 60 neue Wohneinheiten (WE) an die Wasserturmstralie
angebunden. Erfahrungsgemal ist auch unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen
Wohnbebauung von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von deutlich
unter 1.000 Kfz/24h auszugehen. Bei einer solchen Verkehrsstarke werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV im Regelfall deutlich unterschritten und auch die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten. Eine exakte prognostische Ermittlung
des zu erwartenden Verkehrslarms kann daher unterbleiben.

6.4  Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Bebauungsplan wird eine rd. 1,9 ha groRe Grinlandflache erstmalig fur eine
Wohnbebauung planerisch vorbereitet. FUr die bestehende Bebauung im Plangebiet werden
keine neuen Baurechte erdffnet; die Bestandsbebauung wird im Wesentlichen
planungsrechtlich festgeschrieben. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt, sowie die nhotwendigen MalRhahmen zu Ausgleich schadlicher Umweltauswirkungen
werden im beiliegenden Umweltbericht detailliert beschrieben.

Radevormwald, den 15.05.2013
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Julia Gottlieb
Technische Dezernentin
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1. ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Radevormwald
angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 a - Wohngebiet sidlich der
Wasserturmstrale. Die Stadt Radevormwald gehort dem Oberbergischen Kreis im
Regierungsbezirk Kéln an. Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand des
Siedlungsschwerpunktes der Stadt Radevormwald im Ortsteil Vorm Holte.

Ziel des Bebauungsplanes ist die bedarfsgerechte Bereitstellung neuer Wohnbauflachen unter
Abrundung bestehender Siedlungsstrukturen. Als geeignetes Planungsinstrument zur Schaffung
von Baurecht wurde die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
gewdhlt. Durch eine Arrondierung der bestehenden Bebauung wird hierbei ein eindeutiger
Abschluss zum angrenzenden Freiraum angestrebt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104 a hat eine Langserstreckung von rund 450 m
und eine Tiefe von etwa 90 m. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 3,6 ha.

Die beplanten Flachen umfassen im Wesentlichen im Siden an die Wasserturmstrale
anschlieBendes landwirtschaftlich genutztes Grinland. Nach Osten und Westen wird daneben
die den Freiraum begrenzende Bebauung in das Plangebiet eingeschlossen. Hierbei handelt es
sich am Ostrand des geplanten Geltungsbereiches um die bestehende Bebauung aus
Mehrfamilienhdusern an der OderstraBe. Im Westen werden der Geb&udebestand einer
aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstelle und anschlielende Gartenflachen in das
Plangebiet einbezogen.

Mit der vom Rat der Stadt Radevormwald am 13.12.2011 beschlossenen und von der
Bezirksregierung Koln gemal Verfigung vom 19.03.2012 (Az.: 35.2.11-67-89/11)
genehmigten 38. Anderung des Fliachennutzungsplanes - Vorm Holte, Wasserturmstrake -
wurden im Vorfeld die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine entsprechende bauliche
Entwicklung des Plangebietes geschaffen. Im Rahmen der 38. Anderung des
Flachennutzungsplans wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 a als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr des Rates der Stadt Radevormwald
hat in seiner Sitzung am 31.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 a gemaR § 2
Absatz 1 Baugesetzbuch beschlossen. Fir das Plangebiet bestehen derzeit keine rechtskraftigen
Bebauungspléne.

Die im o6stlichen und westlichen Randgebiet des Plangebiets befindlichen baulichen Strukturen
(Wohnbebauung, Hoflage, Verkehrsflachen) wurden bisher planungsrechtlich gemaR § 34
BauGB beurteilt und sollen erstmalig durch einen Bebauungsplan mit erfasst werden. Fir die
ubrigen Flachen gelten planungsrechtlich die Vorschriften des § 35 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Planvorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 a einschlielich seiner
Begriindung im Zeitraum vom 22.06.2012 bis einschlieRlich 23.07.2012. Der Offentlichkeit
wurde wahrend der Auslegungsfrist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung geben.

Weiterhin erfolgte eine frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Tréger
oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Darin wurde um Abgabe der frihzeitigen Stellungnahmen gebeten.
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Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sind in dem vorliegenden Umweltbericht zum
Planungsverfahren berlicksichtigt worden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vom 23. September 2004
(zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 geandert) im Rahmen der Aufstellung
und Anderung von Bauleitplanen vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren ist. Im 8 2 Absatz (Abs.) 4 BauGB wird definiert, wie die
Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden sollen. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden im nachfolgenden Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben festgehalten und bewertet.

Das Biro fir Landschaftsarchitektur Sven Berkey in Wermelskirchen wurde mit der Erstellung
des Umweltberichts sowie einer Artenschutzpriifung zum Bebauungsplans Nr. 104 a
"Wohngebiet sudlich der WasserturmstraRe™ beauftragt.

A iy G
&

Quelle: Topographische Karte 1:25.000
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1.1 Planungsinhalte

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 104 a der Stadt Radevormwald werden Festsetzungen fiir
bislang unbebaute Offenlandbereiche (Neubaugebiet) sowie randlich in den Geltungsbereich
einbezogene, bestehende Bebauung (Bestandsbebauung) getroffen. In Anlehnung an die
umgebende Bebauung wird fir die aktuell unbebauten Teile des Plangebietes die Entwicklung
eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern angestrebt. Die Art der baulichen Nutzung
wird fir den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplans als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Daneben werden planungsrechtliche Festsetzungen beztiglich Verkehrs- und
Griunflachen getroffen.

Nachfolgend wird die flachenmaRige GrolRenordnung der geplanten Festsetzungen in ha
(gerundete Zahlenangaben) tabellarisch aufgefiihrt.

Planung ha
Allgemeines Wohngebiet 2,69
Verkehrsflachen 0,55
Offentliche Griinflachen 0,17
Private Grinflachen 0,16
Gesamtflache 3,57

Der Bebauungsplan wird in 5 Bereiche unterteilt fur die differenzierte Festsetzungen
hinsichtlich Nutzung bzw. dem Mal der Nutzung getroffen werden. Die Bestandsbebauung ist
hierbei im Westen als WA 1 (Ehemalige Hofstelle) und im Osten als WA 5 (Bebauung
Oderstral3e) abgegrenzt. Unter Ausnahme der Bestandsbebauung im Westen und Osten des B-
Plangebietes (WA 1 und WA 5) erlauben die Festsetzungen des Bebauungsplans fir das
Neubaugebiet (WA2 bis WAA4) ausschlieBlich ein Vollgeschoss. Fir die WA 1 und WA 5
Gebiete sind in Anlehnung an den Bestand zwei Vollgeschosse mdglich. Dort wird die
Grundflachenzahl mit 0,40 festgesetzt. Die Ubrigen Wohngebiete (WA 2-WA 4) werden mit
einer Grundflachenzahl von 0,35 und einer Geschossflachenzahl von 0,35 festgesetzt. In
Hinblick auf die sensible Ortsrandlage wird eine Zweigeschossigkeit im Neubaugebiet nicht
zugelassen

Die WasserturmstralRe tbernimmt als Anliegerstralie die Haupterschliefung des Plangebiets.
Sie wird erstmalig ausgebaut und nach Stiden verbreitert. Ausgehend von der Wasserturmstrale
erfolgt die Feinerschliefung des Plangebietes. Als zentrale neue ErschlieBungsachse dient eine
etwa mittig innerhalb des Neubaugebietes angeordnete Planstralie, die den Verlauf einer das
Plangebiet querenden Ferngasleitung (Schutzstreifen 10 m Breite) aufnimmt. Die zentrale
PlanstralBe hat fur das Neubaugebiet nur Verbindungsfunktion. Grundstiicke werden Uber die
Planstrale nicht erschlossen. Zur Auflockerung des Strallenraums, der Reduzierung der
Geschwindigkeit sowie der Schaffung einheitlicher Grundstiicksgrofien wird der StralRenverlauf
durch zwei Versdtze gegliedert. Die gewahlte Erschliefungsform garantiert eine ruhige
Wohnlage und die Mdéglichkeit auf der Stra3e zu spielen

Der Bebauungsplan sieht zwei 6ffentliche Grinflachen vor. Am 6stlichen Plangebietsrand soll
am Standort des ehemaligen Wasserturmes ein Spielplatz (Kennzeichnung: Offentlicher
Spielplatz) entstehen. Bereits im Spielflachenbedarfsplan (2002) wurde der Bedarf fiir einen
Spielplatz an der Wasserturmstralle festgestellt. Fir den gewahlten Standort spricht die
fulllaufige Erreichbarkeit fir alle Bewohner des Plangebiets sowie die aus Immissionsgriinden
konfliktarme Lage. Im Bereich des Schutzstreifens, der das Plangebiet querenden
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Ferngasleitung, ist im Ubergang des Neubaugebiets zum Landschaftsraum eine weitere
Griinflache geplant (Kennzeichnung: Offentliche Parkanlage). Diese kann mit Sitzbanken
bestlickt und als weiterer Aussichtspunkt genutzt werden. Die Grunflache ist ggf. fir eine
Uberfahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen offen zu halten, so dass eine Bepflanzung nur
in den Randbereichen erfolgen kann. Dies ist aber ohnehin beabsichtigt, da Sichtbeziehungen in
die freie Landschaft nicht durch Baume verstellt werden sollen. Damit werden die sonst nicht
baulich nutzbaren (z.B. durch Wohnbebauung) Schutzstreifen der Ferngasleitung fir eine
ansprechende Durchgriinung des Plangebietes sinnvoll genutzt.

Die detaillierten Planungsinhalte sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzglter gemal 8§ 1, Absatz 6, Nr. 7 BauGB
allgemeine Grundsdtze und Ziele formuliert, die im Zuge der durchzufiihrenden
Umweltpriifung der relevanten Schutzguter Berucksichtigung finden mussen.

Nachfolgende Zielaussagen der betroffenen Fachgesetze / -plane sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
/ Landschaftsgesetz als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
NRW fur die kinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich wiederherzustellen, dass:

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdaume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Sind gem. § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach Vorschriften
des Bau GB zu entscheiden.

Sofern ernst zu nehmende Hinweise bestehen, dass sog.
Planungsrelevante Arten vorhanden sein konnten, ist eine
,,Artenschutzrechtliche Priifung* auf Betroffenheit
vorzunehmen.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des  Umweltschutzes,  einschlieBlich  des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind zu berticksichtigen die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwégung nach § 1, Abs. 7, zu berlicksichtigen. §
1la BauGB legt fest, dass Eingriffe nicht auszugleichen sind,
die vor der planerischen Entscheidung z.B. auf der Grundlage
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zuléssig waren.

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes sind:

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im  Naturhaushalt, insbesondere  als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen, Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fur
Rohstofflagerstatten, land- und forstwirtschaftliche Nutzung
sowie Siedlungs-, Erholungs- und sonstige &ffentliche
Nutzungen,
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Baugesetzbuch

- der Schutz des Bodens vor schédlichen
Bodenverénderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch  z.B.  Wiedernutzbarmachung  von  Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mag.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung  vermeidbarer ~ Beeintrachtigungen  ihrer
6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu schiitzen und die
Forderung der sparsamen Verwendung des Wassers sowie
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzge
setz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie Kultur und sonstiger
Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Emissionen).

Vermeidung und Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser,
Boden sowie Schutz und Vorsorge gegen Gefahren,
erhebliche Nachteile und erhebliche Bel&stigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen  zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Baugesetzbuch

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas einschlieRlich des
Lokalklimas, ist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete
mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wieder herzustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll  durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mensch

Bundesimmissionsschutzge
setz

Schutz der Allgemeinheit vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche VVorgéange.
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1.3 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln — Teilabschnitt Region Koln — stellt den
Geltungsbereich des Plangebietes im nordlichen Randbereich entlang der Wasserturmstral3e als
"Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung™ (GIB) dar. Der berwiegende Teil des
Plangebietes wird als "Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich™ dargestellt.

Sudlich des Plangebietes wird die zeichnerische Kennzeichnung als Freiraumfunktion "Schutz
der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung"” vorgenommen.

Die Erlauterungskarte zum Regionalplan verzeichnet berdies flaichendeckend den Naturpark
"Bergisches Land".

Weitere Darstellungen werden im aktuellen Regionalplan nicht getroffen.

Fur die 38. Flachennutzungsplananderung wurde in Hinblick auf die einer Entwicklung von
Wohnbaufldchen widersprechenden Darstellungen des Regionalplans die landesplanerische
Anpassungsbestatigung - Vorm Holte, Wasserturmstrale - erteilt. Die Darstellungen des
Regionalplans ("Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich”) stellen im konkreten Fall keinen
Hinderungsgrund dar, da die Umgebung des Plangebietes aktuell von Wohnnutzung gepragt ist
und durch die B 229 eindeutig vom anschliefenden Gewerbebereich abgetrennt ist. Die Ziele
und Grundsatze der Regionalplanung sind demnach durch die Planung nicht gefahrdet.

Bauleitplanung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird in der rechtskraftigen 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Radevormwald fir das Plangebiet die Darstellung
"Wohnbauflachen"” (W) getroffen.

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorm Holte, WasserturmstraRe - wurde vom
Rat der Stadt Radevormwald am 13.12.2011 beschlossenen und von der Bezirksregierung Kaoln
gemal Verfligung vom 19.03.2012 (Az.: 35.2.11-67-89/11) genehmigt. Hierdurch wurden im
Vorfeld die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung des
Plangebietes geschaffen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen bisher keine rechtsverbindlichen
Bebauungspléne fir das Plangebiet.

Die im ostlichen und westlichen Randgebiet des Plangebiets befindlichen baulichen Strukturen
(Wohnbebauung, Hoflage, Verkehrsflachen) sind planungsrechtlich gemall § 34 BauGB zu
beurteilen und sollen erstmalig durch einen Bebauungsplan mit erfasst werden.

Landschafts- und Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalo der gemdR Landschaftsschutzverordnung
(Ordnungsbehdrdliche Verordnung vom 24. Dezember 1991 ber die Landschaftsschutzgebiete
fir die Stadtgebiete Radevormwald und Hickeswagen im Oberbergischen Kreis /
Teilbereich 11) festgelegten Landschaftsschutzgebiete. Von Siiden reicht, das sich grof3raumig
Uber die Stadtgebiete Radevormwald und Hiickeswagen erstreckende Landschaftsschutzgebiet
im Westen an das Plangebiet heran. Das durch ordnungsrechtliche Verordnung festgesetzte
Landschaftsschutzgebiet umschliel3t das Naturschutzgebiet "Wiebachtal und Siepener Bachtal”
(Objektkennung: GM-092) von Westen und Osten.
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Das Naturschutzgebiet reicht mit einem waldartigen Feldgehdlzbestand von Siden bis auf
ca.20 m an das Plangebiet heran. Hierbei handelt es sich um einen innerhalb des
vorherrschenden Offenlands isolierten Buchen-Eichenbestand, der sich vom Holler Siepen Uber
eine Lange von rund 250 m ausdehnt und dabei Breiten von etwa 40 - 60 m aufweist.

Die Unterschutzstellung des Naturschutzgebietes erfolgte u.a. wegen der besonderen Bedeutung
des Gebietes zur Erhaltung, Herstellung und Wiederherstellung von strukturreichen, naturnahen
Laub- und Laubmischwaldern.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal? § 30 BNatSchG / § 62 LG NRW

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG / § 62 LG NRW werden gemal
Fachinformationssystem "Gesetzlich geschitzte Biotope in NRW" der LANUV fir den
Vorhabensbereich und das angrenzende Umland nicht dargestellt.

Wasserrechtliche Schutzausweisungen
Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht festgesetzt.

NATURA 2000

Das ndachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet DE-4709-301 "Wupper 0stlich
Wuppertal™) befindet sich in einer Entfernung von ca. 4,4 km Entfernung zum Plangebiet. Im
Zuge des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke zu
erwarten.

Baudenkmaler
Nach Angaben des Fachinformationssystems RIO  "Rauminformationssystem im
Oberbergischen Kreis" sind im Plangebiet keine Baudenkméler vorhanden.
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2. ERMITTLUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES, BE-
WERTUNG UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
(vgl. Karte 1)

Das rund 3,6 Hektar grof3e, West-Ost gestreckte Baugebiet befindet sich in Ostlicher Randlage
von Radevormwald, ca. 1,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Siedlungsstrukturell wird das
Plangebiet durch seine Randlage zum Freiraum gepragt. Verstarkt wird dieser Eindruck durch
die nur einseitig bebaute Wasserturmstralle, von der sich nach Siden Fernblicke tber
angrenzende Grinlandflachen in die freie Landschaft er6ffnen.

Nordlich der Wasserturmstralie, aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 104 a,
findet sich eine homogene Bebauungsstruktur aus Einzel- und Doppelhdusern, die teils
grol3zuigige, lang gestreckte Hausgarten umfassen.

Innerhalb des Plangebietes sind am Ostrand des Plangebietes entlang der Oderstralie einige
Mehrfamilienhduser in Geschosswohnungsbauweise vorhanden. Im Westen liegt eine
aufgegebene landwirtschaftliche  Hofstelle mit  verschiedenen Wohngebduden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Bebauung ist hier weniger geordnet und das
Bestandsalter der Gebdude hoher.

Zwischen den bestehenden Bebauungsstrukturen im Osten und Westen erstreckt sich in einer
Breite von rund 200 m eine landwirtschaftlich genutzte Mahwiese. Die ungegliederte Wiese
weitet sich unterhalb der Bebauung auf und schlieft an weitrdumige Grinlandflachen im
Umfeld an.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die
Wasserturmstralle begrenzt und folgt westlich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hoflage
"Vorm Holte" tber rund 110 m einem hier abzweigenden unbefestigten Fuflweg. Im Osten
schlielt das Plangebiet die bestehende Wohnbebauung an der Oderstrale mit den dahinter
anschlieBenden Gérten und einer verbrachten ehemaligen Lagerflache ein. Nach Suden markiert
eine in Bautiefe der Oderstralle, parallel zur WasserturmstraBe gezogene Begrenzung, den
stdlichen Abschluss des Plangebiets. Diese endet im Westen auf einem Wirtschaftsweg
unterhalb des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs. Dem Wirtschaftsweg nach Norden
folgend, schliel3t der Grenzverlauf entlang bestehender Grundstiicksgrenzen die Hoflage sowie
deren zugehorige Gartenflachen im Westen ein, schwenkt im Anschluss nach Norden und trifft
hier wieder auf den Anfangs erwahnten FuRweg.

Der ortliche Gelandehochpunkt liegt mit rund 394 m . NN etwa im Bereich des ehemaligen
Wasserturms o6stlich der OderstraBe. Der entsprechende Bereich stellt sich aktuell als
brachliegende geschotterte Lagerflache dar. Vom 0Ostlichen Plangebiet sind Ausblicke auf die
Stadtsilhouette Radevormwalds gegeben. Das Geldnde fallt von hier nach Sitidwesten ab. Die
am Westrand des Plangebietes in den Geltungsbereich einbezogenen Gartenflachen, der nicht
mehr landwirtschaftlich genutzten Hoflage "Vorm Holte" weisen eine Héhenlage von ca. 372 m
U. NN auf.
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2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung, Auswirkungsprognose

Um die Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 6 Nr. 7 a — i BauGB) einschlieRlich der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwdégen,
werden der derzeitige Umweltzustand einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale
beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt und

bewertet (gem. 8 2 Abs. 4 BauGB).

Die folgenden Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 7 Nr. a, ¢, d, h, i, BauGB) sind beziiglich
der vorliegenden Planung als abwagungsrelevant einzustufen. Eine vertiefende Betrachtung und

Bewertung ist daher erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung (vgl. a. Kap. 2.1 und Karte 1)

Das Plangebiet ist in den Randbereichen im Westen und Osten
durch  Wohnbebauung mit umliegenden Gartenfléchen
gekennzeichnet. Dazwischen erstreckt sich eine Fettwiese
(EA31).

Die nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hoflage im Westen
des Bebauungsplangebietes umfasst mehrere Wohngebaude
(Biotoptypencode HNO). Die ehemaligen Hofflachen werden
im  Geb&udeumfeld in  gréBerem  Umfang  von
wassergebundenen / geschotterten Wege und Lagerflachen
(HY?2) eingenommen. Die Gartenbereiche sind teils als
Ziergérten mit geringerem Baumbestand (HJ5), teils durch
Wiesen- und Rasenflachen mit einzelnen gréeren Baum- und
Strauchgehdlzen zu beschreiben (HJ6). Zu grof3en Teilen sind

die Gartenflaichen wvon Schnitthecken aus Weildorn
(Crateagus spec.) umgeben.
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von

landwirtschaftlich genutztem Griinland (ca. 1,93 ha, Biotoptyp
EA31) eingenommen. Dieses ist als méBig intensiv genutzte
Mahwiese zu charakterisieren. Anhand der vorkommenden
Arten wie Weidelgras (Lolium perrenne), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa) ist der Grinlandbereich als Fettwiese zu
beurteilen. Hiervon abgehoben sind einzig Randbereiche
entlang von Wasserturm- und Oderstralie. Hierbei handelt es
sich um sogenannte Weidezaungesellschaften, die auch Arten
ruderaler Standorte wie Rainfarn (Tanacetum vulgare) sowie
Gréser wie Wiesen-Knduelgras (Dactylus glomerata) und
Wiesen-Glatthafer (Arrenatherum elatius) aufweisen (ca.
0,06 ha, Biotoptyp HH7).

Die der Wohnbebauung an der Oderstralle zugeordneten
Gartenflachen haben schmale Vorgéarten mit einzelnen
Zierstrduchern (HJ5). Die rickwadrtigen Gartenteile weisen
Rasenfléchen, Strauchhecken und einen Baumbestand aus
vorwiegend nicht bodenstandigen Nadelgehélzen und
Scheinzypressen auf. Die vorhandenen Fichten haben
Uiberwiegend Hohen von rund 6 - 8 m.

An der 6stlichen Plangrenze, im Anschluss an die Garten der
Bebauung Oderstrale und die Wasserturnstralle liegt eine
Brachflache. Der Bereich wird mittig von einer geschotterten
Wende- /Lagerflaiche eingenommen (HY2). Randbereiche

Auswirkungsprognose

Mit dem Planungsvorhaben wird die bau- und
anlagebedingte Uberformung /
Inanspruchnahme von Biotopen Uberwiegend

strukturarmer Auspragung planerisch
vorbereitet. Durch die geplante
Wohnbebauung wird in der Hauptsache

Grunland (ca. 1,93 ha) 0berplant, das in
Hinblick auf Naturndhe, Artenvielfalt und
Maturitat keine hervorzuhebende
schutzgutspezifische Bedeutung aufweist.

Daneben werden in untergeordnetem Umfang
sonstige versiegelte und teilversiegelte /
geschotterte Flachen sowie Gartenflachen
verschiedener Auspragung Uberplant.

Die vorhandene Gartenflache der ehemaligen
Hoflage im Westen des Plangebietes sowie die
Gartenflache im  Sidosten, sidlich  des
ehemaligen Wasserturms, bleiben durch die
hier getroffene Festsetzung als Private
Grinflache (0,16 ha) erhalten.

Die teils geschotterte Brachfliche im Osten
des Plangebietes (0,1 ha) wird durch die
Festsetzung als Offentliche  Griinflache
(Kennzeichnung: Offentlicher Spielplatz) von
einer baulichen Uberformung ausgenommen.
Im Rahmen der Realisierung von Spielflachen
/ Spielanlagen kdnnen randliche Gehdlze hier
erhalten und in die Gestaltung eingebunden
werden. Weiterhin werden entlang sowie am
Stidende der PlanstralRe offentliche
Grinflachen (0,07 ha) festgesetzt.

Daneben  wird die  Erhaltung eines
Einzelbaumes festgesetzt. Weiterhin werden
Baumpflanzungen im Bereich der
festgesetzten Griinflachen und entlang der
PlanstraBe festgelegt.

Insgesamt sind die Auswirkungen fur Natur
und Landschaft als gering bis mittel
einzustufen.
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sind mit Brombeergebiischen und kleineren Baum- (BF32;
Betula pendula, Acer platanoides) und Strauchgehélzen (BB1;
z.B. Rubus fruticosus, Cornus sanguinea) bewachsen.

Der Brachfléche sowie groReren Baumgehdlzen im Plangebiet
kommt hinsichtlich ihrer Biotopfunktionen eine mittlere
Bedeutung zu. Die Fettwiese hat eine als gering einzustufende
Bedeutung fir die Biotopfunktion. Ebenfalls eine geringe
Bedeutung fur die Biotopfunktion ist den sonstigen
Gartenflachen beizumessen.

Schutzgut Tiere und Artenschutz

(81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass dem Plangebiet im
Wesentlichen eine nur fiir ubiquitdre Arten relevante
Bedeutung als Tierlebensraum zukommt. Das Griinland aber
auch Gartenbereiche koénnen grundsatzlich auch von
verschiedenen planungsrelevanten Arten insbesondere als
Jagd- und Nahrungsreviere frequentiert werden (vgl.
Artenschutzpriifung). Habitatstrukturen und -elemente mit
essentieller Bedeutung fir planungsrelevante Arten sind
aufgrund der weitgehend unspezifischen Biotopausstattung im
Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

Auswirkungsprognose

Durch die bauliche
Grinlandflachen (ca. 1,93 ha) gehen
Jagdhabitate fur planungsrelevante
Beutegreifer wie Turmfalke und Rotmilan
sowie die Artengruppe der Fledermduse
dauerhaft verloren.

Uberpragung  von

Aufgrund der strukturarmen Ausprédgung der
Flache, ist den entsprechenden Lebensraumen,

eine nur allgemeine Bedeutung fur die
genannten Arten beizumessen.
Auf Vorkommen von sonstigen

planungsrelevanten offenlandbritenden
Vogelarten liegen keine Hinweise vor. Flr die
Artengruppen Amphibien und Reptilien sind
im Plangebiet keine geeigneten Habitate
ausgepragt,

Mit dem Vorhaben ist keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell
vorkommender  planungsrelevanter  Arten
verbunden. Somit kann ein Zutreffen der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fiur den Bebauungsplan Nr. 104 a
der Stadt Radevormwald ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Wasser (81 Abs. 6 Nr. 7

aund g, 8 e, 12 BauGB)

Bestand und Bewertung

Gemadl den Angaben der Bestandsaufnahme zur Européischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wird das Plangebiet dem
Grundwasserkdrper  "Rechtsrheinisches  Schiefergebirge"
(GWK: 273_04) zugeordnet (Quelle: ELWAS).

Die Grundwasserverhéltnisse vor Ort sind demnach von wenig
ergiebigen Kluftgrundwasserleitern mit sehr geringer bis
geringer Durchldssigkeit aus devonischen Tonsteinen,
Tonschiefern, Schluffsteinen, Sandsteinen und
Grauwacken ohne relevante wasserwirtschaftliche Bedeutung
gekennzeichnet.  Allen unversiegelten  Freiflachen im
Plangebiet kommt folglich eine nur allgemeine Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung zu.

Mit der landwirtschaftlichen Nutzung koénnen gewisse
Vorbelastungen von Grund- und Oberflachenwasser durch
Diingung bzw. Nahrstoffeintrage verbunden sein.

Auswirkungsprognose

Relevante  Grundwasservorkommen  sind
aufgrund der vor Ort ausgepragten wenig
ergiebigen  Kluftgrundwasserleiter geringer
Ergiebigkeit nicht ausgepragt.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultiert eine bauzeitliche Uberformung bzw.
dauerhafte Bebauung und Versiegelung von
Bdden insbesondere im Bereich der bislang
unbebauten Grinlandflache (ca. 1,93 ha).

Hieraus ergeben sich dann folglich auch teils
temporére, teils dauerhafte
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Insbesondere sind hier Einschrénkungen der
Filter- und Grundwasserneubildungs-
funktionen gegeben.

Unter Bercksichtigung der allgemeinen
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt. Die
beplanten Flachen entwéssern derzeit entlang des ortlichen
Gefalles nach Sudwesten in Richtung des Wiebachtals. Das
néchstgelegene FlieBgewasser stellt der Holler Siepen dar.
Dieser entspringt in einer Entfernung von rund 160 m
unterhalb  des  Plangebietes am  Nordrand  eines
Laubwaldgebietes. Das unscheinbare, teils grabenartig
ausgebildete FlieBgewdsser mindet nach etwa 200 m in den
Wiebach (Wuppersystem).

Dem Plangebiet kommt eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur den Wasserhaushalt zu.

Die neuen Bauflachen im unmittelbaren Bereich der
Wasserturmstrale werden an das bestehende
Mischwassersystem in der Wasserturmstralle angeschlossen.
Die entfernteren Bauflachen werden im Trennsystem entsorgt:
das Schmutzwasser wird ebenfalls in den Mischwasserkanal
eingeleitet, das Regenwasser wird dem Wiebach als Vorfluter
zugefhrt.

Bedeutung des Plangebietes fir die
Grundwasserneubildung ergeben sich durch
den Verlust von Infiltrationsflachen allenfalls
geringfugige  Auswirkungen  auf  den
Wasserhaushalt.

In Hinblick auf eine Entfernung von mehr als
160 m zum nachstgelegenen
Oberflachengewésser (Holler Siepen) sind
diesbeziigliche bau-, anlage- oder
betriebsbedingte Beeintrachtigungen in Folge
des Planungsvorhabens auszuschlieR3en.

Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden.

Schutzgut Boden (81 a Abs. 2 und §

1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Der geologische Untergrund besteht im Untersuchungsgebiet
aus Sandstein und Tonstein Gber devonischem Schluffstein.

Nach Angaben der digitalen Bodenbelastungskarte fiir den
Oberbergischen Kreis wird fiur das Plangebiet eine
Uberschreitung der Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-
verordnung flr verschiedene Parameter angegeben. Im
Umfeld der Stadt Radevormwald sind Uber die allgemeine
Hintergrundbelastung hinaus insbesondere Bodenbelastungen
mit Cadmium, Chrom und Nickel aufgrund
landwirtschaftlicher Eintragspfade weitrdumig zu verzeichnen.

Im Rahmen der Friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde nach
Stellungnahme des Amtes fir Planung, Entwicklung und
Mobilitat des Oberbergischen Kreises darauf hingewiesen das
im Rahmen der Bautatigkeit abgeschobene oder ausgehobene
Oberbdden zum Schutz unbelasteter Bdden auf den
Grundstlcken verbleiben sollen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fir das
Plangebiet  nicht  erfasst. =~ Die  Auswertung  des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Rahmen der 38.

Flachennutzungsplananderung ergab fiir das Plangebiet keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.

Bebaute und versiegelte Flachen sowie das Brachgeldnde am
Ostrand des Plangebietes (ehemals Lagerflache bzw. Standort
eines Wasserturms) weisen aller Voraussicht nach im
Wesentlichen anthropogen tberformte Bodenverhéltnisse auf.
Den  entsprechenden  Aufschittungsbdden  ist  eine
untergeordnete  bis  geringe  Bedeutung  fir  die
Bodenfunktionen beizumessen.

Im Westen und Osten bezieht der betrachtete Geltungsbereich
randlich Gartenflachen ein. Die Bedeutung der hier
gartnerisch tberformten Bdden (Hortisole) ist als gering bis
mittel zu bewerten.

Auf Grundlage der Bodenkarte 1 : 50.000 sind in den
griinlandgepragten Bereichen des Plangebietes Uberwiegend

Auswirkungsprognose

Fur die bebauten Randbereichen des
Plangebietes im Westen (ehemaliger Hoflage
"Vorm Holte") und Osten (Bebauung
OderstraBe) sind unter Beriicksichtigung der
hier bereits weitgehenden anthropogenen
Uberformung der vorliegenden Boden sowie
eines teils hohen Versiegelungsgrades durch
die bauleitplanerisch getroffenen
Festsetzungen keine relevanten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu prognostizieren.

Die aufgrund der Griinlandnutzung vermutlich
noch weitgehend intakten Bodenverhaltnisse
im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (ca.
1,93 ha) mit als schutzwirdig eingestuften
Bdéden werden durch die Realisierung der
planerisch vorbereiteten Bebauung
weitestgehend dberformt und teils dauerhaft
versiegelt.

Aufgrund der leichten Hanglage sind
Gelédndemodellierungen bereits im Verlauf der
Bauphase erforderlich. Durch die
Festsetzungen im B-Plan wird eine dauerhafte
Versiegelung von Bdden, zusatzlich zu den
bereits bestehenden Versiegelungen, in einem
Umfang von maximal rd. 0,97 ha durch
Gebdude und Nebenanlagen (WA 1-5)
ermdglicht.

Durch die Anlage von Verkehrsflachen
werden rd. 0,3 ha dauerhaft versiegelt.

Eingriffe in den Boden konnen durch
MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens
gemédR DIN 18915 wahrend der Bauphase
vermieden bzw. vermindert werden.

Zusammenfassend stellt der Verlust von
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Typische Braunerden bzw. Pseudogley-Braunerden aus
schluffigem, teils steinig grusigen Lehmen verzeichnet. Diese
weisen durchschnittliche Méchtigkeiten von 0,3 - 0,6 m auf
und haben sich urspriinglich aus Solifluktion und
Hochflachenlehmen (ber dem anstehenden devonischem
Festgestein gebildet.

Die Ertragsfunktion mit einer Bodenwertzahl von 30 - 50 wird
als mittel eingestuft. Die Gesamtfilterfahigkeit wird ebenfalls
als mittel beurteilt. Die 6kologische Feuchtestufe wird als
"trocken" angegeben. Die Versickerungseignung des Bodens
wird als nur "bedingt geeignet” eingeordnet.

Gemal Geologischem Landesamt NRW sind die vorliegenden
Braunerden als sehr schutzwiirdige flachgrindige Feldbdden
eingestuft (Schutzwirdigkeit Stufe I1) denen in Hinblick auf
ihr Biotopentwicklungspotential fir Extremstandorte eine
hohe Bedeutung firr das Schutzgut Boden beizumessen ist.

Daneben sind im westlichen Randbereich Typische
Braunerden verzeichnet, die bei einer vergleichbaren
Bodenwertzahl, hoher Gesamtfilterfahigkeit und einer als
"frisch" eingeordneten  Okologischen Feuchtestufe als
"ungeeignet" fiir die Versickerung von Oberflachenwassern
beurteilt werden.

Geméll Geologischem Landesamt NRW werden diese hier
ausgepragten Braunerden als schutzwiirdige fruchtbare Béden
eingestuft (Schutzwiirdigkeit Stufe 1) denen in Hinblick auf
ihr Regelungs- und Pufferfunktionen sowie die natirliche
Bodenfruchtbarkeit eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden beizumessen ist.
Entsprechende Braunerden sind im
Oberbergischen Kreis vorhanden.

noch groRflachig

Die Bedeutung der als schutzwiirdig eingestuften Braunerden
unter aktuell landwirtschaftlich genutztem Grinland ist trotz
vorhandener Vorbelastungen als hoch zu bewerten.

Von Westen reicht gemadB der groBmafstablichen
Bodenkarten (1:50.000) ein kleinflachiger Ausléufer des
Bodentyp Pseudgley — Gley in den Randbereich des
Plangebietes  hinein.  Entsprechende  Bereiche  sind
weitestgehend Uberpragt (gartnerische Nutzungl).

schutzwiirdigen Bdden in  Folge des
Planungsvorhabens einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden dar. Dieser kann im
Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Im Rahmen erforderlicher Malnahmen zur
Kompensation des  Eingriffs in  die
Biotopfunktionen sind diese in Hinblick auf
eine Forderung der natirlichen
Bodenentwicklung bzw. bodenverbessernde
Zielsetzungen (Waldentwicklung,
Extensivierung  von  landwirtschaftlichen
Flachen etc.) abzustimmen. Hierdurch sind die
aus dem Planungsvorhaben resultierenden
Eingriffe in den Boden im Rahmen des
stadtischen Okokontos auszugleichen.

Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs.

5,6 Nr.7a,e, g, hBauGB)

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet weist ein Ubergangsklima zwischen dem
vorwiegend ozeanisch bestimmten nordwestdeutschen Klima
und dem Kontinentalklima auf. Die mittleren jéhrlichen
Niederschldage des Untersuchungsgebietes liegen bei ca.
1.275 mm im Jahr.

Der (berwiegende Teil des Plangebietes wird durch
ungegliedertes Griinland eingenommen, das nach Sitidwesten
abfallt. Diesem ist im Allgemeinen eine drtliche Funktion fur
die Kaltluftbildung beizumessen.

Daneben kommen in geringerem Umfang versiegelte Flachen
ohne wesentliche Kklimatische Funktionen vor. Trotz
vereinzelter alterer Bdume und einiger Strauchgehdlze sind
die Gérten sowie die randliche Brache durch einen insgesamt
geringen Geholzanteil gekennzeichnet.

Auswirkungsprognose

Aus der im Rahmen des Planungsvorhabens
planerisch gesicherten Bebauung resultiert die
Uberformung von Freiflachen ohne
hervorzuhebende klimatische Bedeutung im
Umfang von rund 2,4 ha.

Unter Berlicksichtigung der nur
untergeordneten klimatischen und
lufthygienischen Bedeutung des Plangebietes
sind mit dem Vorhaben keine erheblichen
schutzgutspezifischen Auswirkungen
verbunden.
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Unter Einschluss randlicher Bebauungsstrukturen und
kleinerer Garten ist der betrachtete Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 104 a weitestgehend als Freilandklimatop
zu beschreiben. Die Gartenflachen kdnnen eingeschrankt dem
Stadtrandklimatop zugeordnet werden.

Die Siedlungsrandlage sowie die umliegenden Freirdume
deuten auf eine gute Luftqualitat.

Dem Plangebiet ist in Hinblick auf seine begrenzte
GesamtgrolRe sowie die eingeschrankte Ausstattung mit
klimatischen und lufthygienischen relevanten Strukturen eine
nur untergeordnete, Kkleinklimatische Bedeutung fir den
Naturhaushalt zuzuordnen. Weitreichende
Ausgleichsbeziehungen zu lufthygienischen
Belastungsraumen sind erkennbar nicht gegeben.

Landschaft und Stadtbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 und 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ortslage Vorm
Holte in rdumlicher Nédhe des Siedlungsschwerpunktes der
Stadt Radevormwald; ist aber schon dem Randbereich des
zusammenhdangend bebauten Stadtgebietes zuzurechnen. Hier
umfasst das Plangebiet einen im Westen und Osten von
Siedlungsflachen flankierten Grunlandbereich. Dieser reicht
im Norden an die WasserturmstraBe heran und schlief3t nach
Stden an die offene Landschaft an.

Die Gartenflachen im Umfeld der Hofanlage sind zum Teil
durch  Hecken eingefasst. Daneben sind die der
Wohnbebauung zugeordneten Freiflachen vorwiegend als
Ziergarten zu beschreiben. Charakteristische Elemente der
bé&uerlichen Kulturlandschaft sind im Plangebiet nicht
ausgepragt.

Die Wohnbebauung nérdlich der WasserturmstraBBe ist als

durchgrinte ~ Siedlung mit  vorherrschender Ein-  bis
Zweifamilienhausbebauung zu beschreiben. Ostlich des
Plangebietes quert in Siedlungsnéhe eine

Hochspannungsfreileitung die grinlandgepréagte Landschaft in
Nord-Sud-Richtung.

Hervorzuheben sind die durch die Kuppenlage bedingten, teils
weitldufigen Ausblicke und Sichtbeziehungen (ber die
vorwiegend landschaftlich gepragte Umgebung.

Insbesondere von dem ortlichen Gelédndehochpunkt im
Umfeld des ehemaligen Standortes des Wasserturms, er6ffnen
sich sowohl reizvolle Blicke auf die Stadtsilhouette von
Radevormwald als auch Fernblicke. Diese reichen nach
Westen bis Remscheid und im Osten bis zur Nordenhelle. Bei
klarem Wetter ist der Kélner Dom zu erkennen. Aber auch
von der Wasserturmstral3e sind weitldufige Ausblicke tber die
wechselvolle Landschaft des Wiebachtals, in Richtung
Hickeswagen als auch uber den stiddstlichen Siedlungsrand
von Radevormwald gegeben.

Der von der Wasserturmstrae im  Kurvenbereich
abzweigende und von hier in westliche Richtung verlaufende
FuBweg, ist neben seiner  Ortlichen  fuRldufigen
Verbindungsfunktion zwischen der WasserturmstraBe und
dem westlich gelegenen Siedlungsschwerpunkt der Stadt

Auswirkungsprognose

Mit dem Planungsvorhaben ist der Verlust
einer strukturarmen  Grlnlandfliche am
Siedlungsrand verbunden. Weiterhin werden
bestehende  Blickbeziehungen  von  der
WasserturmstraBe inshesondere in westliche
und sudliche Richtungen verbaut.

Um Sichtverschattungen durch das geplante
Neubaugebiet zu vermeiden bzw. Fernsichten
und Blickbeziehungen nicht vollstandig zu
verbauen wird flr die geplante
Wohnbebauung eine Hohenbegrenzung auf
ein Vollgeschoss festgesetzt. Am Sid- und
Ostrand des Plangebietes sind Offentliche
Grinflachen festgesetzt, durch die auch nach
Realisierung  der  geplanten  Bebauung
entsprechende Ausblicke erhalten bleiben.

Die verbleibenden Einschrankungen von
Ausblicken und Sichtbeziehungen
insbesondere von der Wasserturmstralie sind
als Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
beurteilen.

Aufgrund der geringen Tiefe der Gérten am
Stdrand des Plangebietes ist eine randliche
Eingrinung zum angrenzenden Landschafts-
raum hin nur sehr eingeschrankt mdglich.

erwartende fehlende
Ortsrandeingriinung ist mit Auswirkungen
mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
Landschaft und Stadtbild verbunden.

Die pAll
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Radevormwald Teil verschiedener értlicher (Rundwanderweg
A3 - Radevormwald / Ennepetalsperre) und regionaler
Wanderrouten (X28 Graf-Engelberth-Weg) und Radwege.

Daruiber hinaus ist keine hervorzuhebende Bedeutung des
Plangebietes fiir die Erholungsnutzung gegeben. Eine Nutzung
der Wasserturmstrale im Rahmen der siedlungsnahen und
landschaftsbezogenen Feierabenderholung ist  nicht
auszuschlieBen. Die tberplanten Wiesen sind dementgegen fir
eine entsprechende Nutzung aufgrund der umgebenden
Weidez&ume unzugénglich.

Dem Plangebiet kommt beziiglich des Landschaftsbildes eine
mittlere Bedeutung zu. Von besonderer Bedeutung sind
hierbei aufgrund des weitgehenden Fehlens von gliedernden
und belebenden Landschaftselemente die weitléufigen
Ausblicke und Sichtbeziehungen ins das Umland.

Schutzgut Mensch und seine Gesundh

eit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Bestand und Bewertung

Im Westen und Osten des Plangebietes ist Wohnbebauung
vorhanden. Hierbei handelt es sich am Ostrand des
Bebauungsplangebietes um  zeilenartig zur Oderstraflle
orientierten  Geschosswohnungsbau. Im  Westen  des
Plangebietes werden mehrere aus dem Gebédudebestand der
ehemaligen Hoflage "Vorm Holte" hervorgegangene
freistehende Gebdude bewohnt.

Daneben liegt ein Stallgebdude unmittelbar an der
Wasserturmstrae. Zur aktuellen Nutzung liegen keine
Angaben vor.

AuRerhalb des beplanten Geltungsbereiches handelt es sich
insbesondere  bei der Wohnbebauung nérdlich  der
Wasserturmstrale um Ein- bis Zweifamilienhduser gehobenen
Standards.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit ist hinsichtlich der Wohnfunktion als
hoch zu beurteilen.

Der Uberplanten Grinlandflache kommt unter
Berlcksichtigung der nicht gegebenen Zugéanglichkeit keine
unmittelbare Bedeutung fur die Wohnumfeldfunktion zu.

Durch die vorhandenen Ausblicke in das weitgehend
landschaftlich gepragte Umfeld kommt der unverbauten
Freifliche aber eine indirekte Bedeutung fiir das
Landschaftserleben und die Erholungsfunktionen zu.

Der von der WasserturmstraBe im  Kurvenbereich
abzweigende und von hier in westliche Richtung verlaufende
FuBweg hat eine ortliche Verbindungsfunktion mit Bedeutung
fiir das Wohnumfeld.

Auswirkungsprognose

Die geplante Wohnbauflache fugt sich in die
umliegende Siedlungsstruktur ein. Negative
Auswirkungen auf bisher gering oder
unbelastete Landschaftsteile werden
groBRtmdglich vermieden.

Die Ruhezonen, speziell die Nutzung der
Gérten der vorhandenen Gebdude, werden
aufgrund ihrer Lage in den hinteren
Grundstlcksbereichen wenig beeintrachtigt.
Dem Verlust bzw. der Einschrdnkung von
Sichtbeziehungen / Landschaftsbezug kommt
im Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion eine
geringe Bedeutung zu.

Unmittelbar  angrenzende  landschaftlich
gepragte  Freirdume  bieten  weiterhin
vergleichbare Strukturen und Funktionen fir
das Wohnumfeld.

Uber die WasserturmstraRe verlaufende Rad-
und Wanderwegeverbindungen bleiben auch
nach Umsetzung der Planung erhalten.

Wesentliche Auswirkungen des betrachteten
Planungsvorhabens auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit sind nicht zu erwarten.
Die schutzgutspezifische Erheblichkeit des
Vorhabens ist als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Bestand und Bewertung

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich die
ehemalige Hofanlage "Vorm Holte". Nach Angaben des
Fachinformationssystems KulLaDig (LVR) handelte es sich
bei dem historischen Hof um einen 1828 am Weg von
Radevormwald nach Halver gelegenen Weiler. Das genaue

Alter der Siedlung ist unbekannt. Auf der Topographia

Auswirkungsprognose

Die im Rahmen des Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen orientieren sich im
Bereich der zwischenzeitlich nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Hoflage "Vorm
Holte" an der bestehenden Bebauung.
Eventuelle archdologische Relikte von
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Ducatus Montani aus dem Jahr 1715 ist "Vorm Holte" als
Einzelhof eingetragen und findet sich auch auf der
"Kartenaufnahme der Rheinlande™ durch Tranchot und von
Muffling (1801 - 1821).

Nach Aussagen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege bedeutet
dies, dass sich hier spatestens seit dem friihen 18. Jahrhundert
grofRe Hofanlagen befunden haben. Nach
fachwissenschaftlicher Einschatzung ist zu vermuten, dass
sich im Boden archdologische Relikte zur Geschichte der
Hofanlagen, der dort lebenden und arbeitenden Menschen und
zur Ortsgeschichte von Radevormwald erhalten haben.
Hierbei ist nicht auszuschlieBen das entsprechende historische
Zeugnisse bis in das Mittelalter zuriickreichen.

Der Standort einer historischen Hoflage, die in einer Karte aus
dem Jahr 1903 vermerkt ist, liegt nach Angaben des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege etwa mittig
innerhalb des Flurstiicks 66, Flur 23 im Bereich einer
Gartenflache. Nach ~ Angaben  des  Amtes  fir
Bodendenkmalpflege sind weiterhin auch auf dem Flurstiick
69 archdologische Relikte zu vermuten.

Dariiber hinaus sind keine sonstigen Relikte, Zeugnisse und
landschaftliche Elemente der historischen Kulturlandschaft fiir
das Plangebiet vermerkt.

Eventuell vorhandenen Bodenrelikten kommt eine hohe
schutzgutspezifische Bedeutung zu.

Als Sachgter sind flr das Plangebiet neben der querenden
Ferngasleitung das landwirtschaftliche Ertragspotential der
Uberplanten Griinlandflachen zu nennen.

Vorgangeranlagen im Boden wurden hier in
der Vergangenheit unter Umstanden bereits
teilweise Uberformt.

Durch die Festsetzungen des betrachteten
Bebauungsplans  wird  keine  Bebauung
ermdglicht, die  nicht schon  heute
planungsrechtlich méglich ware.

Fir den vermuteten unmittelbaren Standort
einer historischen Hofanlage auf dem
Flurstick 66 sind dartber hinaus keine
Uberbaubaren Flachen festgesetzt.

Weiterhin ~ wurden im  Rahmen  der
bauleitplanerischen  Festsetzungen  gemaR
Denkmalschutzgesetz NRW zu beachtende
Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen hinsichtlich
maoglicherweise vorhandener Bodendenkméler
festgelegt.

Diesbeziglich  ist im  Bereich  des
Grundstiickes Flur 23, Flurstiick 66 und 69 bei
Auftreten archéologischer Bodenfunde oder
Befunde gem&R § 15 DSchG die Stadt
Radevormwald als Untere Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal unverzuglich zu unterrichten.

Bodendenkmal und Fundstelle sind in diesem
Fall zundchst wunverandert zu erhalten.
Weisungen des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten sind abzuwarten.

Unter Berlcksichtigung der festgelegten
Baugrenzen und der Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen sind in Folge der
getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans kénnen wesentliche
schutzgutspezifische Beeintrachtigungen flr
eventuell vorhandene Bodendenkméler
vermieden werden.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential der
Grindlandflachen  im  Plangebiet  geht
dauerhaft verloren.

Der Schutzstreifen der Ferngasleitung wird im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und
in den Verlauf der festgesetzten PlanstralRe
einbezogen. Hiermit sind keine
Beeintrachtigungen der Leitung verbunden.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbe

langen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Bestand und Bewertung

GemédR BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie aus Verlagerungseffekten und komplexe

Wirkungszusammenhadnge unter den Schutzgltern zu
betrachten.
Grundsatzlich  ist  davon  auszugehen, dass die

schutzgutbezogene Raumanalyse Informationen (ber die
funktionalen (Wechsel-)Beziehungen zu anderen Schutzgiitern

Auswirkungsprognose

Als Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgitern ist  fur das  Plangebiet
insbesondere die dauerhafte Uberformung der
anstehenden Bdden gegeben womit sowohl
die Biotopentwicklungsfunktion als auch die
landwirtschaftliche ~ Nutzbarkeit dauerhaft
verloren gehen. Weiterhin gehen hierdurch die
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und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden ber den | bisherigen Lebensraumfunktionen fiir die
schutzgutbezogenen Ansatz indirekt Okosystemare | Tierwelt verloren.

Wechselwirkungen bzw. die Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen Uber die beschriebenen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst
und auch dort dargestellt.

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich
negativ  verstarkende  Wechselwirkungen
zwischen  einzelnen  Schutzglitern  oder
spezielle Beeintréchtigungen, die sich infolge
Bei Landschaftsteilen mit ausgepragten funktionalen | von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen,
Wirkungsgefugen ("Wechselwirkungskomplexe™)  wird | sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
empfohlen, soweit entscheidungsrelevant betroffen, die | 104 a nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen bzw. die sich
ergebende Veranderungen ergdnzend zur schutzgutbezogenen
Darstellung zusammenfassend zu beschreiben.

Derartige  Wechselwirkungskomplexe sind durch den
Bebauungsplan Nr. 104 a - Wohngebiet sidlich
Wasserturmstral3e - nicht relevant betroffen.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB ist
eine vertiefende Betrachtung nicht erforderlich, da die entsprechenden Themenkomplexe fur
das vorliegende Planungsvorhaben nicht relevant sind und folglich als abwdagungsrelevant
einzustufen sind:

b) Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete befinden sich
nicht im Einflussbereich des geplanten B-Planes Nr. 104 a und sind deshalb auch nicht
betroffen.

e) Emissionen, Abfalle und Abwasser

Das Plangebiet wird im Norden durch die B 229 und im Osten durch die B 483 umfahren. Die
Wasserturmstrafe ist als reine Anliegerstralle nur schwach befahren und zudem als StichstralRe
angelegt. Auch durch das Neubaugebiet wird das Verkehraufkommen der Wasserturmstrale
nur geringfigig erhoht. Es werden rund 40 neue Wohneinheiten (WE) an die Wasserturmstral3e
angebunden.

Sowohl die B 229 als auch die B 483 verlaufen in deutlicher Tiefenlage zum Plangebiet.
AuRerdem wird der Bereich des geplanten Neubaugebietes durch bestehende Bebauung
abgeschirmt. Die B 229 wird im Bereich des Plangebietes von der Larmkartierung der 2. Stufe
der EG Umgebungslarmrichtlinie (Hauptverkehrsstralen > 3 Mio. Kfz/Jahr (2010) < 6 Mio.
Kfz/Jahr) erfasst. Die B 484 ist weder in der 1. noch in der 2. Stufe kartiert. Nach den
Gerduschbelastungskarten des LANUV NRW  (Gerdusch-Screening) werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — fur den Bereich der geplanten
Neubebauung unterschritten.

Im Westen des Plangebietes liegt im Ubergang zur offenen Landschaft eine aufgegebene
landwirtschaftliche Hofstelle, die in der Vergangenheit als Vollerwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung  betrieben wurde. Immissionskonflikte durch ~ Geruchsimmissionen
(Tierhaltung) kénnen daher ausgeschlossen werden.

Die Entsorgung der Abfalle und Abwésser wird Uber die kommunale Entsorgung sichergestellt.

f) Erneuerbare Energien sowie sparsame effizient Nutzung von Energie

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstucksflachen im Bereich der geplanten Hauserzeilen
der Baugebiete WA 2 und WA 4 bewirkt eine Siidorientierung der Gérten und unterstiitzt
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hierdurch eine passive und aktive Solarenergienutzung planerisch. Im WA 3 gilt diesbezuglich
eine grolere Bautiefe, um eine Stdorientierung der Hauser zu ermdoglichen.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzplanen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der gemaR Landschaftsschutzverordnung festgelegten
Landschaftsschutzgebiete. Abfall- und Immissionsschutzpléane sind nicht bekannt.

h) Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der EU festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Durch die geplante Anderung ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf die Luftqualitat.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND BEI
NICHTDURCHFURHUNG DER PLANUNG

3.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Fur die bebauten Bereiche geht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans im Wesentlichen
eine planerische Sicherung des Status Quo einher. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich an den vorhandenen Baukorpern, so dass sich hier in Folge des Planungsvorhabens keine
wesentlichen Anderungen in Art und Umfang der Bebauung sowie ErschlieBung und
Nutzungsstruktur ergeben.

Fur den landwirtschaftlich genutzten Teil des Plangebietes ist eine dauerhafte und nicht mehr
umzukehrende Nutzungsanderung mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden. Das
Grunland wird durch die geplante Wohnbebauung in Auspragung und natirlichen
Standortbedingungen vollstandig Uberformt. Die neu angelegten Gartenflachen bilden in erster
Linie potentielle Lebensrdume fur Pflanzen- und Tierarten, die sich in ihrer Entwicklung an
eine urbane Umgebung angepasst haben und unterliegen einer intensiven Nutzung durch den
Menschen.

Mit der erganzenden Wohnbebauung wird die stadtebaulich angestrebte Arrondierung des
Siedlungsbereiches erreicht und eine ablesbare und eindeutige Siedlungsgrenze geschaffen.
Zukinftige Bestrebungen einer Ausweitung der Siedlungsflachen bestehen an dieser Stelle
nicht.

Durch planerische Erweiterung der bereits heute mdglichen Wohnbauflachen kdnnen im
Plangebiet die vorhandenen Potenziale optimal ausgenutzt werden. Die geplante
Wohnbauflache flgt sich in die umliegende Siedlungsstruktur ein. Negative Auswirkungen auf
bisher gering- oder unbelastete Landschaftsteile werden gréRtmoglich vermieden.

Die geplante Spielflache flgt sich in die umliegenden Strukturen ein und wird durch bestehende
Gehdlzstrukturen abgeschirmt. Hinsichtlich des Wohnumfeldes, der Sichtbeziehungen und der
Erholungsfunktion wird es zu keinen relevanten Beeintrachtigungen kommen.

Eventuelle Beeintrachtigungen des Landschafts- / Ortsbildes, die aufgrund der gednderten
Darstellungen mdoglich wéren, werden durch baurechtliche Restriktionen und durch
Festsetzungen im Bebauungsplan reglementiert. Diesbeziuglich ist die getroffene
Beschrankungen der Gebaudehdhen auf ein Vollgeschoss im Bereich des Neubaugebietes zu
nennen. Weiterhin kann durch die Slidorientierung der Gérten eine gewisse Eingrinung zu den
angrenzenden landschaftlich geprégten Flachen erreicht werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfthrung der Planung ist von einem Erhalt der gegenwartigen Gegebenheiten
unter Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung fir die zentrale Grinlandflache
auszugehen. Fir die Brachflache im Osten des Bebauungsplangebietes wére eine zunehmende
Sukzession der Gehdlzbereiche anzunehmen. Darlber hinaus sind keine wesentlichen
Anderungen zu prognostizieren.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 a der Stadt Radevormwald -20-

4. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
KOMPENSATION

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist es, Natur und Landschaft
gemall den im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dargelegten Grundsétzen und Zielen zu
sichern und nach Mdglichkeit zu verbessern.

Unter Berlcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung von
Beeintrachtigungen sind die mit dem Eingriff verbleibenden unvermeidbaren
Beeintrachtigungen gem. 8 15 BNatSchG durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaRnahmen).

Durch die Wiederherstellung der gestorten Funktionen soll erreicht werden, dass auf Dauer
keine Verschlechterung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes eintritt. Die Lage der
Kompensationsmalinahmen soll so gewéhlt werden, dass die rdumlichen und funktionalen
Verflechtungen wiederhergestellt oder von der Landschaftsplanung angestrebte Verflechtungen
gefdrdert werden koénnen.

Eingriffe, bei denen eine Wiederherstellung der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
nicht moglich ist, gelten als nicht ausgleichbar. Das gilt auch fiir Beeintrachtigungen, die nicht
in einem (berschaubaren Zeitraum ausgeglichen werden koénnen, d.h. bei denen der
Naturhaushalt seine Leistungsfahigkeit nicht innerhalb von 25-30 Jahren wieder erreichen kann.
ErsatzmalRnahmen sind demnach MaRnahmen zur Kompensation nicht ausgleichbarer
Beeintrachtigungen. Sie sollten in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum
durchzufuhren. Durch ErsatzmaRnahmen sollen die gestdrten Funktionen &hnlich und insgesamt
gleichwertig wiederhergestellt werden. In dem derzeit aktuellen BNatSchG (Marz 2010)
werden MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz gleichgestellt.

Diese Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dienen dem Ausgleich der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der zugrundeliegenden Gesetze (vgl. §
19 Abs. 2 BNatSchG; § 4 Abs. 4 LG NRW).

Allgemeine Ziele und Grundsatze der Malinahmen:

Mit den landschaftspflegerischen MalRnahmen, welche die Eingriffsvermeidung /-minderung
sowie das Erreichen einer funktionalen Kompensation zum Ziel haben, wird insbesondere
angestrebt:

— Schutz und Sicherung von Boden, Grundwasser und Oberflachengewéssern,

— Schutz und Erhalt wertvoller Bestandteile von Natur und Landschaft
(Biotopstrukturen, landschaftsbildpragende Elemente),

— Verminderung der Immissionsbelastung angrenzender Bereiche (Lufthygiene),

— Entwicklung extensiv genutzter Lebensrdume (Schutz und Forderung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten, positive Auswirkungen auf die abiotischen
Komponenten des Naturhaushaltes),

— Verbesserung der Biotopverbundqualitat im Landschaftsraum,

— Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes.
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Die landschaftspflegerischen Malinahmen umfassen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmung, den Eingriff auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken, sind die MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von vorrangiger
Bedeutung.

Hierzu z&hlen z.B. allgemein wirksame Mallnahmen zur Vermeidung/ Verminderung
baubedingter Beeintrachtigungen:

o Flachensparende und schonende Baudurchfuhrung (z.B. Andienung der Baustelle tber
vorhandene Wege und Stral3en),

e Abtrag und sachgerechte Lagerung des wieder einzubauenden Oberbodens (z.B. unter
Beachtung der DIN 18915)

o Einhaltung spezieller Vorsichtsmalinahmen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
einschlieBlich Beachtung von UnfallvorsorgemaRnahmen zur Schadensminimierung.

o Flachensparende und schonende Baudurchfuhrung (z.B. Andienung der Baustellen tber
vorhandene Wege, Strafen; Baustelleneinrichtungen nur auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund der Planung
verdndert werden (,,Vor Kopf arbeiten®); Verringerung der Breite des Arbeitsstreifens und
der Aushubbreite fir auf das notwendige MaR.

o Die Anlage der Baustelleneinrichtung muss so erfolgen, dass Beeintrachtigungen (Larm,
Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fur die Umgebung und den Naturhaushalt vermieden
werden.

« Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden. Bodenlager, etc. nur innerhalb der
festgelegten Arbeitsbereiche.

e Lagerung von Material (z.B. Sand) nur im Bereich von versiegelten Flachen bzw. bau- und
anlagebedingt in Anspruch genommener Flachen.

o Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemafl DIN 18920 (Schutz von Béaumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu schiitzen und zu sichern,
Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS LG 4

e Ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung erhaltenswerter Gehdlze im Randbereich der
BaumaBnahme ist durch entsprechende Pflege (Rulckschnitt, Auf-den-Stock-setzen,
Wurzelschutz) zu vermeiden. Erforderliche Malinahmen sind friihzeitig fachgerecht
durchzufihren.

Sonstige MaRnahmen im B-Plangebiet

Die im Plangebiet vorgesehenen Gartenflachen mit Griinbepflanzungen lassen sich bei der
Kompensation anrechnen (Kompensation des Verlustes der derzeit vorhandenen Zier- und
Nutzgérten). Daruber hinaus sind Griinflachen (private und 6ffentliche) sowie damit verknipfte
Pflanz- und Erhaltungsmallnahmen (Schutz- und SicherungsmaBnahmen bestehender
Biotopstrukturen) geplant.

OkokontomaRnahmen

Die verbleibende Kompensationsverpflichtung wird durch Nutzung des stadtischen Okokontos
abgegolten.
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4.1 Malnahmen mit Kompensationsfunktion innerhalb des Plangebietes

Im Folgenden werden MalRnahmen dargestellt, die innerhalo des B-Planes liegen und
bilanztechnisch fiir die Eingriffskompensation angerechnet werden kdnnen.

Anpflanzung von 5 Einzelbdumen auf Strafennebenflachen (M1)

Unter Beachtung der Vorgaben des Leitungstragers (Schutzstreifen) sind bodenstédndige
Einzelbdume als Reihe westlich der Planstrale zu pflanzen. Die StraBenb&ume haben zudem
eine Gestaltungsfunktion fiir den Verkehrswegebereich und sind unter Beachtung der FLL
Empfehlungen zur Baumpflanzung (Teil 1 und Teil 2) zu pflanzen.

Wahrend der Anwachsphase sind die Baume fachgerecht zu pflegen, Pflanzausfalle sind zu
ersetzen. Danach erfolgt unter Beachtung der sich aus der Verkehrssicherungspflicht
ergebenden  Erfordernisse ein  Schnitt nach Bedarf im Rahmen der ({blichen
Unterhaltungspflege. Die Malinahme dient vor allem der optischen Strukturierung des
Fahrbahnraumes.

Die Malinahme dient auch der Einbindung des Wohngebietes in die Ortslage. Die Gehdlze
Ubernehmen Funktionen des Immissionsschutzes. Daruber hinaus erfullen die Gehdlze eine
eingeschrankte Funktion als Lebensraum fir die Tierwelt.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 durchzufuhren. Als Pflanzqualitét sind Hochstamme
3xv. mit Ballen, STU 16-18 StU zu verwenden.

Pflanzenname: Stiickzahl
Acer platanoides "Cleveland’ Spitzahorn 5 Stiick

Anpflanzung von standortgerechten und bodenstéandigen Strauchern (M2)

Um die offentlichen Grinflachen sind standortgerechte und bodenstandige Straucher als
heimische Mischhecke zu pflanzen.

Wahrend der Anwachsphase sind die Straucher fachgerecht zu pflegen, Pflanzausfélle sind zu
ersetzen. Die Geholze Ubernehmen Funktionen des Immissionsschutzes und haben dariiber
hinaus in der Randlage des Bebauungsplangebietes eine Funktion als Lebensraum fur die
Tierwelt.

Die Ausfuhrung erfolgt nach DIN 18916 und FLL Leitfaden fir die Planung, Ausfihrung und
Pflege von funktionsgerechten Gehdlzpflanzungen im besiedelten Bereich. Die Vorgaben des
Leitungstragers sind zu beachten.

Die Pflanzung erfolgt 3-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m. Hierbei sind als
Pflanzqualitaten Straucher: Str. 2xv. h 100-150 und Hochstdamme: H. 3xv. mit Ballen 16-18
StU) zu verwenden. Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 durchzufihren.

Pflanzenname/ Pflanzqualitat: Anteil in Prozent
Acer campestre (H.) Feldahorn 10 %
Carpinus betulus (H.) Hainbuche 15 %
Crataegus monogyna (Str.) Weilidorn 10 %
Cornus sanguinea (Str.) Hartriegel 10 %
Corylus avellana (Str.) Hasel 5%
Ligustrum vulgare (Str.) Gew. Liguster 15 %
Prunus spinosa (Str.) Schlehe 10 %
Rosa canina (Str.) Hundsrose 10 %

Viburnum opulus (Str.) Gem. Schneeball 15%
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Anpflanzung von Einzelbdumen (M3)

Unter Beachtung der Vorgaben des Leitungstragers (Schutzstreifen) sind bodenstédndige
Einzelb&dume innerhalb der Grinflachen pflanzen. Die Bdume sind unter Beachtung der FLL
Empfehlungen zur Baumpflanzung (Teil 1 und Teil 2) zu pflanzen.

Wahrend der Anwachsphase sind die Bdume fachgerecht zu pflegen, Pflanzausfalle sind zu
ersetzen. Die Gehdlze erfillen eine Funktion als Lebensraum fir die Tierwelt.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 durchzufiihren. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme
3xv. mit Ballen, STU 16-18 StU zu verwenden.

Pflanzenname: Stiickzahl
Quercus robur ’Fastigiata’ Sdulen-Stieleiche 3 Stiick
Acer campestre Feldahorn 1 Stuck

4.2 Schutz- und Sicherungsmalinahmen / Erhalt

Die speziellen Schutz- und SicherungsmalBnahmen dienen der Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzender Biotopbestdnde. Generell ist die
Flacheninanspruchnahme, auch die tempordre bzw. bauzeitliche Inanspruchnahme von
Bauflachen, auf ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglicher Bautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die Schutz- und Sicherungsmafinahmen sind zeichnerisch
dargestellt.

S1 Schutz von Einzelbdumen, Baumhecken und wertvollen Geholzstrukturen durch
Bauzaun, Stammschutz, Flatterband, etc. (DIN 18920). Um Verletzungen, von in den
Dienstbarkeitsreifen ragende Aste zu vermeiden, missen diese in Absprache mit der
ortlichen Bauleitung (6kologische Baulberwachung) fachgerecht zuriick geschnitten
werden. Verringerung der Breite des Dienstbarkeitsstreifens und der Aushubbreite. In
Bereichen der empfindlichen Wurzelzone ist gegebenenfalls mit Handschachtung
fortzufahren.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stamm-, Wurzel und Kronenbereich der zu erhaltenden
Gehdlze wéhrend der gesamten Bauzeit ausreichend vor Beschadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schédlicher Stoffe in den Untergrund, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterial im Wurzelbereich) geschiitzt werden.
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4.3 Okologische Bilanzierung
(vgl. Anlage 1)

Teile des Plangebietes wurden bisher gem. 8 34 BauGB baurechtlich als
"Innenbereichsflachen” beurteilt. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG sind fir Vorhaben auf diesen
Flachen die 88 14 — 17 BNatSchG (Eingriffsregelung) nicht anzuwenden. Es besteht fur diese
Flachen keine Ausgleichspflicht, da die Vorhaben bereits zuldssig waren (8 1 a Abs. 3 BauGB).
Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen unterliegen beispielswiese dementgegen den
Bestimmungen der Eingriffsregelung nach BNatSchG, da sie erstmalig baulich genutzt werden
und bisher als AuRenbereichsflichen gem. 8 35 BauGB beurteilt wurden. Als bilanzierter
Bereich wird demnach eine Gesamtflache von 2,72 ha zugrunde gelegt. Die tabellarische
Gegenuberstellung von Bestand und Planung ist dem Anlage 1 zu entnehmen.

Biotoptypenbewertung

Fur die Bilanzierung, der durch die Planung zu erwartenden 6kologischen Werteinheiten wird
in Abstimmung mit der Stadt Radevormwald die Methodik nach FROELICH UND
SPORBECK ("Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen”,
1991) herangezogen.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zur Naturraumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren ohne das Bewertungskriterium
Vollkommenheit angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypen nach den Kriterien
Natlrlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat (= Reifegrad), Struktur- und
Artenvielfalt und Haufigkeit bewertet.

Durch additive Verkniipfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhalt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert von 30 annehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der 5-stufigen Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fur den Naturhaushalt verbal dargestellt. Die verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu den Biotopwerten

Bedeutung fur 0 | I i v
die keine / sehr gering mittel hoch sehr hoch
Biotopfunktion gering

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24 -30
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung / Bestand baurechtlicher Au3enbereich
B-Plan Nr. 104 a gemaR FROELICH + SPORBECK, 1991

(Bestand) 3 g
© =] h=4 Q.
o © [} o
c | B |2 S .| 8| g o
S| & |3 |8 22|89 3
= | s | S| E| 28 2|8 |9 ¢
23|82 28 5|%|4E
22|88 |=2|ag|T|3|] A
Gehdlzstrukturen, Hecken und Einzelbdume
BB1 Gebusche Uberwiegend standorttypische Arten 3|2 (2|33 |1 14
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit
BF32 standorttypischen  Gehélzen und  mittlerem 2131232 1IN 13
Baumholz
Wiesen, Weiden und Griinland-Ubergangsbereiche
EA3L | Fettwiese, maRig trocken bis frisch 2 1|13 |2 /|1 10
HH7 Grasflur an D&mmen, Bdschungen, Straen- und 3121|132 |1 12
Wegréndern
Kulturpflanzenbestande und angelegte Erholungsflachen
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 1111 1 111 6
HJ6 Garten mit groRerem Gehdlzbestand 1121 3 3|1 11
HW81 | Gartenbrache mit geringem Gehélzbestand 2112 2 2 |1 10
Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und infrastrukturelle Einrichtungen
HY1 Fahrstrale, Wege, Platze u.4. versiegelt 000 0 010 0
HY2 Fahrstralle, Wege, Platze unbefestigt / geschottert | 1 | 0 | O 0 111 3
HNO Hé&user, Nebengebdude, Schuppen, etc. 00| O 0 0|0 0

In der Tabelle 2 wird verdeutlicht, dass im bilanztechnisch erfassten Eingriffsbereich
ausschlieBlich Biotoptypen mit einer sehr geringen bis mittleren Bedeutung fur den
Naturhaushalt beansprucht werden. Hochwertige und sehr hochwertige Biotopstrukturen
werden nicht beansprucht.

Fur das landwirtschaftlich genutzte Griinland (EA31), das den flachenmaRig groRten Anteil im
Plangebiet ausmacht, wird im Bestand von einem 6kologischen Wert von 10 ausgegangen. Bei
einer GroRe von ca. 1,93 ha entspricht dieses einer Wertigkeit von 193.210 Okopunkten
(OWP). Dariiber hinaus liegen in geringerem Umfang noch Gartenflachen verschiedener
Auspragung, Geblsche, straBenbegleitende Sdume sowie Strallen und Geb&ude im bilanzierten
Bereich.

Aus der zugrunde gelegten Gesamtflache von 27.181 mz ergibt sich Bestandswert von 260.290
okologischen Wertpunkten (OWP).
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Tabelle 3: Biotoptypenbewertung / Planung fur den B-Plan Nr. 104 a gemald FROELICH
+ SPORBECK, 1991

(Planung) 3 g
E | B 5| |8
= | 3|2 = = | g2
5|23 |8 <2 e|la|g3
S| |E|E| 22 2|2 |9 ¢
ElB & |2 2858 4c¢
22|88 |=2|ag|T|3|] A
Gehdlzstrukturen, Hecken und Einzelbdume
BB1 Gebiische Uberwiegend standorttypische Arten 3 |12 |2 3 1 14
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit
BF32 standorttypischen  Gehélzen und  mittlerem 2131232 1N 13
Baumholz
Kulturpflanzenbestande und angelegte Erholungsflachen
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 1111 1 1)1 6
HJ6 Gérten mit groRerem Gehdlzbestand 1121 3 311 11
HM1 Parks, Grinanlagen ohne alten Baumbestand 1111 1 2 |1 7
Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und infrastrukturelle Einrichtungen
HY1 Fahrstralle, Wege, Platze u.4. versiegelt 00| 0 0 0|0 0
HY2 Fahrstralle, Wege, Platze unbefestigt / geschottert | 1 | 0 | O 0 111 3
HNO Héuser, Nebengebdude, Schuppen, etc. 0|00 0 0|0 0

Fur den Planungszustand werden die Baugrundstiicke unterteilt in versiegelte Flachen und
Gartenflachen. Daneben werden offentliche Verkehrsflachen, 6ffentliche Griinflachen und
Private Grlnflachen festgesetzt. Aus der zugrunde gelegten Gesamtflache von 27.181 m?2 ergibt
sich im Planungszustand ein Gesamtwert von 109.545 OWP.

Aus der Gegenuberstellung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem derzeitigen Bestand
ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 150.745 OWP.

Der okologische Wertverlust kann nicht im Plangebiet ausgeglichen werden. Der externe
Ausgleich soll tiber das Okokonto der Stadt Radevormwald erfolgen (s. Kap. 4.5).
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4.4 Malnahmen fur Eingriffe in das Bodenpotential

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Bdden fir den Naturhaushalt ergeben sich aus dem
Eingriff in die Bodenfunktionen besondere Ausgleichsanforderungen. Gesetzliche Grundlagen
hierfir bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) fur das Land Nordrhein-Westfalen.

Die rechnerische Grundlage der Ermittlung fir Eingriffe in das Bodenpotential ist die
Verwaltungsvereinbarung Okokonto zwischen dem Oberbergischen Kreis, dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW, dem Forstamt Wipperfurth und der Stadt Radevormwald vom
06.03.2006.

Auf Grundlage der im Oberbergischen Kreis vorkommenden Bodentypen (Daten Geologischer
Dienst NRW; Bodenkarte 1:50.000) werden Unterteilungen getroffen.

Abb. 2:  Bodenkarte 1:50.000 und B-Plangebiet Nr. 104 a

B33 dunkelbraun: Typische Braunerde, stellenweise podsolig vereinzelt Pseudogley-
Braunerde

B32 hellbraun / beige: Typische Braunerde, vereinzelt Pseudogley-Braunerde

S-G24 blau: Pseudogley — Gley, Der im nordwestlichen Plangebiet eingezeichnete
Auslaufer wird aufgrund der gartnerischen Uberpragung der
Bodenverhéltnisse und der groBmaRstablichen Darstellung der
Bodenkarte 1:50.000 fur nicht erheblich in Bezug auf Eingriffe in das
Bodenpotential eingestuft. Uberdies sind dort keine baulichen
Uberpragungen oder Veranderungen der Bodenschichten vorgesehen.
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Das B-Plangebiet ist hinsichtlich der Bodenverhéltnisse in zwei Kategorien zu unterteilen
(vgl. Abb. 2 und Karte 1):

Kategorie 0:

Bereits anthropogen vorbelasteten Bdden sind der Kategorie 0 zuzuordnen (z.B. Bankette,
Bdschungen, befestigte Flachen, etc.). Fir Boden dieser Kategorie bestehen keine zusétzlichen
Ausgleichsverpflichtungen.

Kategorie I:

Im zentralen Plangebiet, das berwiegend als Offenland ausgeprégt ist (EA31; 19.321 m?;
HW81; 1.035m?), sind weitestgehend urspringliche Bodenverhéltnisse zu erwarten. Die
vorliegenden Bdden sind geméall Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW als Braunerden
anzusprechen.

Auf der ca. 20.356 m2 grof3en Flache sind Typische Braunerden bzw. Pseudogley-Braunerden
aus schluffigem, teils steinig grusigen Lehmen verzeichnet.

Die Braunerden sind gemal der oben aufgefuhrten Arbeitsanweisung der Stadt Radevormwald
der Kategorie | zuzuordnen. Fur die Inanspruchnahme von Bdden der Kategorie 1 besteht
demnach eine besondere Ausgleichsverpflichtung, die im folgenden Verhaltnis auszuweisen ist:

a) Neu versiegelte Flachen - Verhaltnis Eingriff : Ausgleich = 1:0,5

(VE) Stralkenverkehrsflache: 2.153 m2
(WA) Baugrundstiicke (versiegelte Flachen) 9.200 m?
Versiegelte Flache gesamt 11.353 m?

GemaR 0.g. Berechnung ist die versiegelte Flache mit 5.677 m2 auszugleichen.

b) Veranderungen der Bodenschichten - Verhaltnis Eingriff : Ausgleich =1:0,3
(WA) Baugrundstiicke (Gérten) 8.323 m?

Veranderung der Bodenschichten gesamt 8.323 m2

Gemal} 0.g. Berechnung ist flr die Veranderung der Bodenschichten ein Ausgleich von
2.497 m? zu leisten.

Insgesamt resultiert aus den Eingriffen in die Bodenfunktionen ein Ausgleichsbedarf von
8.174 m2,

Wirksame MaRnahmen innerhalb des B-Plangebietes Nr. 104 a

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes stehen keine ausreichenden Flachen zur
Verfugung um den Eingriff in das Bodenpotential auszugleichen. Eine Rekultivierung
versiegelter oder teilversiegelter Flachen ist dort nicht moglich.

GemaR den Bewertungsgrundsatzen konnen Ausgleichsmalnahmen wie z.B. fur Eingriffe in
das Biotoppotential nur in begriindeten Einzelféllen mit AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in
das Bodenpotential verbunden werden. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht gegeben.
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Ausgleich tiber die Okokontoregelung der Stadt Radevormwald

Das Defizit von 8.174 m2 ist im Rahmen der Okokontoregelung der Stadt Radevormwald im
Rahmen vorgezogener Ausgleichsmalinahmen auszugleichen.

4.5 Okokonto

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umsetzung der Planung zu erwarten sind,
sind gemal’ der 8§13 ff des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) vom 01. Mdrz 2010 durch
geeignete Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Gem. 85a LG NW konnen MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die ohne
rechtliche Verpflichtung bereits vor dem Beginn eines Eingriffs durchgefiihrt werden sollen, in
ein Okokonto aufgenommen werden (Okokonto-MaRnahmen). Sie kénnen bei spateren
Eingriffen als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen herangezogen werden.

Fur den Eingriff in Biotopstrukturen ergibt sich rechnerisch ein Defizit von:
150.745 6kologischen Wertpunkten.

Fur den Eingriff in den Boden besteht ein Ausgleichsbedarf von:
8.174 m2,

Bei dem vorliegenden B-Plan ist beabsichtigt, die verbleibende Kompensationsverpflichtung
durch MaBnahmen des Okokontos abzugelten.

Dazu werden MaBnahmen auf der Okokontofliche “Dahlhauser Busch/NSG Wupper*
herangezogen. Die ca. 59.760 m2 groRe Okokontofliche hat ein rechnerisches
Aufwertungspotential von 252.720 OWP. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 96
“Loh’sche Weide* wurden bereits 16.427 m?2 bzw. 92.002 OWP als externe
AusgleichsmaBnahme beansprucht. Fir den vorliegenden B-Plan Nr. 104 a stehen somit noch
ausreichende 6kologische Wertpunkte und Flachen (m?) zur Verfugung.

Die Okokontoflache befindet sich in der Gemarkung Radevormwald, Flur 46 auf dem Flurstiick
150.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 a der Stadt Radevormwald -30-

5. PLANUNGSALTERNATIVEN

Fir die Stadt Radevormwald wird grundsétzlich von einem Bevolkerungsrickgang
ausgegangen, dem durch geeignete Malinahmen entgegen zu wirken ist. Aufgrund des
demografischen Wandels kommt der Gesamtnachfrage von Ein- und Zweifamilienhdusern eine
entscheidende Bedeutung zu.

Das Baulandmanagement der Stadt Radevormwald sieht zur Deckung des Bedarfs vor,
zukinftig kleine Baugebiete an integrierten, langfristig tragfahigen Standorten zu entwickeln.
Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt, dass innerhalb des Plangebietes die
infrastrukturellen Erfordernisse der verkehrlichen und technischen Ver- und Entsorgung
vorhanden sind. Der Bebauungsplan dient der Arrondierung eines bereits vorhandenen
Siedlungsbereiches durch ein zusatzliches Angebot von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhdusern.

Eine Revitalisierung von vergleichbaren Wohnbauflachen im Bestand erscheint zum jetzigen
Zeitpunkt unrealistisch, da die erforderliche Investitionsbereitschaft zur Ertlchtigung der
Bausubstanz im erforderlichen Umfang nicht erkennbar ist.

Aus umweltfachlicher Sicht dréangen sich keine Alternativen auf.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage § 2 Abs. 4 und
82 a BauGB gegliedert und erstellt. Umweltschutzbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wurden beschrieben und die Auswirkungen der Planung bewertet.

Als Grundlage der vorliegenden Umweltprifung wurden seitens der Stadt Radevormwald zur
Verfugung gestellte Luftbilder sowie die Deutsche Grundkarte (DGKS5) im Malistab 1 : 5000
verwendet. Weiterhin wurden Angaben der Stadt Radevormwald zu Festsetzungen der
Ordnungsbehordliche Verordnung vom 24. Dezember 1991 (iber die Landschaftsschutzgebiete
fiir die Stadtgebiete Radevormwald und Huickeswagen im Oberbergischen Kreis (Teilbereich I1)
sowie Auszlge der Bodenbelastungskarte des Raum-Informationsportals Oberberg (RIO)
verwendet.

Dartiber hinaus wurden folgende Fachinformationssystem fur die Ermittlung der relevanten
Grundlagendaten herangezogen:

e Fachinformationssystem "Gerduschbelastungskarte” (LANUV)

e Fachinformationssystem "Gesetzlich geschiitzte Biotope in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

e Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)
(Messtischblatter MTB 4810 Wipperfiirth und MTB 4710 Radevormwald)

e Fachinformationssystem "NATURA 2000-Gebiet in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

e Fachinformationssystem "Naturschutzgebiete und Nationalpark Eifel in NRW" (LANUV)

e Fachinformationssystem "Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen” (LANUV)

e Fachinformationssystem Wasser - "ELWAS" (MKULNV)

e Fluss Gebiets Geoinformationssystem (FIuGGS) (WUPPERVERBAND)

¢ Fachinformationssystem KuLaDig - Kultur, Landschaft, Digital (LVR)

e Tim-Online "Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen" (LAND NRW)
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte auf Grundlage der Methodik nach FROELICH
UND SPORBECK (,,Methode zur 0©kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von

Biotoptypen®, 1991). In Hinblick auf die Einschétzung des Wiebach-Quelltimpels wurde die
"Kartieranleitung gesetzlich geschiitzte Biotope" (LANUV) verwendet.

Fur die Bewertung des Eingriffs in das Bodenpotential wurde die Verwaltungsvereinbarung
Okokonto zwischen dem Oberbergischen Kreis, dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, dem
Forstamt Wipperfirth und der Stadt Radevormwald vom 06.03.2006 verwendet.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Daten traten nicht auf.
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6.2 Beschreibung der geplanten Maflinahmen zum Monitoring

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu prufen, ob und inwieweit erhebliche Umweltauswirkungen
infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten. Die hierfir notwendige Uberwachung
der Schutzguter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung
unvorhergesehener Umweltfolgen, so dass nachteilige Beeintrachtigungen durch geeignete
Malnahmen beseitigt oder zumindest gemindert werden kdnnen (vgl. 8 4c BauGB).

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter
ist nicht bekannt. Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach
teilweiser oder vollstandiger Planrealisierung) wird jedoch eine Uberpriifung der
Bebauungsplanfestsetzungen  einschlieBlich  einer  fachgerechten ~ Umsetzung  der
landschaftspflegerischen Kompensationsmalinahmen empfohlen.

Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die
im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls sind
geeignete MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzufthren.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENSTELLUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Radevormwald
angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 a - Wohngebiet sidlich der
Wasserturmstrale. Die Stadt Radevormwald gehoért dem Oberbergischen Kreis im
Regierungsbezirk Kéln an. Das Plangebiet liegt am stdostlichen Rand des
Siedlungsschwerpunktes der Stadt Radevormwald im Ortsteil Vorm Holte.

Ziel des Bebauungsplanes ist die bedarfsgerechte Bereitstellung neuer Wohnbauflachen unter
Abrundung bestehender Siedlungsstrukturen. Als geeignetes Planungsinstrument zur Schaffung
von Baurecht wurde die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
gewdhlt. Durch eine Arrondierung der bestehenden Bebauung wird hierbei ein eindeutiger
Abschluss zum angrenzenden Freiraum angestrebt.

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst rd. 3,6 ha. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 104 hat eine Langserstreckung von rund 450 m und eine Tiefe von etwa
90 m.

Der Bebauungsplan trifft die Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet (2,69 ha), Verkehrsflachen
(0,55 ha), Offentliche Grunflachen (0,17 ha) und Private Griinflachen (0,16 ha) woraus sich
eine Gesamtflache von rund 3,57 ha ergibt.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln — Teilabschnitt Region Kdéln — stellt den
Geltungsbereich des Plangebiet im nérdlichen Randbereich entlang der Wasserturmstrale als
"Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung™ (GIB) dar. Der berwiegende Teil des
Plangebietes wird als "Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich™ dargestellt.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird in der rechtskréftigen 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Radevormwald fir das Plangebiet die Darstellung
"Wohnbauflachen™ getroffen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen bisher
keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane fir das Plangebiet.

Naturschutzfachliche Festsetzungen werden das Planungsvorhaben nicht berlhrt. Von Siden
reicht das sich grofRrdumig Uber die Stadtgebiete Radevormwald und Hiickeswagen
erstreckende Landschaftsschutzgebiet bzw. das Naturschutzgebiet "Wiebachtal und Siepener
Bachtal™ in den Nahbereich des Plangebietes.

Die beplanten Flachen umfassen im Wesentlichen im Siden an die Wasserturmstrale
anschlieflendes landwirtschaftlich genutztes Grinland. Nach Osten und Westen wird daneben
die den Freiraum begrenzende Bebauung in das Plangebiet eingeschlossen. Hierbei handelt es
sich am Ostrand des geplanten Geltungsbereiches um die bestehende Bebauung aus
Mehrfamilienhdusern an der OderstraBe. Im Westen werden der Geb&udebestand einer
aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstelle und anschliefende Gartenflaichen in das
Plangebiet einbezogen.

Insgesamt ergeben sich fir die Schutzgiter Natur und Landschaft, Klima und Luft, Wasser
sowie Mensch und seine Gesundheit durch das Planungsvorhaben Auswirkungen tberwiegend
untergeordneter bis geringer Erheblichkeit. Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ergeben sich
fir das Schutzgut Landschaft und Stadtbild durch den Verlust bzw. die Einschrankung von
Ausblicken und Sichtbeziehungen. Weiterhin sind mindestens Auswirkungen mittlerer bis
hoher Erheblichkeit aufgrund der fehlenden randlichen Eingriinung des Wohngebietes zum
landschaftlich geprégten Umfeld zu erwarten.
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Die durch das Planungsvorhaben Gberplanten Grinlandflachen sind gemall Geologischem
Dienst NRW durch schutzwiirdige Boden (Braunerden) gekennzeichnet. Zusammenfassend
stellt der Verlust von schutzwurdigen Bdden in Folge des Planungsvorhabens einen erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dieser kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Die
rechnerische Ermittlung fiir Eingriffe in das Bodenpotential ermittelt einen notwendigen
Kompensationsbedarf von 8.174 mz,

Im Rahmen erforderlicher MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in die Biotopfunktionen
ist der Eingriff in das Schutzgut Boden durch eine Forderung der natirlichen
Bodenentwicklung bzw. bodenverbessernde Zielsetzungen (Waldentwicklung, Extensivierung
von landwirtschaftlichen Fléchen etc.) zu kompensieren.

Mit dem Vorhaben ist keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender
planungsrelevanter Arten verbunden. Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestande gem.
844 Abs. 1 BNatSchG fur den Bebauungsplan Nr. 104 a der Stadt Radevormwald
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der landschaftsrechtlichen Eingriffsbilanzierung zum Planungsvorhaben wurde fur
den bilanztechnisch relevanten AuBenbereich gemaR § 35 BauGB mit einer Gesamtflache von
2,72 ha bertcksichtigt. Die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes (ca. 0,85 ha) sind gem.
8§ 34 BauGB baurechtlich als "Innenbereichsflachen” zu beurteilen.

Der 0©kologische Wert des zu bilanzierenden Plangebietes betragt auf Grundlage des
angewandten Bewertungsverfahrens im Bestand 260.290 ¢kologische Wertpunkte. Nach der
Realisierung des Bauvorhabens ergibt sich ein Gesamtflachenwert von 109.545 6kologischen
Wertpunkten (Planungszustand). Hierbei werden im Plangebiet die MalRhahmen M1 bis M3
berticksichtigt (Baum- und Strauchpflanzungen).

Das verbleibende kompensatorische Defizit von 150.745 6kologischen Wertpunkten ist durch
MaRnahmen im Rahmen des Okokontos der Stadt Radevormwald auszugleichen. In diesem
Rahmen konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schutzwiirdige Boden
ausgeglichen werden. Das Ausgleichsgrundstiick “Dahlhauser Busch/NSG Wupper* befindet
sich in der Gemarkung Radevormwald, Flur 46 auf dem Flurstiick 150.

Alternativen und andersartige Ldsungsmoglichkeiten sind aus umweltfachlicher Sicht nicht
notwendig.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Wasserturmstrae mit breitem Bankettstreifen; links: Wohnbebauung an der
Wasserturmstrafle; Hintergrund: Mehrfamilienwohnhéuser an der Oderstralie

Bild 2: Zentrales Plangebiet mit Fettwiese. Hintergrund: ehemalige Hoflage
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Bild 3: Geplante 6ffentliche Griinflache (links) / Am Rand Schutz und Sicherung
bestehender Gehdlzstrukturen

Bild 4: Plangebiet sowie Feldgehdlz auBerhalb des Plangebietes (Naturschutzgebiet
"Wiebachtal und Siepener Bachtal")
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