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Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie vielen Dank fur die Ubermittlung der Unterlagen zur &ffentlichen

Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 104 a.

Im Folgenden wollen wir unsere Anregungen zu dem vom 22.03.2013 bis
24.04.2013 offentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 g,

Wohngebiet sudlich der WasserturmstraBe, geltend machen.

Zundchst dirfen wir voll umfanglich auf die lhnen bereits vorliegenden
AusfUhrungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB verweisen und
diese als Anregung voll umfénglich zum Gegenstand der jetzigen
Stellungnahme im offentlichen Auslegungsverfahren machen. Diesseits
geduBerte Bedenken werden wir in unseren Anregungen teilweise auch
nochmals ausfUhren. Im Ubrigen dirfen wir jedoch voll umféanglich auf die

vorbenannten Stellungnahme vom 18.07.2012 verweisen.
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Nach wie vor bestehen erhebliche Zweifel an der Erforderlichkeit der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3, Satz 1 BauGB). Unstreitig sind die
Bevdlkerungszahlen der Stadt Radevormwald rUckléufig, auch dies wird
im Rahmen der Begrindung des Bebauungsplanes bestatigt. Die in 1.2
dargestellie, anhaltend groBe Nachfrage nach Baugrundsticken im
Stadtgebiet kann so nicht bestatigt werden. Die ortliche Presse hat in
einem aktuellen Artikel aus Mdarz 2013 festgestellt, dass 2012 gerade
weniger GrundstUcke verkauft wurden und zwar insgesamt 16 % als im
gleichen Vorjahreszeitraum. Den entsprechenden Artikel legen wir in
der Anlage bei. Ebenso stehen der Bevélkerung rund 121.000
Wohnungen zur VerfUgung, als 300 Wohnungen mehr also noch 2010,
womit sich in den letzten 10 Jahren die Zahl der Wohnungen insgesamt
um é % erhdht hat. Der Bedarf liegt nicht, wie von der Stadt
Radevormwald festgestellt, vornehmlich bei jungen Familien, sondern
nach den uns vorliegenden Quellen bei altersgerechtem und
kostengUnstigem Wohnraum, also barrierefreiem Wohnraum fOr dltere
Menschen und sozialschwache Bevolkerungsschichten. Letztere
werden aber ohnehin finanziell nicht in der Lage sein sich ein

Grundstick samt Wohnhaus im Bebauungsplangebiet zu leisten.

Zur Begrindung lhrer Prognose zieht die Stadt Radevormwald den
Wohnungsmarkireport 2012 der LEG NRW heran und teilt mit, dass die
Zahl der Haushalte in den Stédten des Oberbergischen Kreises von 2010
bis 2020 trotz Bevolkerungsrickgangs um etwa 4,5 % steigen wird. Dies
mag sein, es handelt sich jedoch aus demografischen Grinden hierbei
nicht um junge Familien, die Einfamilienhduser errichten werden,
sondern vornehmlich um Altere und sozialschwache

Bevdlkerungsgruppen, die nicht Ansprechpartner der vorliegenden
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Planungen sind. Die im Infernet zum Preis von 595,00 € erwerbbare
Studie, die kostenlos nur den Stadten zur Verflgung gestellt wird, weist
die Stadt Radevormwald im Ubrigen auch nicht gesondert aus, sondern
bezieht sich lediglich, soweit aus dem frei zugdnglichen

Inhaltsverzeichnis ersichtlich, auf den Oberbergischen Kreis.

Auch das neue Baugebiet Loh'sche Weide ist offenbar noch nicht

komplett vermarktet.

Es bleibt deshalb dabei, dass eine Planung, mag sie moglicherweise
auch nicht dezidiert nachgewiesen werden mussen, augenblicklich

nicht erforderlich ist.

. Manifestfiert wird in der nunmehrigen Planung auch die von unserer
Mandantschaft bereits gehegte Vermutung, dass bestehende
Ausblicke und Fernsichtbeziehungen von der WasserturmstraBe
beeintrachtigt werden (vgl. Seite 7). Daran &ndert auch die Tatsache
nichts, dass das dem GrundstUck unserer Mandantschaft vorgelagerte
allgemeine Wohngebiet WA2 nur Gebdude mit bis zum einem
Vollgeschoss fUr zul@ssig erkldrt, da aufgrund der Hanglage bereits jetzt
der Eindruck einer hdheren Bauweise enisteht, was zu erheblichen
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes fOhrt. Dies bestatigt auch
der Umweltbericht:

.Die  verbleibenden  Einschrdnkungen von  Ausblicken und
Sichtbeziehungen, insbesondere von der WasserturmstraBe, sind als
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu beurteilen."
Dadurch wird die Gestaltung des Landschaftsbildes erheblich
beeintrachtigt.

Wir dUrfen in diesem Zusammenhang nochmals ausdricklich Bezug auf
Punkt 3 unserer seinerzeitigen Stellungnahme, Seite 3 ff, nehmen. Eine

Reglementierung durch baurechtliche Restriktionen und der



Beschrdnkung der Gebdudehdhen auf ein Vollgeschoss in diesem
Bereich ist nicht ausreichend, um die Beeintrdchfigungen des
Landschaftsbildes auszugleichen. Dies gilt auch fUr die fehlenden
randlichen Eingrinungen des Wohngebietes zum landschaftlich
geprégten Umfeld. Diese werden vom Sachverst@ndigen sogar als
Auswirkungen mindestens mittlerer bis hoher Erheblichkeit eingestuft
(Seite 33).

. Am &stlichen Rand des Plangebietes wurde eine 6ffentliche Grunflache
mit der Iweckbestimmung wopielplatz” festgesetzt. Die
immissionsrechtlichen Auswirkungen sind nicht dargelegt. Dies gilt auch
fUr das ansteigende Verkehrsaufkommen in der WasserturmstraBe, das
durch das Neubaugebiet verursacht wird. Auf Seite 17 wird hierzu
lediglich die tagliche Verkehrsstarke geschdatzt und festgestellt, dass
dadurch die Grenzwerte der 16. BImSchV im Regelfall deutlich
unterschritten und auch die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz  im  Stadtebau) eingehalien werden. Eine exakte
prognostische Ermittlung ist jedoch nicht erfolgt. Dass ein umfassendes
Gutachten zum zusatzlichen Verkehrsaufkommen fehlt, wurde bereits
im Rahmen der Anh&rung gerigt (vgl. Il ¢).Es mag rechtlich nicht

gefordert sein, wir halten es jedoch fUr erforderlich.

. Daneben sind naturschutzrechtliche Belange berUhrt. Zwar liegt das
Plangebiet nicht innerhalb der gemd&B Landschaftsschutzverordnung
festgelegten Landschaftsschutzgebiete, das Naturschutzgebiet reicht
mit einem waldartigen Feldgehdlzbestand von SUden jedoch bis auf
ca. 20 Meter (!) bis auf das Plangebiet heran (vgl. Umweltbericht zum
Bebauungsplan, Seite 8 oben). LebensrGume fur Pflanzen und Tierarten

werden dadurch beschnitten.
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme, Bewertung und
Auswirkungsprognose wird festgestellt, dass planungsrelevante
Beutegreifer wie Turmfalken und Rotmilane, sowie die Artengruppe der
Fledermduse dauerhaft verloren gehen (vgl. Schutzgut Tiere und
Artenschutz § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). Auch der erhebliche Eingriff in das
Schutzgut Boden kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden (vgl.
Schutzgut Boden § 1 a Abs. 2 Nr. 7a BauGB). In diesem Zusammenhang
werden bei der Beeinfrichtigung des Landschafts- und Stadtbildes
auch nochmals die EinschrGnkungen bei Ausblicken und
Sichtbeziehungen angesprochen (vgl. Landschaft und Stadtbild § 1
Abs. 6 Nr. 5und 7a BauGB).

Trotz der bestehenden Auswirkungsprognosen, gesehen wird hier die
dauverhafte Uberformung der anstehenden Béden, womit sowohl die
Biotopentwicklungsfunktion als auch die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
daverhaft verloren gehen, gleichfalls die bisherigen
Lebensraumfunktionen fUr die Tierwelt, wird im Ergebnis trotzdem
festgestellt, dass erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ
verstérkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern nicht
zu erwarten sind (vgl. Umweltbericht, Seite 17). Iwar werden im
Umweltbericht  die abwdagungsrelevanten BeeintrGchtigungen
aufgenommen und bewertet, sowie deren singulcre
Auswirkungsprognose dargestellt, die Gewichtigkeit der Belange wurde

jedoch falsch eingeschatzt (Abwdégungsfehleinschéatzung).

. Selbstverstandlich  verschlechtert sich der Umwelizustand bei
DurchfUhrung der Planung. Ein Ausgleich soll Uber Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen erfolgen. Da der &kologische Wertverlust nicht im
Plangebiet  ausgeglichen werden kann, soll als externe
AusgleichsmaBnahmen vom Okokonto ,Loh'sche Weide" abgebucht

werden. Diese Fldche befindet sich jedoch in einiger Entfernung zum
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Plangebiet. Ob dies einen angemessenen Ausgleich darstellt, mag

bezweifelt werden.

Zusammenfassend dUrfen wir deshalb nochmals feststellen, dass wir die
Auffassung verireten, dass das geplante Neubaugebiet nicht erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist. Gleichfalls vertreten wir die Auffassung, dass im
Luge des Abwagungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB die Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB nicht ausreichend gewichtet wurden. Durch den zu
erwartenden Anstieg des Verkehrs, ist auch an die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht ausreichend gedacht
worden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Auch das Naherholungsgebiet an der
WasserturmstraBe wird durch die Wohnbebauung zerstoért (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB), wenigstens wesentlich beeintrdchtigt. Die Ndhe zum
Naturschutzgebiet, der Einfluss auf Flora, Fauna, Boden und Wasser wurden
zwar in die Abwdgung eingestellt, aber gleichfalls nicht ausreichend
gewichtet. Hieraus ergibt sich eine Abwdagungsfehleinschatzung, die letztlich

insgesamt zur Abwdagungsdisproportionalitét fUhrt.

Mit fraundlichen GriBen

(in Urlaubsabwesenheit von
Dr. Gabriele Altenhofen

Rechtsanwdltin )
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woch, 9 Uhr, Regenbogentreff. 1730 Uhr,
Jungschar. 20 Uy, Frauentreff in Hirtiber.
Freie ev. Gemeinde Bahnhofstra-
Be Mittwoch, 19.30 Uht, Gebetsabend.
Neuapastolische Gemeinde Mitt-
woch, 19.30 Uhr, Gottesdienst,

St. Marien Mittwach, 9 Uhr, Heilige
Messe. 1015 Uhr, Heilige Messe im Alten-
heim. . ;

2012 wurden weniger Grundstiicke verkauft

steht nun bever. Dabel wird dig
Bundesstrafie iiber die Egr ~r Stra-
Re verlingert und dann . ¢ einer
Briicke fiber die Wupper in Rich-
tung Wipperhof (nahe Lidl und
MeDonald's) geftihet und an die
Lenneper Strafle angebunden.

Im Dezember 2011 genehmigte
das Land den Bau, der Baubeginn

gonnen werden kand. Der ‘Auftrag
fiir das Bauwerk [sei vergeben, teilt
Friedel LawmsfuR der Projekteiter
beim Landesbetrielh  StraBenban
NRW, mit. ,Mit den Arbeiten wird
begonnen, sohald die Witterung das
zuldsst.” Einen genauen Zeitpunki
konnte er nicht nennen, Als erste
Mafinahme miisse ein Kanal in

fen werde.” ,Das erfolgt Oberlap-
pend ™ dem Briickenprojekt iiber
. Ein gleichzeitiger Bau-
1 sei nieht sinnvoll, da es sons!
mbglicherweise Ungenauigkeiten
bei den Ubergiingen geben kénnte.
Wenn alles planméRig verlauft, soll
die Umgebungsstrafle im Somumer

© 2014 fertig sein.
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Preisniveau bleibt grofitenteils stabil - Kosten fiir Waldgrundstiicke um bis zu 30 Prozent angestiegen.

RADEVORMWALD (bis) Der Gutach-
terausschuss fiir Grundsifickswerte
im Oberbergischen Kreis hat die
ersten Zahlen und eine vorlinfige
Bilanz fiir den Grundstiicksmarkt
2013 vercffentiichit. Bis Ende Sep-
tember 2012 wurden im Kreis 2422
Kanfvertrige ausgewertet. Das sind
16 Prozent weniger Verkufe als im
gleichen Vorjahreszeitrawnm.
Demnach liegt der Geldumsatz
derzeit bei rund 245 Millionen Buro,
im Vergleich zum Vorjahr ist das ein
Minus vorr 18 Prozent. Im Gegen-
satz dazu ist die Preissituation bei
den Tin- und Zwelfamilienhiusem
sowie Eigentumswohnungen stabil
geblieben. Starke Verdnderungen
wurden atich bei den Grundstiicken
der Land- und Forstwirtschaft ver-
zeichnet, Wiluwend der  Durch-
schnittswert fir landwirtschaftich
genutzie Fiachen um fiinf Cent un-
ter dem jetzigen Bodenvichtwert
von 1,20 Buro/Quadratmeter liegt,
stiegen die Preise von Waldildchen

DIENSTAG

RADEVORMWALD
Fitriess, lifesnass, KottenstraBe,

6.30-22 Uhr, Frithschwimimen, fife-ness,
Kottenstrale, 6.30-8 Uhr. Szuna, [Ife-ness,
Kottenstrafie, 9.30-22 Uhr. Schwimimen,
life-ness, Kottenstralle, 8-21.30 Uhr
Ratssitzung, Biirgerhaus, Schiossmacher-
tlafz 16 Libr
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In Radevormwald wird seit 2010 auf der Lob'schen Weide in Bergerhof sehr viel
gebaut. 2014 folgt der Bereich an der Wasserturmstralle,  ssro10: HERIGEN [AREHY)

um bis zu 30 Prozent, Als Grund
Wwird die erhéhie Nachfrage an
nachwachsenden Rohstoffen ver-
mtet, v

“In 2012 wurden bisher rund
14 Millionen Eurp fir Bauland aus-
gegeben. Damit fiel der.Umsatz wie-

fiir Alloholiranka, Infermationen und Bera-
tung zur stationdren Therapie, Radevorm-
wald, MHermannstraffe 17, = 02195 6720,
DRIC-Beratung, = 02195 4484,
Fachheratungsstelle file Wohnungsthot,
Radevarmwald, HohenfulrstraBe 16,

™ (02155 689714, 8.30-10.30 Uhr.
Fravenhatus, « 02191 557016.
Frithférderung Lebenshilfe, fir Kincer
bis 7o Finschulung, Winneefiith  Yener

derauf das Niveawvon 2010 zuriick.
Die Spanne rejchl von durch-
sehnittlich 56 000 Furo im Stidkeeis
bis 69 000 Puro im Nordkrels, Die
Preise {tir freistechende Ein- und
Zweifamilienhdiuser  Hegen  bed
durchschnittlich 149 000 Euro, was

= 02195 684936.
Ordnungsamt, Baubetrichshof, Stérun-
gen auf Strallen unid bej der Abviasserent-
sorgung, Radevarmwald, = 02195 6060,
Polizeiwache, Radevermwald, Kaisarstra-
Re 52, = 02195 91523,
Selbsthilfegruppe Marhus Bechterew,
Krankengymnastik Praxis Rose, Rade-
vormwald, Bahinstrae56, = 02195
933826, 19 Uhr,

ein Plus von fiinf Prozent bedeutet.
Doppelhaushilften  liegen  mit
141 000 Euro auf dem Vorjahresni-
veau. Erwartungen des Gutachter-
ausschusses, dass wegen des niedri-
gen Zinshiveaus bei der Baufinan-
sierung eine stdarkere Nachfrage
nach Immohilien zu verzeichnen
sei, haben sich nicht bestitigt. Auch
beim Wohnungsmarkt gibt es Er-
gebnisse: Die Lage aul dem Woh-
nungsmarkt sei  gekennzeichnet
durely einen erhihten Bedarf an al-
tersgerechiem und kostengiinstigen
Woehnraum, so die Experten.

Der Bevolkerungen stehen rund
121 000 Wohnungen zur Verfiigung
—das sind 300 Wohnungen mehr als
ntoch 2010. In den letzten zehn Jah-
ren hat sich die Zah!l der Wolinun-
gen um insgesamt sechs Prozent er-
hoht. Damit liegt Oberberg auf
Durchschnittsniveau. Die  Leer-
standsquote legt im Kreisgebiet
nach Angaben der Energieversorger
zwischen vier und finf Prozent.

von Kriminalitdtsoptern und zur Verhiitung

von Straftaten, Radevormwald, = 02195
1842,

KING

Corgo, Hohenfubirstr 1, = 021952928
pie Bastimemer - Kinder haften fiir e
Eiters, 17 Uhr.

Fénf Freunde 2,17 Uhr.

HEneal @ J.a_,. Hevenitieer 3D 17 70
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len angeordriete Tempolimit auf de
"B 483 in Marke bleibt auf ein
450 Meter langes Stick begrenzt
Diesseits und jenseits davon darf
weiterhin mit 100 km/h iiber die
Bundesstrafie gefaiven werden,
Eine riumlbiche Ausweitung des
Tempolimits habe das StraRenver-
kehrsamt des Oberbergischen Krei-
ses abgelehnt. Das teilte Michael
Kirch von der Verwaltung in der 13-
ckeswagener Ratssitzung mit.
Auchdie Bushaltestellen in Marke
werden dermmnach weiterhin in dem
StraRenbereich liegen, fir die es kei-
ne  Geschwindigkeitsbegrenzung
gibl. Genau das hatten die Anwoh-
ner bemiangelt, weil sie nicht nur
diejenigen durch Raser gefihrdet
sehen, die an den Haltestellen auf
den Bus warten, sondern auch die,
die von dort aus die vielbefahrene
Strafle liberqueren, darunter Kinder
el Jugendliche anf dem Schulweg.
Atich die Installation eines ,.Sta-
renkastens” in Marke hat der Kreis
abgelelnit. Nach einem Beschiuss
-im November haite die Stadt den
Antrag gestellt, eine stationdre Anla-
ge zur  Geschwindigkeitsitberwa-
chung an der B 483 aufzusiellen.
Laut Kirch waren Geschwindig-
kejtsmessungen VOIgenommen
waorden. Die wiederum haben laut
Kreis ergeben, dass ein ,Starenkas-
ten® an dieser Stelle nichl notwen-
dig sei — es werde nicht zu schnell
gefabiren, Die Messungen hatten
stattgefunden, als der erste Schnee
fiel, die Swafien dementsprechend
glatt waren und schnelles Fahren
schon deshalb picht infrage kam.

DIENSTAG
Feuerwelirs =112
Polizel: = 110
Arztticher Notrult Bundesweite Notruf-
numrmer = 16117

Giftnotrud = 0225819240 ;

MNotruf Wupperoste: = 02195 7000
Apotheken: Falken-Apotheke, Hicleswa-

gen, Wiehagener Strale 59, o 02192
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