Iiuimg,m w TOP S o)

Stadt Radevormwald

Flachennutzungsplan 37. Anderung

Grundversorgungsstandort Bergerhof

- Bestand -
& T !
. o AL )~
a NS P . A 3
- ’ Leimhol/\; AN &, ..
" i, r; % . w ‘i . h
| I A7 N -
R g AN o
agrs | BERGERHOF\\]
I 2 % 2 Al @ % - o h £ 4’.!‘:
'..l I.. G :f,-\:/:

az 2| %
A
%
i o o
Darstellungen des Flachennutzungsplans Sonstiges
E G i Gewerbliche Bauflache E:] Abgrenzung des Anderungsbereichs
M Gemischte Bauflache

Grunflache - Zweckbestimmung: Parkanlage

N

M. 1:5.000 @o

[

Plangrundiage: DGK im MaRstab 1:5.000. Mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes Gummersbach




Stadt Radevormwald

Flachennutzungsplan 37. Anderung

Grundversorgungsstandort Bergerhof

- Planung -

FRGERHOR\\
el ’ - =%

7,

: NI

Tl
—

; ‘A
Q= il

a|72
X

1z

N

Darstellungen des Flachennutzungsplans Kennzeichnungen
= : Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
Sondergebiet Grundversorgungsstandort vorgesehenen Flachen, deren Bsden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen

Zulassig sind L
belastet sind

1. maximal 1.200 m? Verkaufsfliche fiir einen
Lebensmittelmarkt

2. maximal 300 m? Verkaufsfldche fiir einen Getrankemarkt und Sonstiges

3. maximal 550 m? Geschossflache fur nichtzentrenrelevanten

Einzelhandel/Dienstleister t:-_] Abgrenzung des Anderungsbereichs
G Gewerbliche Bauflache

N

M Gemischte Bauflache M. 1:5.000 W@O

S
Plangrundiage: DGK im Mafstab 1:5.000. Mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes Gummersbach




Stadt Radevormwald
Fachbereich Stadiplanung & Umwelt

BEGRUNDUNG

37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Radevormwald
- Grundversorgungsstandort Bergerhof -

(Entwurf zur Offenlage)

Ao/ ger frelic

I
|

Gliederung

Lage im Raum / Raumlicher Geltungsbereich
Beschreibung des Plangebietes
Planungsrechtliche Situation

Anlass und Ziele der Anderung

Inhalte der Anderung

OPNV / Erschlieung

Technische Infrastruktur
Immissionsschutz

. Bodenverunreinigungen und Kampfmittel
10. Denkmalschutz

11. Natur und Landschaft

12. Umweltbericht

©ONDO L WN =2

Begrlndung der 37, FNP-A 2ur Offenlag Seile 2

1. Lage im Raum / Rdumlicher Geltungsbereich

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Radevormwald Uberplant im
Wesentlichen die Fléchen der ehemaligen Bismarck-Werke im Stadtteil Bergerhof sowie die
angrenzende Straenrandbebauung entlang der Elberfelder Strafte (B 229). Die westliche
und nérdliche Grenze des Anderungsbereiches bildet der auf der stillgelegten Bahntrasse
errichtete Rad- und Wanderweg. Der Froweinpark setzt die dstliche Grenze. Die B 229 bildet
im Stiden den Abschluss des Plangebiets.

2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird mafgeblich von dem Betriebsgeldnde der ehemaligen Bismarck-Werke
gepréagt, die hier bis Ende 1950 Fahrrader, Motorrdder und Néhmaschinen produziert haben.
Die groRflachigen Gewerbehallen werden heute z. T. gewerblich nachgenutzt Das
ehemalige Betriebsgelédnde ist flachig mit aufstehenden Gewerbehallen und Verkehrsflachen
versiegelt. Entlang der Elberfelder Stralte (B 229) erstreckt sich eine StraRenrandbebauung,
die eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe zeigt. Hier finden sich auch vereinzelte
Vegetationsstrukturen in Form von Privatgédrten. Durch die Stralenrandbebauung wird das
aufgegebene Betriebsgeldnde der Bismarck-Werke von der B 229 abgeschirmt. Eine direkte
Einsicht auf das Betriebsgelénde ist nicht méglich. Die Gewerbefléchen liegen gleichsam in
.zweiter Reihe”, Im Stiden des Anderungsbereichs verlduft die B 229, die aufgrund ihrer
Verkehrsbedeutung als wichtigste West-Ost-Verbindung im Stadtgebiet, eine hohe
Grundverkehrsbelegung aufweist. Der westlich und ostlich des Plangebietes verlaufende
Rad- und Fulweg wurde auf der ehemaligen Bahntrasse der Wuppertalbahn errichtet und
stellt heute eine attraktive Griinverbindung zwischen der Innenstadt und der Wuppertalsperre
her.

3. Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin Teilabschnitt Region Kéln stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die B 229 ist als Stralle
fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr ausgewiesen. Die landes-
planerische Anpassungsbestatigung fir die Flachennutzungsplananderung wurde erteilt.
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Der wirksame Flidchennutzungsplan der Stadt Radevormwald erlangte im November 1977
Rechtskraft. Zur Zeit sind folgende Darstellungen im Planbereich wirksam:
= Gewerbliche Bauflache fur das Betriebsgelénde der ehemaligen Bismarckwerke
» Gemische Baufldche fiir die StraBenrandbebauung entlang der Elberfelder Stralke
« Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage als Abstandsgrin zwischen
gemischter und gewerblicher Bauflache

Der geplante Anderungsbereich wird derzeit durch keinen Bebauungsplan erfasst
Schutzgebietsausweisungen des Fachplanungsrechtes sind nicht vorhanden.

4. Anlass und Ziele der Anderung

Anlass fur die Flachennutzungsplananderung ist die Absicht eines Investors, grofflachigen
Einzelhandel auf einem Teilgelénde der ehemaligen Bismarck-Werke errichten zu wollen.
Dieser ist gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kemgebieten oder in einem Sonstigen
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung zuldssig. Derzeit ist die Darstellung
gewerbliche Baufliche wirksam. Geplant ist die Anderung in Sondergebiet Grundver-
sorgungsstandort.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Radevormwald ist flir den Stadtteil
Bergerhof eine deutlich unterdurchschnittliche Lebensmittelverkaufsflédchenausstattung
ermittelt worden. Hier sind keine strukturprégenden Lebensmittelmarkte anzutreffen. Ein
(iber alle Betriebsformen reichendes und méglichst dichtes Grundversorgungsangebot ist
jedoch nicht nur fir eine verbraucherahe Versorgung elementar, haufig bilden
Lebensmittelanbieter in untergeordneten Stadtteilen eine wichtige Magnetfunktion auch fir
weitere Mutzungen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, soziale und kulturelle
Treffpunkte). Eine Stérkung der Grundversorgung im Stadtteil Bergerhof st
dementsprechend seit ldngerem als zentrales stadtentwicklungspolitisches Ziel formuliert.
Die Entwicklung eines Grund- und Nahversorgungszentrums in Bergerhof kann jedoch nur
unter dem Vorbehalt erfolgen, dass die gewachsenen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet,
insbesondere das Hauptzentrum Innenstadt, vor schadlichen Beeintréchtigungen geschiitzt
werden.

Durch das Biro Junker und Kruse wurde im Rahmen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fr die Stadt Radevormwald eine Potentialfldchenanalyse durchgefihrt, in
der Standorte identifiziert wurden, die sich fir eine Weiterentwicklung von Einzelhandels-
nutzungen bzw. neue Einzelhandelseinrichtungen eignen. Unter Anwendung spezifischer
einzelhandelsrelevanter Bewertungskriterien ergab sich fir das Betriebsgeldnde der
ehemaligen Bismarck-Werke an der Elberfelder Strale eine besondere Standortgunst
(stadtebaulich integrierte und zentrale Lage, Reaktivierung einer Brachflache, etc.).

Neben der Entwicklung des Grundversorgungsstandortes sollen fiir die am Standort der
ehemaligen Bismarck-Werke ansassigen Gewerbebetriebe die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir bestandssichernde MaRnahmen bzw. betriebliche Erweiterungen geschaffen
werden. Auch das gewachsene Nutzungsgefiige zwischen Wohnen und Gewerbe an der
Elberfelder Stralle soll in seinem Bestand gesichert und fortentwickelt werden.

5. Inhalte der Anderung

Um eine schadliche Kaufkraftverlagerung von den bestehenden Versorgungsstrukturen im
Stadtgebiet ausschlieRen zu kénnen, wurden von den Gutachtern Schwellenwerte bzgl. der
grundversorgungsrelevanten Verkaufsflachenobergrenzen formuliert. So werden von einem
Lebensmittelvollsortimenter mit max. 1.200 m?* Verkaufsfléche und einen Getrénkemarkt mit
maximal 300 m® Verkaufsfiiche keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die
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zentralen Versorgungsbereiche Radevormwalds gesehen. Ansonsten sind hier im Hinblick
auf die Zielsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes nur nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel unterhalb der Grofflachigkeit bzw. andere Nutzungsarten zulassig.

Auf Grundlage dieser Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt
Radevormwald werden Teile des ehemaligen Bismarck- Geldndes nunmehr dargestellt als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grundversorgungsstandort’, Diese Zweckbestim-
mung wird konkretisiert durch die textliche Darstellung der zuléssigen Nutzungsarten:
Zuléssig sind

1. maximal 1.200 m? Verkaufsflache filr einen Lebensmittelmarkt,

2. maximal 300 m? Verkaufsfiache fiir einen Getrénkemarkt und

3. maximal 550 m? Geschossflache flr nichtzentrenrelevanten

Einzelhandel/Dienstieister.

Weitergehende Regelungen zur Feinsteuerung kénnen bei Aufstellung eines Bebauungs-
planes durch entsprechende textliche Festsetzungen getroffen werden.

Die Ubrigen Flachen des ehemaligen Bismarckgeldndes sollen auch weiterhin durch die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden.
Von der Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll abgewichen
werden, da es sich hierbei um Privatgrundstiicke handelt, die zudem schon 2.T. bebaut sind.
Die Umsetzbarkeit einer Parkanlage ist damit nicht mehr gegeben. Die ehemals als
Abstandsgriin angedachte Parkanlage soll nun den die Strakenrandbebauung erfassenden
gemischten Bauflachen zugeschlagen werden.

Bestand ha |Planung ha
Gewerbliche Baufidche 1,82 | Gewerbliche Baufliche 0,87
Gemischte Baufidche 0,59 |Gemischte Baufldche 1,32
Griinfliche - Parkanlage 0,77 | Sondergebiet Grundversorgungsstandort 0,88
Gesamtflache| 3,18 Gesamtflaiche | 3,18

6. OPNV [ Erschliefung

Der Betrieb eines Grund- und Nahversorgungszentrums induziert ein erhthtes Verkehrsauf-
kommen durch Kunden- und Anlieferverkehr. Demzufolge ist auf eine verkehrsvertragliche
Abwicklung besonderer Wert zu legen. Fir die nicht motorisierten Bevolkerungsschichten
steht mit der Haltestelle Bergerhof ein fultldufiger OPNV-Haltepunkt zur Verfigung, der von
den Buslinien 626 und 671 regelmaRig angefahren wird. Die unmittelbar angrenzende
Bundesstrale B 229 ist hinsichtlich der verkehrlichen Auslegung und derzeitigen Belastung
in der Lage, die durch die Planung zu erwartenden zusétzlichen Verkehre aufzunehmen.
Insgesamt liegt aber schon eine deutliche Belastung der B 229 vor. Die Ausgestaltung des
Zufahrtbereiches auf die B 229 wird in der verbindlichen Bauleitplanung aufbauend auf den
Ergebnissen eines qualifizierten Verkehrsgutachtens geldst. Stellplatze fir den ruhenden
Verkehr werden durch den Investor auf dem Gelénde des zukinftigen Grundversorgungs-
standortes hergestellt.

7. Technische Infrastruktur

In der Elberfelder StraRe ist ein Mischwasserkanal verlegt. Ein weiterer Mischwasserkanal
sowie ein Regenwasserkanal, der die Schmutz- und Regenwésser der Wohnbebauung an
der Leimholer StraBe aufnimmt, liegt ebenfalls im Anderungsbereich. Die Versorgung wird
durch eine in der Elberfelder Strake sowie weitere im Anderungsbereich liegende Wasser-
und Femgasleitungen sichergestellt.
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8. Immissionsschutz

Das Plangebiet entspricht einer klassischen Gemengelage, in der das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme anzuwenden ist. Bereits heute besteht ein enges
Nebeneinander von Kleingewerbe und Wohnen, das sich durch die Nachnutzung der
Gewerbebauten der ehemaligen Bismarck-Werke verfestigt hat. Treffen in Gemengelagen
vorhandene Bereiche von unterschiedlicher Qualitét und Schutzwlrdigkeit zusammen, so ist
die Grundstiicksnutzung mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme
belastet. Das filhrt nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der Beldstigungen verbreitet, sondemn
auch — i.S. der Bildung einer Art von Mittelwert — zu einer die Tatsachen respektierenden
Duldungspflicht derer, die sich in der Nahe von Beldstigungsquellen ansiedeln. Unter
Berlicksichtigung dieses Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme ist eine vorhandene
Vorbelastung durch Immissionen bei der Zumutbarkeit in Rechnung zu stellen. Dies gilt auch
fiir den geplanten Grundversorgungsstandort. Infolge der teilweisen Uberplanung des
Geléndes mit Einzelhandelsnutzungen werden die Voraussetzungen fir die Entstehung
neuer Larmquellen geschaffen (Zu- und Abgangsverkehr der Kunden, Anlieferverkehr).
Grundsétzlich gilt fir Gemengelagen das Verbesserungsgebot bzw. das Verschlechterungs-
gebot. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird dber ein qualifiziertes
Immissionsgutachten geklért, wie der Grundversorgungsstandort mit der im Plangebiet
immissionsempfindlichsten Nutzungsart der gemischten Bauflachen vertraglich entwickelt
werden kann.

9. Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Der Standort der ehemaligen Bismarck-Werke wird im Kataster des Oberbergischen Kreises
als Altstandort gefithrt. Die Gefahrdungsabschétzung ergab bisher, dass Teile der
Gebaudesubstanz erheblich mit Chromverunreinigungen belastet sind. Im Boden wurden
z. T. stark erhéhte Konzentrationen an Schwermetallen (u. a. Chrom und Nickel), Mineral&l-
Kohlenwasserstoffen (MKW’s) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK's) vorgefunden. Die Bodenluft ist mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
belastet. Durch die Belastungen des Bodens und der Bodenluft kommt es zu Belastungen
des Grundwassers im Abstrom.

Das im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Geldnde wird im
Flachennutzungsplan als Fléche, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet. Die Kennzeichnung der Flache Ubemimmt eine wichtige
Wamnfunktion. Es wird verdeutlicht, dass die Bodenbelastungen geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fUr den einzelnen oder fir die
Aligemeinheit herbeizufiihren. Der Realisierung des geplanten Grundversorgungsstandortes
stehen die genannten Schadstoffquellen nicht grundsétzlich entgegen. Im Bebauungsplan-
verfahren sind auf der Grundlage erweiterter Boden- und Grundwasseruntersuchungen
Sicherungs- bzw. Sanierungsmafinahmen zu entwickeln.

Aussagen (ber das Vorliegen von Kampfmitteln kénnen im Flachennutzungsplanverfahren
noch nicht getroffen werden. Der Kampfmittelraumdienst beschrénkt sich auf eine
Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.

10. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im Falle von kultur-
historischen Bodenfunden im Rahmen der Baureifmachung des Geléndes sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes berlihrt. Bei Erdarbeiten sind kultur-/erdge-
schichtliche Bodenfunde unverziiglich der Stadt Radevormwald oder der Rheinischen
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
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11. Natur und Landschaft

Aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung des Geléndes in einem geschlossenen
Siedlungskémper, hat die Flache fir Natur und Landschaft keine nennenswerte Bedeutung.
Die Eingriffsintensit4t ist als gering bis nicht vorhanden einzustufen. Die deutlichsten
baulichen Veranderungen im Plangebiet werden mit der Errichtung des Grundversorgungs-
standortes eintreten. Dieser soll jedoch auf einer bereits zu 100 % versiegelten Fldche
entstehen, auf der bereits zum jetzigen Zeitpunkt ein Totalverlust sémtlicher Landschafts-
funktionen zu verzeichnen ist. Auch im Ubrigen Anderungsbereich werden keine neuen
Baurechte vorbereitet; der Zuldssigkeitsmafistab soll nicht Uber die bereits vorhandenen
Bauméglichkeiten nach § 34 BauGB erweitert werden. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
bedarf es damit keiner Ausgleichsregelungen, da die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-
#nderung bleiben damit Aussagen zur Eingriffsregelung entbehrlich.

Die Ergebnisse der Umweltprifung, d.h. die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen, werden im Umweltbericht ausfilhrlich dargestellt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.



Begrindung der 37, FNP-A g (Entwurf zur O ge) Selte 7

12. Umweltbericht zur 37. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Radevormwald -
Grundversorgungsstandort Bergerhof —

12.1 Einleitung
12.1.1 Beschreibung des Vorhabens
12,12 Fachpléane
12.1.23 Relevante Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzes und Fachplénen

12.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
12.2.1 Pflanzen und Tiere
12.2.2 Biologische Vielfalt
12.2.3 Boden / Wasser
12.2.4 Klima / Luft
12.2.5 Landschaft / Ortsbild
12.2.6 Menschen
12.2.7 Kultur- und sonstige Sachgtiter

12.2.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete

12.2.9 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Berlicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

12.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfilhrung der Planung

12.3.1 Prognose bei Durchfithrung der Planung
12.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
12.3.3 Planungsalternativen

12.4 Maknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

12.4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen
12.4.2 Ausgleichsmalnahmen

12.5 Zusammenfassung des Umweltberichtes
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12.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1, Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwaeltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden
Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 2a in Verbindung mit § 2 (4)
BauGB festgehalten und bewertet worden.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sind die erheblich negativen Umweltauswirkungen
moglichst gering zu halten. Von besonderer Bedeutung sind aufgrund der Vorbelastung des
Gebietes vor allem mégliche Beeintréchtigungen fir den Menschen und seine Gesundheit
durch zusatzliche Verlarmung bzw. Verkehrsbelastung

12.1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Flachenutzungsplandnderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen,
grofiflachigen Einzelhandel auf dem Gelénde der ehemaligen Bismarckwerke emichten zu
kénnen. Dieser ist gemé&R § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten oder in einem Sonstigen
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung zuléssig.

Durch das Biro Junker und Kruse wurde im Rahmen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Radevormwald eine Potentialflaichenanalyse durchgefiihrt.
Unter Anwendung spezifischer einzelhandelsrelevanter Bewertungskriterien ergab sich fiir
das Betriebsgeldnde der ehemaligen Bismarckwerke an der Elberfelder StraRe eine
besondere Standortgunst (stadtebaulich integrierte Lage, Reaktivierung einer Brachflache,
glinstige verkehrsmaRige Erschliefung etc.).

Auf Grundlage dieser Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt
Radevormwald werden Teile des ehemaligen Bismarck-Gel&ndes nunmehr dargestellt als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grundversorgungsstandort".

Die Gbrigen Flidchen des ehemaligen Bismarckgeldndes sollen auch weiterhin durch die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden.
Von der Darstellung einer Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll abgewichen
werden, da es sich hierbei um Privatgrundstiicke handelt, die zudem schon z.T. bebaut sind.
Die Umsetzbarkeit einer Parkanlage ist damit nicht mehr gegeben. Die ehemals als
Abstandsgrin/Grinverbindung angedachte Parkanlage soll nun den die StraRenrandbe-
bauung erfassenden gemischten Baufldchen zugeschlagen werden.

Der ehemalige Standort der Bismarck-Werke wird als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Bestand ha Planung ha
Gewerbliche Baufliche 1,82 | Gewerbliche Baufliche 0,97
Gemischte Baufldche 0,58 | Gemischte Baufliiche .32
Griinfliche - Parkanlage 0,77 | Sondergebiet Grundversorgung: dort 0,89
Gesamtfiiche 3,18 | Gesamtfliche 318
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12.1.2 Fachpléne

Ein Landschaftsplan liegt fiir das Plangebiet nicht vor. Weitere Pldne wie Luftreinhaltepléne
oder Lérmminderungspléne sind fiir das Gebiet nicht bekannt.

Der wirksame Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Koéln - Teilabschnitt Region
Kéln stellt den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald von 1977 stellt den Bereich im
wesentlichen als

Gewerbliche Baufliche fiir das Betriebsgelénde der ehemaligen Bismarckwerke
Gemischte Bauflache fiir die Strakenrandbebauung entlang der Elberfelder Strafte

Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage als Abstandsgrin zwischen gemischter
und gewerblicher Baufldche dar.

12.1.3 Relevante Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzes und Fachplédnen

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und flr den
Flachennutzungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter gemé&R § 1, Abs. 6, Nr. 7, allgemeine
Grundsatze und Ziele formuliert, die im Zuge der durchzufiihrenden Prifung der relevanten
Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen. Nachfolgende Zielaussagen der betroffenen
Fachgesetze / -pléne sind relevant:
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12.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1 Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich Grundversorgungsstandort Bergerhof ist im nérdlichen Teil durch
gewerbliche Baufl&chen mit hohem Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Im stdlichen Teil an
der Elberfelder Strafte herrscht kieinteiligere Bebauung mit Gewerbe- und Wohnnutzung vor.
Ein kleinerer Teil dieser Grundstiicke im Stidwesten wird gértnerisch genutzt.

So dominieren im Anderungsbereich neben Geb&uden, versiegelte und teilversiegelte Wege,
Zufahrten und Hofflachen. Die diese umgebenden und Uberwiegend als Ziergarten oder
Rasenflachen genutzten Fléchen weisen aufgrund der intensiven gartnerischen Nutzung
eine nur geringe Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere auf. Strukturgebende Elemente
sind dort einige wenige Biume und Hecken, welche einen wichtigen Lebensraum fir viele
Tiere darstellen. Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung der Fléche ist in
diesem Teil des Anderungsbereiches von typischen Artgemeinschaften der Gewerbe- und
Industriegebiete auszugehen.

Eine faunistische Kartierung wird nicht durchgefihrt. Streng geschiitzte Arten sind nicht zu
erwarten.
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12.2.2 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird unter anderem durch die Vielfalt der Arten und Lebensrédume
bestimmt. Die Bereiche der Fléchennutzungsplan-Anderung besitzen aufgrund der
Vorbelastung durch die vorhandene bauliche Nutzung und Versiegelung einerseits und den
geringen Grinflachenanteil andererseits eine geringe biologische Vielfalt.

12.2.3 Boden / Wasser

Die Béden im Anderungsbereich sind durch die vorhandene bauliche und Griinflachen-
Nutzung vollkommen anthropogen Uberformt.

Der Standort der ehemaligen Fahrradfabrik Bismarck ist als Altstandort im Kataster des
Oberbergischen Kreises verzeichnet. Das Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung (GEO-
Consult, 2003) ergab, dass Teile der Gebdude erheblich mit Chromverunreinigungen
belastet sind. Im Boden wurden z.T. stark erhdhte Konzentrationen an Schwermetallen (u.a.
Chrom und Nickel), Mineraldl-Kohlenwasserstoffen (MKW's) und polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK’s) vorgefunden. Die Bodenluft ist mit
leichiflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen belastet Im Zuge von baulichen
Nutzungsdnderungen wurde in der Vergangenheit auf die Belastungen hingewiesen und
entsprechende Nutzungseinschrénkungen (z.B. fir die Nutzung der Keller der westlichen
Gebaude) ausgesprochen.

Oberflachengewasser im Plangebiet gibt es nicht. Die Beprobung nérdlich gelegener Quellen
zeigte eine deutliche Belastung des Oberflichenwassers mit CKW's. Bei der
Grundwasseruntersuchung  wurden ebenfalls z.T. stark erhdhte CKW-Gehalte, sowie
erkennbare Erhéhungen der MKW- und Cr- Gehalte festgestelit.

Sowohl das Gutachten zur Geféhrdungsabschétzung (GEO-Consult, 2003) als auch die
(Untere Bodenschutzbehdrde, 2010) kommen zu dem Ergebnis , dass die benannten
Verunreinigungen grundsétzlich sanierbar sind und die geplanten Nutzungen ,Sondergebiet
Grundversorgungszentrum / gewerbliche Baufidche" grundsatzlich mdglich sind. Ggf.
notwendige Sicherungs- bzw. SanierungsmaBnahmen sind (ber eine detaillierte
Sanierungsplanung darzustellen, die zum Bebauungsplanverfahren erstelit wird. Die
weiteren Untersuchungen sowie erforderliche Sanierungen sind vom Grundstlckseigentimer
umzusetzen und missen sich an den gesetzlichen Vorgaben und der Vollzughilfe zur
Geféhrdungsabschétzung fir den Pfad ,Boden-Grundwasser” orientieren.

Das anfallende Regen- und Schmutzwasser wird derzeit Gber Mischwasserkanéle abgeleitet.
Bei Neubauvorhaben muss die Entsorgung des geltenden Standards angepasst werden, das
bedeutet, dass kinftig im Trennsystem entwassert werden muss. Lediglich die geringen
Restflachen unversiegelter Griinflachen tragen zur Grundwassemeubildung bei. Die Ubrigen
Bereiche haben aufgrund ihres Versiegelungsgrades &ulerst geringe Wertigkeiten
hinsichtlich der Versickerung.

12.2.4 Klima / Luft

Das Klima im Anderungsbereich I&sst sich als Gewerbe-Klimatop einordnen. Dies entspricht
dem Klimatop der verdichteten Bebauung mit Warmeinseleffekt, geringer Luftfeuchtigkeit und
erheblicher Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem erhdhte Emissionen zu nennen.

Der geringe Griinflachenanteil des Anderungsbereiches hat keinen nennenswerten Einfluss
auf das Lokalklima. Die nordwestlich des Anderungsbereiches gelegenen Griinlandflachen
wirken aufgrund des relativ extremen Temperatur- und Feuchte-Tagesganges und der damit
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verbundenen Kalt- und Frischiuftproduktion ausgleichend auf die bebaute und meist
uberwérmte Umgebung. Der éstlich des Anderungsbereiches gelegene Froweinpark mit
seinem Baumbestand stellt durch Verschattung tagsiber kiihle Ausgleichsflichen mit
hoherer Luftfeuchtigkeit gegentber der erwdrmten Umgebung, vor allem der
Verkehrsflachen und der gewerblich genutzten Gebé&ude dar.

Die Luftqualitdt im Plangebiet ist geprigt durch starke Vorbelastung durch die
Verkehrsfldchen der Elberfelder Strale und durch die gewerbliche Nutzung. Andererseits
haben die Wald- und Wiesenflichen der Umgebung eine ausgleichende und filtemde
Wirkung.

12.2.5 Landschafts-/Ortsbild

Das Landschafts-/Ortsbild ist im Anderungsbereich gepragt von kleinteiliger Bebauung
entlang der Elberfelder Stralte, es dominieren vor allem die Baukérper der Gewerbebetriebe.

Die am nordlichen und westlichen Rand des Anderungsbereiches verlaufende ehemalige
Bahntrasse wird heute als Rad- und Wanderwegeverbindung genutzt. Als solche ist sie fiir
die Naherholung in Radevormwald von grofier Bedeutung.

12.2.6 Menschen
Woehn- und Wehnumfeldfunktion

Wohnbebauung befindet sich entlang der Elberfelder Strafe und tiw. an der Leimholer
Strale. Aufgrund der gewerblichen Bebauung kommt der Wohnumfeldfunktion nur eine
untergeordnete Bedeutung zu. Erholungsfunktion Gbemehmen vor allem der ostlich
angrenzende Froweinpark sowie der entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des
Anderungsbereiches verlaufende Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse.

Die Ergebnisse der vorlaufigen Gerdusch-Immissionsprognose (Ing.-Blro fir Akustik und
Larm-Immissionsschutz P, Buchholz, 2005) erméglichen Aussagen hinsichtlich der
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
zusatzliche Verlarmung bzw. Verkehrsbelastung. Bestimmende Gréfen sind hierbei das zu
erwartende Kundenaufkommen, d.h. die Anzahl der PKW-Bewegungen, die Beschaffenheit
der Oberflachen der Fahrbahnen, Offnungs- und Anlieferungszeiten, sowie
Gerduschimmissionen durch sonstige technische Anlagen in Zusammenhang mit der
geplanten Sondemutzung.

Nach Aussage der Immissionsprognose ist der Grundversorgungsstandort Bergerhof aus
schalltechnischer Sicht realisierbar. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir die
angrenzende  Wohnbebauung  kénnen  unter  Berlicksichtigung  verschiedener
Schallschutzmalinahmen eingehailten werden. Die weiteren Einzelheiten, insbesondere
inwieweit aktive Schallschutzmafnahmen und/oder Nutzungsbeschrénkungen erforderlich
sind, werden abschliefend im Bebauungsplanverfahren geregelt.

12.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Vorkommen von Kultur- und Sachgtitern im Anderungsbereich sind nicht bekannt.

Da in dieser Region bisher keine systematische Erfassung von Bodendenkmélem
durchgefihrt wurde, nach Hinweisen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege
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kénnen derzeit keine eindeutigen Aussagen zu moglichen Auswirkungen der Planung auf
das arch&ologische Kulturgut gemacht werden.

1228 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wund  Europdische
Vogelschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gemé&R® EU-Richtiinie 92/43/EWG und
Européische Vogelschutzgebiete gem&R EU-Richtlinie 79/489/EWG liegen im Planbereich
nicht vor und grenzen auch nicht daran an.

12,29 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Die Ausprégung der umweltrelevanten Faktoren innerhalb des Anderungsbersiches sind
deutlich durch die Mischung aus den Nutzungen Gewerbe, Wohnen und Garten geprégt.

Die im Plangebiet liegenden Gebdude, Verkehrs- und Rasenflichen sind von
untergeordneter Bedeutung fir den Naturhaushalt. Besondere Wertigkeiten fiir die Gbrigen
Schutzguter liegen ebenfalls nicht vor.

Biotope mit wichtigen Funktionen fur das Lokalkima, das Landschafts-/Ortsbild und
eingeschrankt als Lebensraum fir Tiere befinden sich auBerhalb des Anderungsbereiches.
Ein Austausch zwischen Tierpopulationen (ber das Plangebiet hinaus ist grundsatzlich
moglich.

12.3 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchflhrung der Planung

12.3.1 Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind in Bezug auf die bereits beschriebenen Schutzgiiter
Auswirkungen in unterschiedlichem Umfang zu erwarten.

Dem Optimierungsgebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden
sowie der Forcierung der Innenentwicklung kann im Anderungsbereich in idealer Weise
entsprochen werden. Teile des ehemaligen Bismarck-Geléndes werden nunmehr als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .Grundversorgungsstandort’ dargestellt. Dazu
gehoren auch ca. 00 m? bisher als Griinflache-Parkanlage dargestelite Fléchen, die aber
durch Bebauung und Verkehrsfldche bereits vollstandig versiegelt sind.

Von der Darstellung einer Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll auch in den
Ubrigen Bereichen abgewichen werden, da es sich hierbei um Privatgrundstiicke handelt, die
zudem schon z.T. bebaut sind. Die Umsetzbarkeit einer Parkanlage ist damit nicht mehr
gegeben. Die ehemals als Abstandsgrin/Griinverbindung angedachte Parkanlage soll nun
den die StraRenrandbebauung erfassenden gemischten Baufldchen zugeschlagen werden.
(s. Tabelle in Kap. 12.1.1)

Durch die fehlende planerische Sicherung der bestehenden Grinflichen werden diese in
einer Grofenordnung von ca. 1,37 ha (berplant, was eine negative Veranderung fir den
Naturhaushalt bedeuten wirde. Eine Bebauung bzw. weitere Versiegelung dieser
verbleibenden Griinfl&chen soll im folgenden Bebauungsplanverfahren durch Festsetzung
einer entsprechenden GRZ gesichert werden.

Damit wird der Status quo gesichert.

Aufgrund der Qualitit und des Umfanges der durch mégliche bauliche Eingriffe betroffenen
Grunflachen ist mit Auswirkungen von sehr geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu rechnen. Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der Belange von Boden und Wasser sind aufgrund des bereits vorhandenen
hohen Versiegelungsgrades keine nennenswerten Verénderungen durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes zu erwarten. Detailliete Untersuchungen, sowie eine
Sanierungsplanung sind im Bebauungsplanverfahren darzulegen. Verunreinigungen, von
denen eine Gefahr fir Mensch und Natur ausgeht, sind spéatestens bei der Realisierung der
Folgenutzung 2zu beseitigen. Dies betrifft insbesondere die Dekontamination des
Grundwassers und der mit MKW's verunreinigten Béden.

Klimatische und lufthygienische Verdnderungen sind allenfalls in geringem Umfang durch
héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Durch die FNP-Anderung wird sich keine nennenswerte Anderung der derzeitigen
Ausprégung des Landschafts-/Ortsbildes ergeben.

Die Abfélle und Abwésser werden gemal den glitigen Genehmigungen entsorgt. Sollten
hierftir Anderungsantrége wegen erhohten Einleitungsmengen etc. erforderlich werden, sind
diese bei den Behdrden entsprechend zu stellen.

Hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachgiiter ist im Rahmen von Bodenbewegungen
eine Entdeckung von Bodendenkmélern nicht auszuschlieBen. Nach Hinweisen des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege kénnen derzeit keine eindeutigen Aussagen zu
méglichen Auswirkungen der Planung auf das archéologische Kulturgut gemacht werden.

Fur die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind in Folge der
Flachennutzungsplan-Anderung keine zusétzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Insgesamt ist durch die geénderte planungsrechtliche Situation nach der Durchflihrung der
geplanten Flachennutzungsplan-Anderung mit #uRerst geringen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tier und Pflanzen bzw. Boden und Wasser zu rechnen. Die negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen durch zusétzliche Verlarmung sind unter
Berticksichtigung ggf. erforderlicher SchallschutzmaRnahmen sehr gering. Alle (brigen
Schutzgliter sind von untergeordneter Bedeutung.

12.3.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes ist von dem Zustand
entsprechend der Beschreibung des Bestandes auszugehen.

12.3.3 Planungsalternativen

Solite der geplante Grundversorgungsstandort nicht im Anderungsbereich realisiert werden
kénnen, stehen altemativ dazu derzeit keine anderen bereits bebauten Flachen in Bergerhof
zur Verfligung. Es mussten Flachen am Ortsrand von Bergerhof zur Verfigung gestellt
werden. Dem Optimierungsgebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und
Boden kann dort nicht entsprochen werden. Aufgrund der dort notwendig werdenden,
wesentlich umfangreicheren Erdbewegungen waren die negativen Auswirkungen
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insbesondere auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser sowie
Landschafts-/Ortsbild wesentlich erheblicher, als bei Durchfilhrung der oben beschriebenen
Planénderung. Mafgeblich ist das Ziel der Wiedemutzbarmachung einer Flache im Rahmen
der Innenentwicklung bzw. der sparsame Umgang mit Grund und Boden im bebauten
Innenbereich.

12.4 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

12.4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen aktiver Schallschutzmafinahmen und/oder Nutzungs-
beschrankungen im noch aufzustellenden Bebauungsplan wird gewéhrleistet, dass die
zuladssigen Gerdusch-Immissions-Richtwerte an den Immissionsorten nicht (berschritten
werden. Die Dekontamination des Geléndes erfolgt aufgrund einer im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden Sanierungsplanung.

12.4.2 AusgleichsmaRnahmen

Mit der geénderten Darstellung im FNP werden keine Eingriffe in Matur und Landschaft
vorbereitet, die nicht schon vor der Planung zulassig waren. Daher sind auch entsprechende
Darstellungen oder Festsetzungen nicht erforderlich.

12.5 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Rahmen der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes werden ca, 3,18 ha bisher als
Gewerbeflache, Griinfldche und Mischgebietsfldche dargestelite Flachen Gberplant.

Ziel sind:
Entwicklung eines Grundversorgungsstandortes fiir den Ortsteil Bergerhof

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bestandssichernde Mafinahmen
bzw. betriebliche Erweiterungen fir die am Standort anséssigen Gewerbebetriebe

Bestandssicherung und Fortentwicklung des gewachsenen Nutzungsgefliges zwischen
Wohnen und Biros an der Elberfelder Str.

Mégliche Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt beschrénken sich auf das Wegfallen der
Darstellung  ,Grinfliche - Zweckbestimmung Parkanlage®. Fir die neue
Sondergebietsfldche sind im wesentlichen bereits versiegelte Fldchen vorgesehen, daher
sind negative Verdnderungen fiir Boden und Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Eine
Bebauung bzw. weitere Versiegelung der verbleibenden Grinflaichen mit fehlender
planerischer Sicherung im gednderten FNP soll im folgenden Bebauungsplanverfahren durch
Festsetzung einer entsprechenden GRZ gesichert werden.

Es wird keine nennenswerte Anderung der derzeitigen Auspragung des Landschafts-
/Ortsbildes geben.
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Der Grad der negativen Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen durch zusatzliche
Verldrmung lasst sich - sofemn erforderlich - durch aktive Schallschutzmafnahmen und/oder
MNutzungsbeschrénkungen begrenzen.

Radevormwald, den 25.02.2010

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Julia Gottlieb
Technische Dezernentin



