Niederschrift

uber die 16. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt am Mittwoch, den
10.04.2024, um 17:00 Uhr im Saal des Blrgerhauses, Schlomacherstr. 4-5.

Anwesend:

Vorsitzende(r)

Ausschussmitglieder

von der Verwaltung

Schriftfihrerin

es fehlt:

Ausschussmitglieder

Beratende Mitglieder

Jurgen Fischer

Felix Anders
Bernd Karl Bornewasser
Ronald Britschock
Sebastian Dickoph
Petra Ebbinghaus
Volker Ebbinghaus
Florian Langfeld
Petra Pfeiffer
Simon Sagik

Udo Schafer
Christoph Schluter
Dietmar Stark

Gerd Uellenberg
Monika Zierden

Verena Ahle
Regina Hildebrandt
Burkhard Klein
Sebastian Krone
Flora Treiber
Simon Woywod

Nicole Kind

Beate Botte

Hans Wilhelm Golombek
Emilie Machholz

Rainer Rohlig

Leon Stank

Antje von der Muhlen

Marc Haselhoff
Ege-Mert Karagoz

Vertreter fur Emilie Machholz
Vertreter fur Leon Stank

Vertreter flr Rainer Rohlig
Vertreter fur Beate Botte
Vertrter fur Antje von der Mihlen
Vertreter fur Hans Wilhelm
Golombek
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Melanie Laudien-Ziel
Wolf-Rainer Winterhagen
Tagesordnung:
(Offentlicher Teil)

1.1. Bebauungsplan Nr. 109 - Wohngebiet Karthausen -
Bauabschnitt 2 - hier: Vorstellung des kleinen, smarten

Bauens
1.2. Antrag der UWG-Fraktion vom 18.03.2024 AN/0166/2024/1
2. Handlungsleitfaden Photovoltaik-Freiflachenanlagen im BV/0536/2024

Oberbergischen Kreis

3. Mitteilungen und Fragen
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Der Vorsitzende, Herr Fischer, eroffnet die Sitzung um 17 Uhr und begrif3t die Anwesenden.
Er stellt nach § 8 der Geschaftsordnung die ordnungsgemale Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. AnschlieBend stellt er Herrn Steinhoff vom  Buro
STEINHOFFarchitekten aus Nordkirchen vor, der unter TOP 1 das kleine, smarte Wohnen
vorstellen wird. Zudem ist Herr Runge vom Buro Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
anwesend, das den Bebauungsplan fir das Baugebiet Karthausen, 2. Bauabschnitt, erstellt.

(Offentlicher Teil)

1.1. Bebauungsplan Nr. 109 - Wohngebiet Karthausen -
Bauabschnitt 2 - hier: Vorstellung des kleinen, smarten
Bauens

Herr Steinhoff vom gleichnamigen Buro stellt anhand einer Prasentation das smarte Bauen
vor, mit dem er schon Erfahrungen in Sudkirchen gesammelt hat. Die Prasentation ist der
Niederschrift als Anlage beigefligt.

Herr Steinhoff berichtet, dass er und sein Team sich beim Einstieg in das Thema kleines
Wohnen die Frage gestellt hatten, wie die Menschen perspektivisch wohnen modchten. Um
dies zu ermitteln sei ein Fragebogen erstellt worden. Hieriber habe man rund 800
Ruckmeldungen erhalten. Die Interessenten fur das smarte Wohnen seien zwischen 30 und
70 Jahren alt und die Nachfrage sehr grol} gewesen. Der Fragebogen ist Bestandteil der
Prasentation. Anschlielend sei man in die konkrete Planung gegangen und habe
Grundstucke, die ursprunglich fur sechs Einfamilienhdusern vorgesehen gewesen seien, zu
elf Baugrundstlicken fir kleine Wohnhauser umgewandelt. Hierzu seien im Bebauungsplan
sehr konkrete und passgenaue Festsetzungen getroffen worden, da die Politik sich fur das
Quartier ein einheitliches Bild gewlinscht habe.

Weiter legt Herr Steinhoff dar, dass er sich mit dem Plangebiet in Karthausen eingehend
beschaftigt und auch eine Ortsbesichtigung dort durchgefihrt habe. Man sei zu dem Schluss
gekommen, zwei Baufelder fir das smarte Bauen vorzusehen. Dafur seien ein Haustyp so
konzipiert worden, dass er im Obergeschoss drei Schlafrdume boéte. So sei dieser fur junge
Familien attraktiv. Leider habe man in dieser frihen Planungsphase die Topographie noch
nicht berticksichtigen kénnen.

Herr Steinhoff fuhrt weiter aus, dass die Gebaudetypen an individuelle Winsche angepasst
werden konnten, sei es z. B. hinsichtlich des Materials oder des Grundrisses. Alle
Flachdacher wirden begriunt und die Gebaude durchgehend mit PV-Anlagen belegt.
AnschlieRend werden die Grundrisse der geplanten Haustypen vorgestellt (siehe
Prasentation).

Herr Sagik moéchte wissen, ob sich der Zeitraum fir die Vermarktung der Grundstiicke
verschieben werde, wenn die Ideen von Herrn Steinhoff im Bebauungsplan berlcksichtigt
wirden. Herr Steinhoff gibt an, dass gerade der Vorentwurf zum Bebauungsplan erarbeitet
werden musse und seine Ideen ohne Zeitverzégerung in die Planung einflieRen kénnten.

Durch Herrn Woywod wird erganzt, dass die GrundstlcksgroRen noch nicht feststinden.
Zudem mochte dieser wissen, wie die Umsetzung bzw. wie die Vermarktung eines Quartiers
fur das smarte Wohnen erfolgen wirden. Hierzu erlautert Herr Steinhoff, dass in Stdkirchen
die Gemeinde die Grundstlicke an die Erwerber veraufRert habe, die dann mit seinem Blro
einen Vertrag Uber die Errichtung der Gebaude geschlossen hatten. Sein Blro habe im
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Vorfeld viel Zeit investiert, um die Bevolkerung Uber das smarte Wohnen zu informieren. So
hatten einige Interessenten der ersten Stunde ihn auch spater mit der Erstellung des
Gebaudes beauftragt.

Auf Nachfrage von Herrn Schafer gibt Herr Steinhoff an, dass eine Unterkellerung aus
Kostengriinden nicht geplant wurde, dies jedoch technisch mdéglich sei. Zudem erganzt er
auf Rlckfrage von Herrn Bornewasser, dass der Haustyp B flr Karthausen nicht geplant
werde, da das Augenmerk auf jungen Familie liege. Mdglich sei die Verwirklichung des Typs
B dennoch.

Durch Herrn Dickoph auf die Topographie des Baugebiet angesprochen, erlautert Herr
Steinhoff, dass dies im nachsten Planungsschritt mit einbezogen werden solle. Des Weiteren
modchte Herr Dickoph wissen, ob Herr Steinhoff weiteres Potenzial fir das Projekt im
Baugebiet sehe. Herr Steinhoff flhrt aus, dass sich die Randlagen nicht so eigneten. Das
Quartier sollte in die umliegende Bebauung eingebettet sein. Eine weitere Flache im Osten
eigne sich aus seiner Sicht ebenfalls gut fir das smarte Bauen. Hierzu gibt Herr Klein zu
bedenken, dass durch die erforderlichen engen Festsetzungen im Bebauungsplan fir das
smarte Bauen andere Bebauungsmoglichkeiten ausgeschlossen wiirden.

Herr Uellenberg fragt, ob eine Umfrage sinnvoll ware, in der die Nachfrage abgefragt werden
konnte. Dies sei zwar moglich, so Herr Woywod, aber aufgrund der Zeitplans nicht machbar
erganzt Herr Klein, denn der Vorentwurf zum Bebauungsplan solle im Sommer vorliegen.
Herr Runge gibt zu bedenken, dass eine Befragung mit der Erarbeitung des Vorentwurfs
parallel erfolgen kdnne. Zur frihzeitigen Beteiligung kdnne man zwei Flachen fur das smarte
Wohnen einplanen und den Bebauungsplan zur Offenlage dann ggf. noch anpassen. Wenn
sich erst bei der Vermarktung herausstelle, dass die Nachfrage fur kleine Grundstiicke
gering sei, kénne man im Nachgang den Bebauungsplan andern. Wahrend Herr
Bornewasser dafir pladiert, im Vorfeld das Interesse abzufragen, halt Herr Dickoph eine
Befragung nicht fur reprasentativ. Er mochte die Zeitschiene im Auge behalten.

Herr Sagik merkt an, dass darauf geachtet werden misse, dass die kleinen Hauser nicht als
Ferienhaus genutzt wirden. Dies nimmt die Verwaltung mit.

SchlieBlich einigt sich der Ausschuss einvernehmlich darauf, dass ein Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 109 erarbeitet wird, in dem zwei Baufelder fur das kleine, smarte Bauen
vorgesehen werden.

Beschluss:

1.2. Antrag der UWG-Fraktion vom 18.03.2024 AN/0166/2024/1

Herr Fischer lasst Uber den Antrag der UWG-Fraktion abstimmen. Dieser wird jedoch
mehrheitlich abgelehnt.

Beschluss:
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Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 3 (1 xAL, 1 xFDP, 1 x UWNG)
Nein-Stimmen 12 (6 x CDU, 3 x SPD, 2 Blindnis 90/Die Grlinen, 1 x
AfD)
Enthaltungen keine
2, Handlungsleitfaden Photovoltaik-Freiflachenanlagen im  BV/0536/2024

Oberbergischen Kreis

Herr Klein erlautert, dass sich Leitsatze im Handlungsleitfaden auf das gesamte Kreisgebiet
beziehen und nicht noch einmal auf die jeweilige kommunale Ebene heruntergebrochen
wurden. Daher seien die Leitsdtze 1 und 2 auf die raumlichen Gegebenheiten in
Radevormwald angepasst worden. So habe man in Leitsatz 1 den Orientierungswert flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf 15 Hektar bis 2030 festgelegt, aber auf eine
weiterflihrende Beschrankung der Anzahl und GréRe der Anlagen verzichtet. Eine
Mindestgrole werde nicht festgelegt, um grundsatzlich auch kleinere Anlagen zu
ermdglichen. Maoglicherweise wirden Anlagen unter einer GroRe von 5 ha ohnehin nicht
wirtschaftlich sein und somit nicht errichtet. Da ab einer GroRe von 10 ha aufgrund der
Raumbedeutsamkeit der Anlage von einer Unzulassigkeit im Freiraum auszugehen sei, sei
auch keine Obergrenze festgelegt worden.

In Leitsatz 2 sei festgelegt worden, dass eine Beanspruchung landwirtschaftlich wertvoller
Flachen unter Beteiligung des betroffenen  Flachenbewirtschafters und der
Landwirtschaftskammer zugelassen werden konnten. Wurde man die als wertvoll
eingestuften Flachen ausnahmslos von PV-Freiflachenanlagen freihalten, die 90 % der
gesamten landwirtschaftlichen Flachen ausmachten, stinden im Stadtgebiet nahezu keine
Flachen hierfir zur Verfugung. Das heifldt, man musse immer eine Einzelfallentscheidung
zwischen Landwirtschaft und PV-Freiflachenanlage treffen.

Auf Nachfrage von Frau Ebbinghaus ergénzt Herr Krone, dass die 15 Hektar einen
Orientierungswert darstellen. Sollte dieser Uberschritten werden, kénne die Stadt die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens ablehnen. Die Kommune habe jedoch nur bedingt
Einfluss darauf, ob der Wert erreicht werde. Zudem konkretisiert Herr Krone auf Frage von
Herrn Sagik, dass in die 15 ha ausschlief3lich PV-Freiflachenanlagen und keine Anlagen auf
Dachern etc. mit eingerechnet wirden, die ab jetzt geplant bzw. verwirklicht wirden. Die
Freiflachenanlage der Firma GIRA werde nicht mit eingerechnet.

Frau Ebbinghaus mdchte wissen, ob die Netzfahigkeit berticksichtigt werde. Hierzu legt Herr
Krone dar, dass dies nicht Gegenstand des Handlungsleitfadens sei, aber eine
entsprechende Prifung im Einzelfall durch die Stadtwerke vorgenommen werde. Auf
Nachfrage von Herrn Bornwasser stellt Herr Krone klar, dass mit Freiflachen unversiegelte
Flachen gemeint seien. Der Ausbau der Photovoltaikanlagen auf versiegelten Flachen wir
Parkplatzen sollte jedoch immer Vorrang haben.

Abschlieend fasst Herr Bornwasser zusammen, dass es sich bei dem Handlungsleitfaden
mit seinen Leitsdtzen um eine Absichtserklarung und nicht um Muss-Vorschriften handele.
Dies wird seitens der Verwaltung bestatigt.

Herr Fischer lasst Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung abstimmen.

Beschluss:
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Die Verwaltung wird beauftragt, den Handlungsleittaden zum Umgang mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im Oberbergischen Kreis als Grundlage fur zukinftige Entscheidungs-
und Planungsprozesse heranzuziehen und beschliel3t hierzu die nachfolgenden Leitsatze zur
Steuerung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Stadt Radevormwald:

1. In Anlehnung an den Handlungsleitfaden und den Ausbauzielen des Erneuerbaren-
Energien-Gesetz 2023 und des Solarpaket 1 wird der Orientierungswert
(Flachenkulisse) fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Stadtgebiet Radevormwald
auf 15 ha bis 2030 festgelegt; auf eine weiterflihrende strategische Entscheidung
Uber die Anzahl und GroRRe der Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird verzichtet.

2. Auf landwirtschaftlich wertvollen Flachen sollen grundsatzlich keine Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zugelassen werden; eine Beanspruchung landwirtschaftlich
wertvoller Flachen kann unter Beteiligung des betroffenen Flachenbewirtschafters
und der Landwirtschaftskammer in Ausnahmefallen zur Erreichung des
Orientierungswertes zugelassen werden.

3. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen nur auf dkologisch gering- und mittelwertigem
Acker- und Grinland zugelassen werden.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft sollen innerhalb der Gebietsabgrenzung des
Bebauungsplans und/oder tber vorhandene Okokonten kompensiert werden.

5. Auf Waldflachen sollen grundsatzlich keine Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zugelassen werden.

6. Die Kulturlandschaft des Oberbergischen Kreises als Imagefaktor des Tourismus soll
bei Entscheidungsprozessen einflief3en.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig beschlossen

3. Mitteilungen und Fragen

Frau Ebbinghaus weist darauf hin, dass Im Hagen ein Baum mit einem Stammdurchmesser
von etwa 2 m gefallt worden sei und der Stamm noch an der Stral3e liege. Frau Hildebrandt
versichert daraufhin, dass dieser kurzfristig von dem mit der Fallung beauftragen
Unternehmen beseitigt werde.

In Bezug auf den Ersatzneubau der Wupperbriicke Dahlhausen und der Sperrung der L81
fragt Frau Ebbinghaus, ob die Mdglichkeit zur Bereitstellung von Parkraum fur die Anwohner
der Hardtstral’e bestehe. Anmerkung der Verwaltung: Nach Auskunft des Ordnungsamtes
kénnen am Bolzplatz nach Abschluss der Arbeiten der Stadtwerke drei bis vier Parkplétze
zur Verfligung gestellt werden. Beim Ordnungsamt sind seitens der Anwohner aber keine
Beschwerden oder Anfragen bzgl. des Parkens eingegangen.
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Des Weiteren mdchte Frau Ebbinghaus wissen, ob der Erdhigel auf dem Feld gegeniber
des Baugebiets Karthausen wieder beseitigt werde. Dies wird durch Herrn Klein bejaht.
Anmerkung der Verwaltung: Dies wird durch das Tiefbauamt bestétigt. Aullerhalb des
Bauabschnitts 1 wird das Gelédnde wieder so hergestellt, dass es anschlieBend wieder
landwirtschaftlich nutzbar ist.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 18:18 Uhr

Beschluss:

Nicole Kind
Vorsitzender SchriftfGhrer

gesehen: Burgermeister/Erster Beigeordneter

Anlage:

Prasentation des Biiros STEINHOFFarchitekten zu TOP 1
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