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Situation heute - Luftbild
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Situation heute - Umgebungsfotos

Quelle: Eigene Aufnahmen DHP
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Situation heute - Randbedingun
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‘o ErschlieBung

* Anschlussmaéglichkeiten tber 1.BA
* F+R-Weg/Notzufahrt im Stidwesten

* Potenzielle ErschlieBung des 3.BA
berticksichtigen

0 Gelandeverlauf
\ | *Starkes Ost-West-Gefalle

Entwasserung
* RW-Ruckhaltung im Stauraumkanal
* Einleitung in Karthausener Bach

Boden

* Potenziell schutzwtrdiger Boden
im Stdwesten

- Uberbaubarkeit noch zu priifen

Denkmalschutz

* Denkmalgeschutzte Hofstelle nord-
westlich angrenzend

* Abstand zw. Hofstelle und neuer
Bebauungsstruktur bertcksichtigen

Geholzstrukturen

* Angrenzende Waldstruktur im Sud-
osten

* Waldabstand bertcksichtigen
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Strukturkonzepte - Ubersicht Varianten

Variante A Variante B Variante C
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Nordliche HaupterschlieBung Maximale Ausnutzung des Plan-  Sudlich verlaufende Hauptachse
mit zwei Stral3enarmen und gebiets durch eine Ringerschlie- mit erganzenden ErschlieRungs-
durchgrinten Quartieren Bung schleifen
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Strukturkonzepte - Variante A

Variante A - Nordliche HaupterschlieBung mit zwei StraRenarmen und durchgriinten Quartieren

*Ausbildung mehrerer Quartiere
*Mégliche Gliederung in 3 Baustufen

Zwei ErschlieBungsarme mit unter-
geordneten Verkehrsschleifen

» Ostlicher ErschlieRungsarm endet
in Wendeanlage (Potenzielle Fort-
fihrung 3. BA)

* Durchgriinte Bebauungsstruktur

*Integrierte Spielflachen, F+R-Wege, = @8)
sowie Entwdsserungsfunktion U / / ” 5 i
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Strukturkonzepte - Variante B

Variante B - Maximale Ausnutzung des Plangebiets durch eine RingerschlieBung
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*Eine zusammenhangende
Quartiersstruktur

*Keine klare Gliederung in Baustufen

*Zentraler ErschlieBungsring mit ver-
einzelten StralRenstichen

*Ruhige Lage innen liegender "

Grundstticke !
*Quartiersplatze an den Eingangs- i —_———
bereichen
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tung des Waldabstands //
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Strukturkonzepte - Variante C

Variante C - Sudlich verlaufende Hauptachse mit erganzenden ErschlieRungsschleifen

* Ausbildung mehrerer Quartiere
*Mdgliche Gliederung in 3 Baustufen

* Ahnliche wohnbauliche Ausnutzung
wie bei Variante B

*Stdliche ErschlieBungsachse mit
untergeordneten Verkehrsschleifen

*Quartiersplatze entlang der Haupt-
erschlielung

*Tiefe Baugrundstticke bei Beach-
tung des Waldabstands
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Strukturkonzepte - Bilanzen

Variante A
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Gesamtflache 65.600 m?
Bauflache 2 é
(Wohnen) 34.700 m“ (54%)

Freiflache
(Grin & Q-Platz)

Flache L81

Anzahl Grund-
sticke

10.300 m? (16%)

18.800 m? (27%)

69 Grundstuicke

@-Grundsticks-
grolRe

Drees |4 Huesmann

500 m?

Variante B
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Gesamtflache 65.600 m?
Bauflache 2 .
(Wohnen) | .
Verkehrsflache 9.600 m? (15%)
Freiflache 3 0
(Gran & Q-Platz) | 5-800m" (13%)
Flache L81 1.800 m? ( 3%)

Anzahl Grund-

.. 80 Grundstlicke
stlicke
@-EErundstucks- 560 m?
grole
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Variante C
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Gesamtflache 65.600 m?
Bauflache 2 "
(Wohnen) | =m0
Verkehrsflache 9.300 m? (14%)
Freiflache 2 g
(Grun & Q-Platz) 200 m" (17%)
Flache L81 1.800 m? ( 3%)

Anzahl Grund-
stiicke

76 Grundstiicke

@-Grundsticks-
grolRe

570 m?
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