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Ratssitzung Pkt. 4 - ,Sachstand Bildungszentrum Elberfelder Stral3e”

Radevormwald, 12. Dezember 2023 @ssmann
gruppe



Inhalt

1. Unternehmensvorstellung

2. Referenzen Schulbau

3.  Raumprogramm

4. Qualitats- und Ausstattungsstandards
5. Planungskonzept

6. Kostenrahmen
/.  Termine
8

Rickfragen

2 | Stadt Radevormwald @ssmann
gruppe



Unser Team fur Ihr Projekt

»

Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Arch.
Ulrich Schneider Kolja Burggraf
Zustandiger Geschaftsfuhrer  Gesamtprojektleiter | Prokurist
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1. Unternehmensvorstellung
assmann gruppe
unser Unternehmen

63 Jahre Erfahrung
249 Mitarbeiter|innen
6 Standorte

aaaaaaaaaaaaaaaaaa



1. Unternehmensvorstellung
assmann gruppe
Sechs Standorte

® Mnster

@ Dortmund

® Koln

® Frankfurt

® Stuttgart
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1. Unternehmensvorstellung
assmann gruppe
Unser Team - Interdisziplindre Zusammenarbeit

Planung  Beratung

i Projektvorbereitung

Architektur

— Projektsteuerung
AVA / Bauleitung ——

Tragwerksplanung ——— — Facility Management

———— FUhrungskrafte

Technische Ausrustung
5 Verwaltung

7 | Stadt Radevormwald @ssmqnp



2. Referenzen Schulbau

@ssmann
gruppe



2. Referenzen Schulbau

Schulbau
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2. Referenzen Schulbau

Schulbau
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3. Raumprogramm

Ubersicht

Konzept 1

Konzept 2

Brutto-Grundflache (BGF) je Bautell
(Stand 13./15.112023)

2-zugige Grundschule,
5-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

3-zugige Grundschule,
5-gruppige Kita,
2-fach-Sporthalle

Machbarkeitsstudie
(2021)

| 2-zlgige Grundschule,

3-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

Schule 4438 5.858 4457

Kita 1.325 1.325 1.155

Sporthalle 855 1.822 855

Brutto-Grundflache gesamt 6.618 9.005 6.467
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards




4. Qualitats- und Ausstattungsstandards

Beispiel Schule

14 | Stadt Radevormwald ssmann

gruppe



4. Qualitats- und Ausstattungsstandards

Beispiel Schule
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards
Beispiel Schule
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards
Beispiel Kita
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards
Beispiel Kita
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards

Beispiel Sporthalle
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4. Qualitats- und Ausstattungsstandards
NachhaltigkeitsmaBnahmen
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5. Planungskonzept

Lageplan mit Baukorperpositionierung als Grob-Konzept

2-zUgige Grundschule, 5-gruppige Kita und Einfachsporthalle (Konzept 1)

Kita

Jugend-
Freizeitplatz

‘ 5 Gruppen

Versammlung / Kiiche / Schulhof
Verwaltungsbereich A 4 v

Paus‘.enhalle

Cluster 1+3 Lehrgarten | Cluster 2+4
2 Ziige y 2 Zige

Einfeld-
Sporthalle

__.---—|erhalten!
¢ B229

ié;n Anbauverbotszone Z

- N;E‘Ibg’rferlder StraBe/B229 — — ——

Stadtebauliche Konzeption

Zentraler Vorplatz mit Zugang
zu allen Bereichen und
Funktionen (Schule, Kita und
Sporthalle)

Bildungszentrum als Ensemble
aus drei eigenstandigen
Gebauden unter ,einem
gemeinsamen Dach”.

Die Kita wurde im nérdlichen
und ruhigen Bereich
angeordnet.

Die Schule als zentraler Bereich
mit linearer Funktionsabfolge.

Sortierte Unterrichtsbereiche
pro Jahrgang als Cluster mit
|dentifikationspotential.
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5. Planungskonzept

Lageplan mit Baukorperpositionierung als Grob-Konzept

2-zUgige Grundschule, 5-gruppige Kita und Einfachsporthalle (Konzept 1)
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Stadtebauliche Konzeption

AuBenbezug aller Cluster zu
einem zentralen Lehrgarten.

Verwaltungs-, Versammlungs-
und Kichenbereich als
separater Gebaudetell.

Die Pausenhalle als zentrale
Magistrale — offen, groBzligig
und verbindend.

GroBer Schulhof zum offenen
Gelande.

Die Sporthalle ist durch die
Lage direkt an der Stral3e auch
extern optimal nutzbar.

Stadtebaulich wird das Zentrum
als ,Anlage” wahrgenommen
und nicht als ein ,Haus".
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5. Planungskonzept
Lageplan mit Baukorperpositionierung als Grob-Konzept

3-zUgige Grundschule, 5-gruppige Kita und Zweifachsporthalle (Konzept 2)

Stadtebauliche Konzeption

\\ * Anordnung der Baukorper und
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5. Planungskonzept
Schematische Darstellung mit Baukorperpositionierung (1. Grob-Konzept)

,Blick entlang Elberfelder StraBBe Richtung Ortsmitte”

Verwaltung / Kiiche
alte Schreinerei

Neue Stichstra
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5. Planungskonzept
Schematische Darstellung mit Baukorperpositionierung (1. Grob-Konzept)

.Blick entlang Elberfelder Stral3e Richtung Ortsausgang”

vorh. Wohnhaus Sporthalle
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6. Kostenrahmen

Ubersicht

Kostenrahmen nach Kostengruppen (KGR)
(Stand 13./15.112023), alle Werte gerundet

Konzept 1

2-zlgige Grundschule,

5-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

Konzept 2

3-zlgige Grundschule,
5-gruppige Kita,
2-fach-Sporthalle

Machbarkeitsstudie
(2021)

indiziert auf 2023 (29,4%)
2-zugige Grundschule,

3-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

0

250.000

Wesentliche Unterschiede Konzept 1 - Machbarkeitsstudie

- Zusatzl. Gruppen Kita / Nachhaltigkeitskonzept
- Mehrflachen AuBBenanlagen
- Baunebenkosten

Vergleichbare Gesamtsumme Machbarkeitsstudie

3,7 Mio. €
1,4 Mio. €
0,7 Mio. €
28,0 Mio. €

KGR 100 - Grundsttick 0 0
KGR 200 - Herrichten und ErschlieBen 240.000 240.000
KGR 300+400 - Bauwerk 19.800.000 26.820.000
KGR 500 - AuBenanlagen 2.200.000 2.200.000
KGR 600 - Ausstattung und Kunstwerke 0 0
KGR 700 - Baunebenkosten 5.760.000 7.620.000
Gesamtkosten (€, brutto) 28.000.000 36.890.000

16.100.000
790.000

0

5.040.000
22.180.000
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6. Kostenrahmen

Ubersicht

Konzept 1

Konzept 2

Machbarkeitsstudie
(2021)
indiziert auf 2023 (29,4%)

Kostenrahmen nach Kostengruppen (KGR)
(Stand 13./15.112023), alle Werte gerundet

2-zlgige Grundschule,
5-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

3-zlgige Grundschule,
5-gruppige Kita,
2-fach-Sporthalle

2-zugige Grundschule,
3-gruppige Kita,
1-fach-Sporthalle

KGR 100 - Grundstuck 0 0 0
KGR 200 - Herrichten und ErschlieBen 240.000 240.000 250.000
KGR 300+400 - Bauwerk 19.800.000 26.820.000 16.100.000
KGR 500 - AuBenanlagen 2.200.000 2.200.000 790.000
KGR 600 - Ausstattung und Kunstwerke 0 0 0
KGR 700 - Baunebenkosten 5.760.000 7.620.000 5.040.000
Gesamtkosten (€, brutto) 28.000.000 36.890.000 22.180.000
Prognostizierte Preissteigerung bis Baubeginn

11/2023- 05/2025 ca. 10 %* ca. 30,8 Mio. € ca. 40,5 Mio. €

*bemessen an den Preissteigerungen des letzten Jahres
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7. Termine

——27.02.2024 Ratsbeschluss

—— 03.2024 - 06.2024 Grundlagenermittlung / Vorplanung

—— 06.2024 - 09.2024 Entwurfsplanung

—— 09.2024 - 10.2024 Genehmigungsplanung (bis Einreichung Bauantrag)
——10.2024 - 01.2025 Ausfuhrungsplanung (Vorlauf)

—— 01.2025 - 10.2026 Ausschreibung / Vergabe (kritischer Weg)

—1— 05.2025 - 01.2027 Bauausfiihrung (inkl. Inbetriebnahme)

—— 02.2027 Moglicher Start Beschulung

Geschatzte Optimierung bei Vergabe an einen Generalunternehmer ca. 2-3 Monate
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8. Ruckfragen
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