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PLANGRUNDLAGE

Angefertigt nach Katasterunterlagen und eigener
Ortlicher Aufmessung vom

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Vermessungsbuiro )
Dipl.-Ing. Reinhard Fiebig (OBVI)
M. Sc. Tobias Jurek (OBVI)
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Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung
und Umwelt vom 01.12.2022 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 (1) BauGB
am 03.01.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Radevormwald, den

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 22.06.2023 bis einschlief3lich
28.07.2023 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 21.06.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Radevormwald, den

Der Blargermeister

Ausfertigung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wurde am

ausgefertigt und ist durch ortslibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman §
10 (3) BauGB am

in Kraft getreten.

Radevormwald, den

Der Birgermeister

LEGENDE

01

Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 04.01.2023 bis
einschliellich 06.02.2023 stattgefunden.

Radevormwald, den

Der Blurgermeister

Beteiligung der Behdérden, sonstigen Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemal § 4 (2) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemalf} § 2 (2) BauGB mit
Schreiben vom 16.06.2023 Uber die 6ffentliche
Auslegung informiert und bis einschlief3lich
28.07.2023 zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert.

Radevormwald, den

Der Blargermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaR 4 (1) BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemal 2 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.12.2022 Uber die Planung
unterrichtet und bis einschlieRlich 06.02.2023 zur
Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

Radevormwald, den

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt am

als Satzung beschlossen

worden.

Radevormwald, den

Der Bargermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geédndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV),
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490) geandert
worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in
der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S.1086) geandert
worden ist
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,4

OK 390 m tiber NHN

Grundflachenzahl

Oberkante in ... m tber
Bezugspunkt

03

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (mit
Bestimmungslinie gestrichelt)

04 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG
05 VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr sind diesem Nutzungszweck dienende
Gebaude, Nebenanlagen und sonstige Nutzungsflachen allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

21 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe der baulichen
Anlagen bestimmt. Der obere Bezugspunkt fiir die Berechnung ist die Oberkante (OK) der baulichen
Anlage. Der untere Bezugspunkt ist auf die Héhe Uber Normalhéhennull (0. NHN) bezogen.

Fur einen technisch erforderlichen Funkmast ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebdudeoberkante um 3,0 m zulssig.

3. Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(gemaR § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

41 Anlage einer freiwachsenden Hecke (Pflanzgebot P1)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Ordnungsnummer P 1 ist zur Entwicklung einer extensiv gepflegten und freiwachsenden Hecke eine rd.
5 m breite Heckenstruktur anzulegen und dauerhaft zu entwickeln. Hierfir sind lebensraumtypische
Pflanzen gem. der Artenliste 1 zu verwenden, es sind mindestens 5 Arten in gleichen Anteilen
anzupflanzen. Die Pflanzabstande sind hierbei mit 1 m anzusetzen, die Reihenabstiande betragen
ebenfalls rund 1,5 m. Die einzelnen Reihen sind versetzt zueinander anzulegen, insgesamt sind 3
Reihen anzupflanzen.

Diese Geholzflache ist durch méglichst wenig Pflegeeingriffe frei und naturnah zu entwickeln. Nach
Bedarf kann eine Entnahme von Alt- und Totholz bspw. zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht
erfolgen. Auch ein Ruickschnitt (auf-den-Stock-setzen) von Gehdlzgruppen oder Einzelgehdlzen kann
unregelmaRig erfolgen. Im Zuge der Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist eine ausreichende
Bewésserung zu sichern.

Artenliste 1 (freiwachsende Hecke):

Cornus sanguinea blutroter Hartriegel Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn Euonymus europaeus  Pfaffenhittchen
Prunus padus Echte Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder Viburnum lantana Gewbdhnlicher
Viburnum opulus Wasserschneeball Schneeball

Die Mindestpflanzqualitat ist wie folgt festgelegt: Strauch, 5-triebig, Wuchshéhe 50-80 cm
4.2 Schnittheckenpflanzung (Pflanzgebot P2)

Entlang der sidlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist zur Einfriedung der Feuerwehrwache
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Ordnungsnummer P 2 eine mindestens 1 m breite und bis zu 3 m hohe Schnitthecke mit heimischen
Laubgehdlzarten gemaR der in der Artenliste 2 aufgeflihrten Arten und Mindestqualitaten zu pflanzen.
Als Mindestqualitat sind hierbei Heister mit einer Wuchshdéhe von 120-150 cm zu setzen, um eine
rasche Begrinung zu erwirken. Im Zuge der Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist eine
ausreichende Bewasserung zu sichern.

Artenliste 2 (Schnitthecke):

Hainbuche
Buche

Feldahorn
Eingr. Weil3dorn
Liguster Atrovirens

Acer campestre
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Die Mindestpflanzqualitat ist wie folgt festgelegt: Heister mit Ballen, Wuchshéhe von 120-150 cm

4.3  Anlage einer artenreichen Blumenwiese (Pflanzgebot P3)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Ordnungsnummer P 3 ist eine artenreiche Blumenwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flachen sind durch Bodenumbruch (bspw. Frasen, Pfligen) fachgerecht vorzubereiten. Begleitend ist
eine krauterreiche Gold-/Glatthaferwiese mit einer autochthonen, blitenreichen Saatgutmischung flr
Blumenwiesen mit einem Krauter-Anteil von mind. 50 % einzusden und entsprechend der
Herstellerangaben zu entwickeln. Es ist autochthones Saatgut zertifizierter Hersteller, Ursprungsgebiet
7 Rheinisches Bergland, zu verwenden. Im Zuge der Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist
eine ausreichende Bewdasserung zu sichern. Die Flachen sind durch extensive Mahd (zweischirig) zu
pflegen. Das hierbei anfallende Schnittgut ist abzutransportieren.

44 Baumpflanzungen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Pflanzgebotsflachen mit
den Ordnungsnummern P 1, P 2 und P 3, sind insgesamt mindestens 6 lebensraumtypische
Laubbaume gemal der in der Artenliste 3 aufgeflihrten Arten und Mindestqualititen fachgerecht zu

pflanzen und zu verankern. Im Zuge der Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist eine
ausreichende Bewasserung zu sichern.

Artenliste 3 (Baumpflanzungen):

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucupatria Eberesche

Die Mindestpflanzqualitat ist wie folgt festgelegt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm,
mit Ballen.

4.5 Dachbegriinungen

Die Dachflachen von Hauptgebduden sind zu mindestens 75 % ihrer Gesamtflache als begriinte
Dachflachen auszuflihren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die begriinten Dachflachen sind
mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstrageschicht
betragt 10 cm.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 89 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

5. Gestalterische Festsetzungen

5.1 Befestigung versiegelter Flachen
Baulich genutzte Flachen wie Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit Ausnahme
von Gebauden mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

5.2 Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind, sofern nicht durch die aufgefiihrten Pflanzgebote
anderweitig festgesetzt, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Bodendeckern und/ oder Rasen zu
begriinen. Ausgenommen hiervon sind notwendige Platz- und Wegeflachen, Stellplatze und Garagen
und ihre Zuwegungen sowie Nebenanlagen.

HINWEISE

Bodenschutz

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden iberschritten werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw.
Mafnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schadstoffeintragen zu
schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von Baumafnahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

UberschUssiges Bodenmaterial, welches nicht vor Ort wiedereingebaut wird, ist abfalltechnisch zu beurteilen
und ordnungsgemal’ zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Sicherung des Flugbetriebes

Aufgrund der geringen Abstande sollte anhand konkreter Bauplane spatestens im Baugenehmigungsverfahren
verifiziert werden, dass die vorgesehene Geb&udehdhe von 390 m uUber NN + 3 m fur Aufbauten nicht
Uberschritten wird, damit das Segelfluggeldande Radevormwald und die sich daran nach Norden anschlieRende
ansteigende sog. seitliche Ubergangsflache nicht durchstoRen werden und somit keine Beeintrachtigung des
genehmigten Flugbetriebes eintritt. Hierzu ist die Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

BaumaBRnhahmen

Das Gebaude Uberragende Krane und ahnliche Baugerate werden die Schutzflachen des Segelfluggeléndes
Radevormwald mit Sicherheit durchstoRen, sodass sie eine Gefahr fir den Flugbetrieb darstellen kénnen.
Krane und andere Baugerdte sind daher in jedem Fall so niedrig wie méglich zu errichten und mit einer
Tageskennzeichnung als Luftfahrthindernis zu versehen. In Abh&ngigkeit von Standort und Hohe missen
entsprechende Gerate an den Wochenenden ggf. heruntergefahren oder festgestellt werden
(Drehkreisbegrenzung), um einen sicheren Flugbetrieb zu gewahrleisten. Die Baumalinahmen sind méglichst
frihzeitig mit dem Flugplatzbetreiber und der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr zu
koordinieren.

Anforderungen an die Haustechnik

Die geplanten haustechnischen Anlagen sind so auszulegen, dass diese einen Schallleistungspegel von Lyyreq
= 70 dB(A) nicht tberschreiten und die nachfolgend aufgeflihrten Randbedingungen eingehalten werden.

- Die luftungstechnischen AufRenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681/ der TA L&rm
auszuflihren;

- Die anteiligen Gerduschimmissionen der liftungstechnischen Auflenaggregate dirfen zu keiner
Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den néchstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen
in der Nachbarschaft fuhren.

Diese Anforderungen sind bei der Detailplanung zu tberprifen bzw. durch den Hersteller zu  bescheinigen.
Schallschutzmafnahmen

Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung werden auf Grundlage der durchgefihrten
Immissionsberechnungen mdagliche Schallschutzmaflinahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte bzw. zur
Reduzierung der Schallimmissionen im Umfeld durch den Betrieb des Feuerwehrgeradtehauses auf ein
technisch mdgliches Minimum dimensioniert.

Bei mdglichen organisatorischen Schallschutzmalinahmen handelt es sich um Folgende:

- Tore der Fahrzeughalle bei Ausriicken geschlossen bis zur Ausfahrt der Einsatzwagen des
Feuerwehrgeratehauses. Die Schallabstrahlung erfolgt tUber das geschlossene Tor (Schallddmmung R',= 15
dB im eingebauten Zustand);

- Errichtung einer Lichtsignalanlage mit Vorrangschaltung, damit die Einsatzfahrten des Feuerwehrdienstes
ohne Martinshorn erfolgen kdnnen;

- kein Aufenthalt von Einsatzkraften vor oder nach dem Einsatz auf dem Grundstiick nachts (22 bis 6 Uhr).

Wasser-Netzleitung
Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich die Wasser-Netzleitung der Stadtwerke
Radevormwald GmbH.
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Stadt Radevormwald

Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt

Bebauungsplan Nr. 112
- Feuerwehrhaus Wellringrade -
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