,—")/—q_‘ﬁ_ﬁ Radevormwald

Stadt auf der Hdhe

BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 113
- Gewerbegebiet Rontgenstral3e / B229 -

Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt

Verfahrensstand: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Arbeitsstand: 14.02.2023



Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Rontgenstr./B229

Titelseite:

Abbildung 1: Luftbild von Radevormwald mit Lage des Geltungsbereichs,

Quelle: www.tim-online.nrw.de

,—H_‘ﬁ_ﬁ Radevormwald

Stadt auf der Héhe

Stadt Radevormwald
Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt
Hohenfuhrstral3e 13

42447 Radevormwald

Bearbeitung:

H+B Stadtplanung

H+B Stadtplanung Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
Kunibertskloster 7-9 . 50668 Kdln
Tel. 0221 .95268633 | Fax 89994132 | Mail post@hb-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dieter Beele . Dipl.- Ing. Stadtplaner . AKNW
Aliona Zirnova . M.Sc. Raumplanung


http://www.tim-online.nrw.de/
mailto:post@hb-stadtplanung.de

Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Rontgenstr./B229

Inhaltsverzeichnis

1  Anlass und Ziel der PIanUNG.........oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 4
FA Y =11 = o = o 5
3 Lage und Abgrenzung des PlangebietsS......... ... 6
4 Ubergeordnete oder Sonstige PlanuUNgEeN ............cc.coviiieiiieiieieieciciee e, 7
4.1. Landes- und RegioNaIPIanUNG.........uueuieiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeee ettt eeeeees 7
4.2, FIAChenNUIZUNGSPIAN ........ovviiiiiiiiiiiiiiiiieiee ettt eeees 7
4.3.  Natur- und LandschaftSSChULZ..............ooiiiiiiiii e 8
4.4. Gewasser, Wasserschutzgebiete / Hochwasserrisiko...........ccovvveeiiiieiiiiiiiiieeeceeeeiinns 8
4.5. Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben...............ccccvvvviiiiiinnnns 8
5 AUSGANGSSIIUBTION ... 9
5.1. Heutige Nutzung des Plangebietes ... 9
5.2.  VerkehrserschlieRung und -anbindung............ccccooiiiiiii 9
5.3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FIA&chen...........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 10
L S N |1 = 1= = o 10
5.5, DEeNKMAISCRULZ. ......uiii e e e e e e e e e e ees 10
6  Begrindung der Planinhalte ... 10
6.1.  Artder baulichen NULZUNG.......coii oo 10
6.2.  Mal der baulichen NULZUNG .....ooii i e 12
6.3. Uberbaubare Grundstiicksflache und BaUWEISE...............cceeevvevureiieeieiieieecieeien, 12

6.4. Anpflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ... 12
6.5. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung............ccueeevriveeeiieeeeeeeiee e cee e 13
[ £STod ] =T R Vo 14
FIAChENDIIANZ ... 14
Planungs- und StandortalternNatiVen ..............oouuiiiiiiii e 14
10 AusSWIrkungen der PlanUNQ........coooeeiiiiiiiiiieee e s e e e e e e et e e e e e e e eesrane 14
10.1. Natur, Landschaft und UMWEIL ..........ooniieniieie e 14
L0.2. VEIKENT Lo 16
IO T = o To [T aTo (o [ U g o 16
L0.4.  IMIMISSIONEN ...ttt s 16
I3 = LYol o] £To [ aTo | =T =1 o PP 17



Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Rontgenstr./B229

1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Gewerbegebiet RontgenstralRe / B229“ soll
auf einer ca. 0,9 ha grof3en Flache die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine notwendige
Betriebserweiterung der heute im Nordwesten des Plangebiets, an der Rntgenstralie angesie-
delten Kaffeergsterei geschaffen werden. Aus Griinden der Betriebserhaltung bzw. -erweite-
rung bendétigt das Unternehmen Drago Mocambo GmbH weitere Gewerbeflachen.

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein Familienunternehmen, das inzwischen in der dritten
Generation Kaffee produziert. Seit 1992 ist die Produktionsstatte in der Rontgenstral3e 26 in
Radevormwald angesiedelt. Die baulichen Nutzungsméglichkeiten am derzeitigen Standort sind
durch die Festsetzungen des dort glltigen Bebauungsplanes, die Grundstiicksgrof3e sowie die
eigentumsrechtlichen Gegebenheiten begrenzt, weshalb eine notwendige Erweiterung auf dem
derzeitigen Grundstiick nicht umsetzbar ist. Die Firma hat deshalb die suddstlich liegende, bis-
her landwirtschaftlich genutzte Flache erworben, um in direkter Nahe des bestehenden Be-
triebsstandortes die Produktionsstétte durch den Neubau von zwei weiteren Geb&uden zu ver-
groRern. Den geplanten Nutzungen soll ein Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen
Ansiedlungs- und Entwicklungsmadglichkeiten maglich sind. Der Bebauungsplan schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur gewerbliche Nutzungen des bestehenden Betriebs und eine
langfristige Planungs- und Standortsicherheit.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald stellt das Plangebiet als
Gewerbebauflache dar. Fir den Geltungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist demnach heute nach & 35 BauGB zu beurteilen. Die
geplante Betriebserweiterung ist auf dieser Flache derzeit nicht zulassig. Um das erforderliche
Planungsrecht dafir zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Aus den o0.g. Griinden wird deutlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplans fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung gem. 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich ist.
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach 8 2 und § 2a BauGB aufgestellt, einschliel3lich
der Durchfuhrung einer Umweltprifung, die in Form des Umweltberichts als gesonderter Tell
der Begrindung dokumentiert wird. Einen Teil der Umweltprifung bildet die Bilanzierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Malinahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe.

Der Bebauungsplan wird als Angesbotsbebauungsplan gem. § 2 BauGB aufgestellt. Auch wenn
eine Investorin hinter der Planung steht, sind die Voraussetzungen flr einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (gem. § 12 BauGB) nicht gegeben. Es gibt noch keinen fortgeschrittenen
Hochbauentwurf fur die gesamte Planflache. Das Plangebiet soll Abschnittsweise entwickelt
werden und dem zukinftigen Bedarf entsprechen kénnen, damit das Unternehmen auf sich
verandernde Rahmenbedingungen reagieren und die Flachenentwicklung nachhaltig gestalten
kann. Der ndrdliche Teilabschnitt, welcher an den Bestandsbetrieb angrenzt wird als erstes um-
gesetzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden fur die Stadt Radevormwald keine
Kosten entstehen. Die Kosten fur notwendige Gutachten, Vermesser sowie Erstellung der Pla-
nunteralgen werden durch die Investorin getragen. Dies wird durch einen stadtebaulichen Ver-
tag gem. § 11 BauGB gesichert, welcher zwischen der Stadt und der Investorin geschlossen
und bis zum Offenlagebeschluss unterzeichnet wird.
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2 Verfahren

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wird der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
113 vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Radevormwald gefasst. Als
nachster Verfahrensschritt wird die frihzeitige Beteiligung gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB wird die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die Offentlichkeit
bekommt Gelegenheit mindlich oder schriftlich ihre Anregungen zur Planung vorzutragen. Ge-
mal 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden auch Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange frih-
zeitig Uber die Planung informiert und kénnen sich in Form von Stellungnahmen zur Planung
aufzern.

An die frihzeitigen Beteiligungen schlief3t sich nach Entwicklung eines konkreten Planentwurfs
mit Begriindung einschliel3lich Umweltbericht sowie aller notwendigen Anlagen die ¢ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an. Hier sind die Plane mit Begrindung, Umweltbericht,
den notwendigen Gutachten und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen mindestens fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Hiertber sind geméanR § 4 Abs. 2 BauGB auch die zu beteiligenden Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu informieren, die innerhalb eines Monats ebenfalls eine
Stellungnahme abgeben kdnnen. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung wird durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt gefasst.

Wenn die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu keiner
wesentlichen Anderung des Bebauungsplanentwurfs fiihren, kann der Rat der Stadt Radevor-
mwald den Bebauungsplan als Satzung beschlieRen. Mit der Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Lage und Abgrenzung des Plangebiets
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Stadtgebiet von Radevormwald mit Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 113
(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2023)

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes der Stadt Radevormwald 1,8 km vom

Zentrum entfernt.

Das ca. 0,9 ha groRRe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Radevormwald, Flur 17 die Flursti-
cke 1055, 1056, 1058, 1059, 1224, 1227, 1229 und 1303. Das Plangebiet liegt an der Rntgen-
straReim Einmindungsbereich zur BundesstralRe 229 und wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die Réntgenstral3e,

e im Osten durch die B 229,

e im Siden durch die nordliche Grundstiicksgrenze des Wohngebaudes Raderreichen
9 (Flurstiick 103) sowie der Stral3e Raderreichen und

e im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 491.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auch dem Ubersichtsplan zu entnehmen:


http://www.tim-online.nrw.de/
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113
(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2022))

4  Ubergeordnete oder sonstige Planungen

4.1. Landes- und Regionalplanung

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die Gibergeordneten Ziele
der Raumordnung, d.h. der Landes- und Regionalplanung zu beachten. Demnach flie3en die
planerischen Vorgaben der Landesplanung und der Regionalplanung in die Bauleitplanung ein.

Im derzeit giltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird die Stadt
Radevormwald als Mittelzentrum festgelegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113
ist als Siedlungsraum ausgewiesen. Die Ziele der Landesplanung werden durch den Regional-
plan konkretisiert.

Im aktuell giiltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln (ehe-
mals ,,Gebietsentwicklungsplan Region Koln“, in Kraft getreten am 21.05.2001) ist das Plange-
biet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Die Ziele der Raumordnung werden somit gemanR § 1 Abs. 4 BauGB erfullt.

4.2. Flachennutzungsplan

Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald stellt den Plan-
bereich derzeit als ,Gewerbebauflache” dar. AuRerdem verlaufen zwei unterirdische
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Hauptversorgungsleitungen durch das Plangebiet sowie die Richtfunkstrecke Wuppertal — Her-
scheid 1, unter der eine Gebaudehéhe von 407 m G. NHN nicht Gberschritten werden darf. Die
durch die Leitungen und die Richtfunkstrecke bestehenden Restriktionen werden im Bebau-
ungsplan durch die festgesetzten Baugrenzen sowie maximalen Gebaudehdéhen beriicksichtigt.

Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 113 entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht
den Vorgaben des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

4.3. Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 befindet sich vollstandig im Geltungsbereich
des derzeitig gultigen Landschaftsplans Nr. 11 des Oberbergischen Kreises. Der Landschafts-
plan Nr. 11 ,Radevormwald® ist am 15.07.2019 in Kraft getreten und weist fir den Geltungsbe-
reich das Entwicklungsziel 7 aus: ,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung gemaf Bauflachendar-
stellung in dem Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald®.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der unmittelbaren Umgebung bestehen keine
Schutzgebiete gemald Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biotopverbundflachen, geschitzte oder schutzwirdige Biotope.

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationalen Gebiets-
liste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete aus-
gewiesen.

4.4. Gewasser, Wasserschutzgebiete / Hochwasserrisiko

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 113 befinden sich keine Oberfla-
chengewaésser oder Quellbereiche. Der Geltungsbereich liegt auch in keinem Wasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und 500).

Gemal der Starkregenhinweiskarte fir NRW des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie
(BKG) besteht im Plangebiet keine Uberflutungsgefahr, auch nicht im Falle eines extremen
Starkregens.

4.5. Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben
Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone entlang von BundesstralRen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstraf3e B 229. In einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstralRe aulRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs nicht durchgefihrt werden (Anbauverbotszone gemafld § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz
FStrG). Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fiir
die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungséanderung von baulichen Anlagen langs der
BundesstralRen auRerhalb der zur Erschlie3ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn be-
durfen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde (Anbaubeschrankungszone
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gemal 8 9 Abs. 2 FStrG). Anlagen der AuRenwerbung sind aul3erhalb der zur Erschlie3ung der
anliegenden Grundstticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten gemaf: § 9
Abs. 1 FStrG und den baulichen Anlagen gemaf § 9 Abs. 2 FStrG gleich (8§ 9 Abs. 6 FStrG)
gleichgesetzt.

Versorgungsleitungen

Am nordlichen Rand des Plangebietes sowie mittig durch das Plangebiet verlaufen zwei unter-
irdische Gasleitungen mit einer Schutzstreifenbreite von 10 m.

Beide Leitungen inklusive Schutzstreifen sind im Bebauungsplan nachrichtlich tdbernommen.

Richtfunkverbindungen

Uber das Plangebiet verlaufen zahlreiche Richtfunkverbindungen, die von verschiedenen pri-
vaten Betreibern genutzt werden. Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaft-
lich sehr gefragte Kommunikationslosung darstellt, sind Informationen tiber den aktuellen Richt-
funkbelegungszustand fir ein bestimmtes Gebiet gegebenenfalls in kiirzester Zeit nicht mehr
zutreffend.

Daher wird auf eine detaillierte nachrichtliche Ubernahme der einzelnen Richtfunkverbindungen
verzichtet und es wird ein entsprechender Hinweis zum Vorhandensein von Richtfunkverbin-
dungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

5 Ausgangssituation

5.1. Heutige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rande eines Gewerbegebietes mit kleinen und mittelgro3en Betrieben.
Nordlich, an der Réntgenstral3e und westlich/stdlich an der Stral3e Radereichen des Plange-
bietes befinden sich Wohngebaude. Am westlichen Ende des Plangebietes schlief3t sich hinter
einer kleinen Lagerflache ein Hubschrauberlandeplatz an.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache, die derzeit als
Grinland genutzt wird. Baume und Gehdlze sind auf der Flache nicht vorhanden.

5.2. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ortliche und Uberdrtliche ErschlieBung wird tber die Rontgenstralle sowie Uber die B 229
gewadhrleistet. Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle der BAB A 1 ist Uiber die B 229 in
einer Entfernung von 13 km in Richtung Westen zu erreichen. Darliber hinaus ist das Plangebiet
Uber die Buslinien Nr. 339 ,Hickeswagen — Radevormwald — (Schlagbaum)“ der Oberbergi-
schen Verkehrsgesellschaft AG und Nr. 134 ,Lidenscheid — Radevormwald“ der Westfalen Bus
GmbH erschlossen.
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5.3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Sinne von 8§ 201 BauGB be-
steht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaf § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperr-
klausel), die bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans der Stadt Radevormwald mit der
Ausweisung der Flache sowie der angrenzenden Bereiche als Gewerbebauflache erfolgt ist.

Fur die geplante Betriebserweiterung ist die Nahe zum bestehenden Standort besonders wich-
tig, da ansonsten der gesamte Betrieb an einen neuen Standort verlagert werden muisste. Im
Rahmen der erforderlichen Alternativenpriifung (Kapitel 9) wird die getroffene Standortwahl na-
her begrindet. Die derzeit als Grinland genutzten Flachen wurden von der Firma bereits er-
worben. Durch den Verkauf der Grundstuicke ist anzunehmen, dass durch den Wegfall der Fla-
che fur den landwirtschaftlichen Betrieb kein wirtschaftlicher Schaden entstehen wird.

5.4. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

5.5. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Ein Denkmalbe-
reich liegt ebenfalls nicht vor.

Hinweise auf zu bertcksichtigende Kultur- und Sachguter, wie archéologische Bodenfunde, lie-
gen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

6 Begrindung der Planinhalte

Mit den getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die geplante Be-
triebserweiterung der Kaffeerdsterei planungsrechtlich gesichert und stadtebaulich geordnet.
Gleichzeitig soll ein Spielraum fur zukinftige Entwicklungen geschaffen werden, damit das Un-
ternehmen auf sich verdndernde Rahmenbedingungen reagieren kann.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Seitens der Drago Mocambo GmbH ist vorgesehen im Plangebiet Lager-, Logistik, sowie Pro-
duktionsflachen zu sichern. Unter anderem sollen im Nordwesten, gegeniiber des bestehenden
Betriebsgelandes Kaffeesilos verortet werden, die durch eine Hochdruckleitung tber die Ront-
genstralRe hinaus mit dem bestehenden Betrieb verbunden werden kdénnen. Im stdlichen Teil-
bereich werden neben weiteren Lager-, Logistik und Produktionsflachen Blroraume zur Be-
triebsverwaltung, ein Gastronomie- sowie ein Eventbereich verortet. Um die Zulassigkeit der
Nutzungen zu gewahrleisten wird das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.

Gem. 8§ 8 Bau NVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
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belastigenden Gewerbebetrieben. Folgende Nutzungen sind im Plangebiet gemafl? Absatz 2
zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen und Anlagen im Gewerbegebiet -

Aufgrund des mit dieser Nutzung regelmafig verbundenen erhtéhten Verkehrsaufkommens
werden Tankstellen nicht zugelassen. Das umgebende Stral3ennetz ist fir ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen nicht geeignet und die vorhandene Wohnnutzung ist empfindlich gegen eine
Erhoéhung der verkehrsbedingten Emissionen.

Anlagen fur sportliche Zwecke werden nicht zugelassen, da sie nicht dem Entwicklungsziel des
Gewerbegebiets entsprechen. Das Gewerbegebiet soll vorrangig der Unterbringung produzie-
render, verarbeitender und fur die Wirtschaft dienstleistender Betriebe dienen.

Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe werden aufgrund der mit ihnen
verbundenen negativen stadtebaulichen Begleiterscheinungen, wie Verkehrsaufkommen, ho-
hes nachtliches Publikumsaufkommen sowie Trading-Down-Effekte nicht zugelassen. Sie ent-
sprechen zudem nicht dem Planungsziel einer Entwicklung als Gewerbestandort fiir den verar-
beitenden und produzierenden Sektor sowie den wirtschaftsnahen Dienstleistungssektor.

Basierend auf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Radevormwald von
Marz 2020 werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um Funktionsverluste durch neue
Ansiedlungen aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt zu vermeiden. Hier-
von ausgenommen sind Verkaufsstellen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die in unmittel-
barem funktionalem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und diesen baulich untergeordnet sind. Diese kénnen als Ausnahmen zugelassen wer-
den. Anderenfalls ware fir den Werksverkauf und den Direktvertrieb von Handwerkserzeugnis-
sen, um die es hier wesentlich geht, durch die Festsetzungen des Bebauungsplans eine unver-
haltnismaRige Beschrankung gegeben.

Des Weiteren werden Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich im Sinne von Para-
graf 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
sind (Storfallbetriebe). Der Ausschluss der sogenannten Storfallbetriebe innerhalb des Plange-
biets erfolgt zum Schutz der an das Gebiet angrenzenden Wohnbebauung. GemanR Artikel 13
Abs. 1 Satz 1 der europaischen Seveso-llI-Richtlinie wird mit dieser Festsetzung dafiir Sorge
getragen, dass durch die Flachenausweisung beziehungsweise durch die Flachennutzung
schwere Unfélle verhitet beziehungsweise deren Folgen begrenzt werden.
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6.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmit.

Der Bebauungsplan setzt die Grundflachenzahl von 0,8, die Baumassenzahl von 10,0 sowie
die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmald in Meter Gber NHN fest. Als oberer Bezugs-
punkt fir die Bemessung der Gebaudehdhen wird bei Flachdachern die Oberkante der Attika
jeweils am héchstgelegenen Punkt festgesetzt, bei anderen Anlagen wie zum Beispiel Masten
deren hochster Punkt. Die Grundflachenzahl von 0,8 sowie die Baumassenzahl von 10,0 ent-
spricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete.

Die Hohe der baulichen Anlagen in Meter Giber NHN ergibt im stidlichen Bereich des Plangebiets
Mal3e von circa 16 m tber dem Gelande. Im nérdlichen Bereich werden Mal3e von circa 12 bis
15 m Uber dem Gelénde ermd@glicht. Die Hohenentwicklung entspricht den tblichen Gewerbe-
bautypologien. Im Nordwestlichen Bereich werden zukinftig die Kaffeesilos platziert, sodass
hier eine Hohe von circa 24 m Uber dem Geldnde mdglich wird.

Dacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie beispiels-
weise Luftungsanlagen und Antennen, sowie insbesondere auch Solaranlagen. Diese Anlagen
werden grundsatzlich oberhalb der zuldssigen Gebaudehdhen/ Héhen der baulichen Anlagen
ermdglicht, sollen dabei das stadtebauliche Erscheinungsbild aber nicht nachhaltig stéren. Da-
her werden zulassige Uberschreitungen auf Flachenanteile von 10 % der Geb&aude sowie auf
ein Maf3 von hdchstens 3,00 m beschrankt. Wegen der Bedeutung fur die Energieversorgung
gilt die Flachenbeschrankung jedoch nicht fir Solaranlagen.

Fur technisch notwendige Bauteile der gewerblichen Anlagen wie zum Beispiel Abgaskamine
und Abluftrohre kénnen aufgrund der gultigen technischen Regelwerke sowie nach den Best-
immungen der TA Luft groRere Hohen Uber der Dachoberkante erforderlich werden. Daher wer-
den firr diese Bauteile Uberschreitungen der festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen von
mehr als 2 m als Ausnahmen zugelassen, solange sie die Gesamthéhe von 407 m (. NHN nicht
Uberschreiten. Die maximale Hohenbegrenzung ist aufgrund der Uber das Plangebiet verlau-
fenden Richtfunktrasse notwendig.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festge-
setzt. Die dabei entstehenden Baufenster wurden weit gefasst, um einen ausreichenden Spiel-
raum bei der Planung und eine flexible Bebauung zu ermdglichen. Darliber hinaus ist das Bau-
fenster so definiert, dass die Anbauverbotszone von 20 m zur BundesstralRe 229 sowie die
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen mit deren Sicherheitsabstand freigehalten wer-
den und nicht durch Hauptgebaude bebaut werden kénnen.

Im Bebauungsplan wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da hierfir kein Erforder-
nis besteht. Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen genligt zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

6.4. Anpflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf die zunehmenden Starkregenereignisse
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unterstitzen MaflRnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Re-
tention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung die Klimaanpassung. Im Bebau-
ungsplan wird daher festgesetzt, dass die im Bebauungsplan ausschlie3lich zulassigen Flach-
dacher (s. Nr. 6.5) unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens
extensiv zu begriinen sind. Die Vegetationstragschicht muss eine Starke von mindestens 8 cm
aufweisen, um ein relevantes Pflanzvolumen zu sichern. Ausgenommen hiervon werden tech-
nische Aufbauten, wobei Photovoltaikelemente tber der Dachbegriinung zuldssig sein sollen.
Eine Kombination von aufgestédnderten Photovoltaikanlagen Uber einer Dachbegriinung ist so-
mit moglich.

Zur Verbesserung der dkologischen Situation, Sicherung von Lebensraumen verschiedener
Tierarten und teilweisen Ausgleich des geplanten Eingriffs in die bisher als Grunland genutzte
Flache, wird eine Einfriedung entlang der hinteren, nicht zu Verkehrsflachen gerichteten Plan-
gebietsgrenzen in Form von heimischen, standortgerechten Hecken und Strauchern festge-
setzt. Die Hecken und Straucher sind zu pflegen und dauerhatft zu erhalten.

6.5. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung
Dachform

Im Bebauungsplan wird die Dachform Flachdach mit einer Neigung von 0-5° festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht den typischen Bauformen heutiger Produktions- und Blroge-
baude und dient gleichzeitig zur Sicherung von Flachen fir Dachbegrinung in Kombination mit
Photovoltaikanlagen.

Einfriedungen

In Verbindung mit der Festsetzung 8§ 4 Abs. 2 zur Einfriedung mit Hecken kdnnen die hinteren,
nicht zur Verkehrsflache gerichteten Grundstiicksgrenzen zum Sichtschutz und Abschirmung
der Produktionsstétte zur Wohnnutzung mit Einfriedungen in Form von Mauern, Draht- oder
Stabgitterzaunen mit hinterpflanzten Hecken versehen werden.

Werbeanlagen

Im Plangebiet soll sich der Betrieb angemessen prasentieren kdnnen. Dazu gehéren Werbean-
lagen, die auf eine hohe Sichtbarkeit und AuRenwirkung hin angelegt sind. Die Nachbarschaft
des Plangebiets wird zum einen durch die BundesstraRe 229 und zum anderen durch Wohnbe-
bauung gebildet. Dies erfordert es, die Errichtung von Werbeanlagen mit besonderem Stérpo-
tenzial zum Beispiel durch grelles Licht, Blinklicht, Wechselwerbung, Projektionen etc. zu ver-
meiden.

Auch wird ein insgesamt ruhiges und ansprechend gestaltetes Erscheinungsbild angestrebt.
Daher wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an den Gebauden, und dort nicht oberhalb der
Décher zulassig sind.
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7 Erschlie3ung

Die Zufahrt (Ein- und Ausfahrt fir Pkw und Lkw) erfolgt Uber die bereits bestehende Rontgen-
stral3e, die entlang der nordgstlichen Grenze des Plangebiets verlauft und auf die B 229 fiihrt.
Durch die Nutzung der Bestandsstral3e muss keine zusatzliche Zuwegung erfolgen. Die Zufahrt
zum Plangebiet ist zeichnerisch festgesetzt und befindet sich ca. 50 m vom Mittelpunkt des
Kreisverkehrs entfernt, in dem die RontgenstralRe auf die B229 trifft, sowie 5 m sidlich des
Knotenpunktes Rontgenstr. /Rontgenstr. Die Lage der Zu- und Ausfahrt wurde aufgrund der
gem. der RASt 06 notwendigen Entfernung von mind. 50 m zum Mittelpunkt des Kreisels ge-
wahlt, um mogliche Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Bun-
desstral3e zu vermeiden.

8 Flachenbilanz

FlachengrolRe des Geltungsbereiches gesamt: 9.150 m2

Davon Gewerbegebiet 9.150 m2

9 Planungs- und Standortalternativen

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, Flachen fur die Betriebserweiterung der Kaf-
feerdsterei planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich zu ordnen. Der bestehende Betrieb
ist an der RontgenstralRe 26 und wird lediglich durch die sudlich verlaufende Abzweigung der
Rontgenstralle von dem Plangebiet getrennt. Bei einer Betriebserweiterung sind Alternativ-
standorte nur in unmittelbarer Néhe des bestehenden Betriebsgelandes logistisch und wirt-
schaftlich sinnvoll. Bauliche Erweiterungen auf dem Grundstiick des bestehenden Betriebes
sind aufgrund der Grundstiicksgré3e nicht moglich. Geeignete alternative Standorte im Gewer-
begebiet im Sinne einer Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Durch
die Darstellung des Plangebiets als Gewerbebauflache wurde auf Ebene des Flachennutzungs-
plans die Entscheidung zur Entwicklung bzw. Weiterfihrung des bestehenden Gewerbegebiets
auf dieser Flache bereits durch den Rat beschlossen. Fiir den Bebauungsplans Nr. 113 spricht
auch die eigentumsrechtliche Verfugbarkeit, da sich die Flache bereits im Eigentum der Vorha-
bentragerin befindet.

10 Auswirkungen der Planung

10.1.Natur, Landschaft und Umwelt

Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Gemall 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
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Bauleitplanes fir die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung ge-
maf 8 1 BauGB. Einen Teil der Umweltprifung bildet die Bilanzierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von Malinahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe.

Der Umweltbericht befindet sich derzeit in Erarbeitung und wird im weiteren Verlauf des Verfah-
rens erganzt. Es wird angestrebt durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebiets zu kompensieren. Die AusgleichsmalRhahmen sowie deren
Realisierung innerhalb des Geltungsbereiches werden im weiteren Verfahren bis zur Offenlage
geprift.

Artenschutz

Eine Artenschutzprifung Stufe 1 wurde von Dipl.-Okol. Dipl.-Pad. Brigitte Blenk im Oktober
2022 durchgefuhrt.

Hierzu wurden, aul3er einer Datenrecherche beim LANUV, am 02. August 2022 eine Begehung
des Plangebietes und der naheren Umgebung durchgefihrt. Konkrete Hinweise auf eine der-
zeitige Besiedlung des Plangebietes (sowie der Gehélzbestande und der Gebaude angrenzen-
der Grundstiicke) durch planungsrelevante und/oder geschutzte Tierarten wurden bei der Orts-
begehung nicht gefunden. Das LANUV nennt fir den dritten Quadranten des Messtischblattes
4710 ,Radevormwald” und dem ersten Quadranten des Messtischblattes 4810 ,Wipperfirth*
eine Anzahl von insgesamt 33 planungsrelevanten Tierarten. Fir die meisten dieser Arten ist
eine Besiedlung des Plangebietes jedoch ausgeschlossen, weil sich ihre Lebensraumanspri-
che nicht mit den Habitatstrukturen des Gelandes decken, das einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung unterliegt.

Die Gehdlzbestande auf den angrenzenden Grundstiicken kénnen jedoch verschiedenen ge-
schitzten (nicht planungsrelevanten) Vogelarten Nistplatze bieten. Darlber hinaus ist nicht
grundséatzlich auszuschlie3en, dass an den Gebauden der Nachbargrundstiicke Fledermause
und Hohlenbriter in Rollladenkésten und in ggf. hinter den Verschalungselementen vorhande-
nen Hohlraumen geeignete Quartiere finden.

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan solange fol-
gende SchutzmalRhahmen umgesetzt werden:

Bei der Baustelleneinrichtung ist ausreichend Abstand zu den Gehdlz- (und Gebaude) -struktu-
ren der angrenzenden Grundstlicke einzuhalten; die DIN 18920, die RAS-LP4 sowie die ZTV-
Baumpflege sind zu beachten.

Die Baustelleneinrichtung sollte mdglichst in einer frostfreien Periode erfolgen, um bodenbe-
wohnenden (geschiitzten) Tieren das Abwandern zu erméglichen.

Um Vogelschlag zu vermeiden, soll bei der Planung gré3erer Glasflachen hochwirksames Vo-
gelschutzglas verwendet werden. (ndhere Informationen und weitere MaBhahmen gegen Vo-
gelschlag sind auf der Internetseite des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN) http://www.vogel-
glas.info/ verflgbar.

Im Hinblick auf den Schutz von Fledermausen und anderen lichtsensiblen Tierarten ist eine
(groR¥flachige) nachtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung zu
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vermeiden. Vermieden werden sollen Streulicht (durch Einsatz geeigneter Lampentypen) und
groRraumige Anlockeffekte (durch mdglichst niedrige Anbringung von Lampen). Empfehlens-
wert sind die Verwendung von (insektenneutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-Anteil und
die Beschrankung der Betriebsdauer der Lampen auf das unbedingt notwendige Mal3.

10.2.Verkehr

Um einschétzen zu kdnnen, welche Verkehrsbelastung zukiinftig durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans zu erwarten ist und ob diese in dem vorhandenen Strafl3ennetz vertraglich abge-
wickelt werden kann, wird im weiteren Verfahren eine Verkehrsuntersuchung durchgeftihrt.

10.3.Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maf3nahmen erforderlich.

10.4.Immissionen

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten sowie ein Ge-
ruchsgutachten erarbeitet, um einerseits die Vorbelastung am Vorhabenstandort und anderer-
seits die durch die Planung versursachten schadlichen Umwelteinwirkungen zu untersuchen.
Die Gutachten werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.
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11 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) geédndert worden ist

hf)/—q_\ﬁ_ﬁ Radevormwald

Stadt auf der Héhe

Radevormwald, den

Der Burgermeister Im Auftrag

Burkhard Klein

Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt
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