Stadt Radevormwald

Bebauungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Rontgenstralle / B229"
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Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1327

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO

GE Gewerbegebiet

Mald der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
[10,0] Baumassenzahl (BMZ)

GH Maximale Gebaudehdhe in
Metern uber Normalhéhennull

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflaiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des

[ § ] Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
A I v Ein- und Ausfahrtsbereich
*oo Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone gemal § 9 (1) FStrG, 20 m
Abstand zum dulReren Rand der befestigten Fahrbahn

Anbaubeschrankungszone gemal} § 9 (2) FStrG, 20 m
Abstand zum duf3eren Rand der befestigten Fahrbahn

vorhandene Versorgungsleitung mit
Bezeichnung (unterirdisch) und Schutzstreifen

Bestand

Gebaudebestand mit Hausnummer

1512 Flurstlicksgrenze und -nummer

380,6 Gelandehohen in Metern tiber Normalhdhennull
Bordstein

topografische Begrenzung
Flurgrenze

StralRenbdschung

Baum

Rechtsgrundlagen

Das BaugBesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsttcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017§BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachun% vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geander durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 gGV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Die oben genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zu Beginn der 6ffentlichen Auslegung/ zum
Zeitpunkt des Satzungesbeschlusses aktuellen Fassung.

Verfahrensvermerke

Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand
vom XX/XXXX und stimmen mit dem

Lagenschaftskataster und der Ortlichkeit
uberein.

Offentlich bestellter Vermessungsingenier

Aufstellungsbeschluss
(gemald § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschluss fur Stadtentwicklung und
Umwelt hat am .................... die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113
"Gewerbegebiet Rontgenstralle / B229"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am

.................... ortsublich bekannt gemacht.

Burgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(gemald § 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaf § 3 Abs. 1 bauGB hat in der Zeit

stattgefunden.

biS e,

Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden
(gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Behange gemal} §
4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden hat in der Zeit vom
.................... (o] J
stattgefunden.

Burgermeister

Offentliche Auslegung
(gemald § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
170] 1 R o] J
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
der Auslegung wurde am ....................
vollzogen.

Burgermeister

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(gemald § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begriindung
wurden die Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemald § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
1Y/0] 1 1 ISR uber die offentliche
Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen bis zum ...................
aufgefordert.

Burgermeister

Satzungsbeschluss
(gemanR § 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung und Inkrafttreten des
Babauungsplans
(gemald § 10 Abs. 3 BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Radevormwald am .................... als
Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan wurde am
.................... ausgefertigt und ist durch
ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3
am ... in Kraft getreten.

Burgermeister

Burgermeister

A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

(1) Im Gewerbegebiet sind folgende geman § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke

geman § 1(9) BauNVO nicht zulassig.

(2) Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart ,Gewerbebetriebe
aller Art* wird folgendermafien eingeschrankt:

- Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe, die, im Hinblick auf den Verkauf an
den Endverbraucher mit Einzelhandelsbetrieben, vergleichbar sind;
- Bordelle und bordellartige Betriebe;
- Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG oder einen Teil
eines solchen Betriebsbereiches bilden;
sind nicht zulassig.

(3) Abweichend von der Festsetzung nach Abs .3 kénnen geman § 31 Abs. 1 BauGB Ver-
kaufsstellen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, die in unmittelbarem funktionalem Zusam-
menhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diesen baulich
untergeordnet sind als Ausnahmen zugelassen werden.

(4) Im Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Vergnugungsstatten

geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1und § 9 (3) BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

(1) Die zeichnerisch festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehbhen beziehen sich auf
NHN (Normalhéhennull) als unteren Bezugspunkt.

(2) Als oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der Gebaudehodhen wird bei Flachdachern
die Oberkante der Attika jeweils am hochstgelegenen Punkt festgesetzt, bei anderen An-
lagen wie zum Beispiel Masten deren héchster Punkt.

(3) Die zulassige Gebdudehohe darf durch technische Dachaufbauten wie zum Beispiel Auf-
zugsschachte, Laftungsanlagen, Lichtkuppeln, Dachbegrinungen, Aufzugsuberfahrten, Ka-
mine, Oberlichter, Solaranlagen um bis zu maximal 3 m Uberschritten werden. Die Summe der
Flache der technischen Dachaufbauten darf einen Flachenanteil von 10 % je Grundflache der
baulichen Anlage nicht Uberschreiten. Solaranlagen sind von dieser Begrenzung ausgenom-
men.

(4) Uberschreitungen, die tber die Festsetzung nach Absatz 3 hinausgehen, kdnnen in den
als Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn sie aus technischen
Grunden, zum Beispiel fur die Funktionsfahigkeit von Abluftkaminen und Filteranlagen erfor-
derlich sind und eine Gesamthéhe von 407 m 4. NHN nicht Gberschreiten.

§ 3 Verkehrsflache, Ein- und Ausfahrtsbereich
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(1) Ein Anschluss des Plangebiets an die offentliche Verkehrsflachen ist nur in dem festge-
setzten Ein- und Ausfahrtsbereich zulassig.

§ 4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Die Flachdacher der Gebaude sind geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit einer durchwurzelba-
ren Aufbaudicke von mindestens 0,08 m (DIN 18531) zu versehen und dauerhaft mindestens
extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, technische Aufbauten, be-
festigte Laufwege und Ahnliches. Photovoltaikelemente sind tiber der Dachbegriinung zulés-

sig.

(2) Entlang der hinteren, nicht zur Verkehrsflache gerichteten Grundstiucksgrenzen sind Ein-
friedungen in Form von heimischen, standortgerechten Hecken und Strauchern vorzunehmen.
Die Hecken und Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

B Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

§ 1 Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung 0° - 5° zulassig.

§ 2 Einfriedungen

Entlang der hinteren, nicht zu 6ffentlichen Straflen und Wegen gerichteten Grundstucksgren-
zen sind Einfriedungen in Form von Mauern, Draht- oder Stabgitterzaunen mit hinterpflanzten
Hecken gem. der textlichen Festsetzung § 4 (2) zulassig.

§ 3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an Gebauden, sowie in den Gewerbegebieten auch in Form
von Hinweisschildern geringer GroRe an Einfahrten und Zuwegungen zuléssig. Ein Uber-
schreiten der tatsachlichen Wandhéhe durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zu-
lassig.

(2) Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zul&ssig.

(3) Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen sowie
akustisch unterstitzte beziehungsweise ausschliel3lich akustische Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

C Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

(§ 9(5) und (6) BauGB)

Nachrichtlich Gbernommen werden

1. Anbauverbotszone der Bundesfernstrae B 229 gemaR § 9(1) FStrG

In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &auferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesfernstrale (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.
B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &@). Sicht- und Larmschutzwalle be-
durfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

2. Anbaubeschrankungszone der BundesfernstraRe B 229 gemaR § 9 (2) FStrG

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &auferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesfernstrale (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

e durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des BundesstraRenfernverkehrs weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiutterungen noch der-
gleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den bau-
lichen Anlagen gleich.

¢ sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundsticken und
Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundes-
fernstralRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Er-
richtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung ein-
zuholen.

e durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Bundesfernstra’e nur mit Zustimmung der StralRenbauver-
waltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungs-
streifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

3. Versorgungsleitungen mit zugeh6érigem Schutzstreifen von 10 m Breite

Innerhalb des Schutzstreifens der Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Errichten von Ge-
bauden, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

D Hinweis
Richtfunkverbindungen

Uber das Plangebiet verlaufen zahlreiche Richtfunkverbindungen privater Betreiber. Der ak-
tuelle Richtfunkbelegungszustand fur das Plangebiet kann sich kurzfristig andern. Vor dem
Beginn von BaumafRnahmen sind bei den privaten Richtfunkbetreibern ausreichend aktuelle
Auskunfte Uber Verlauf und Hohenlage der Richtfunkverbindungen sowie weitergehende An-
forderungen fur die Baustelleneinrichtung einzuholen, soweit die im Bebauungsplan festge-
setzten Hohen Uberschritten werden.
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