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1. Einfuhrung
1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 110 Flache »Am Kreuz« befindet sich in
Radevormwald im Stadtbezirk Bergerhof und liegt rd. 700 m westlich der Innenstadt. Das
Plangebiet umfasst Flachen zwischen der nord-6stlich bis nord-westlich verlaufenden Stral3e
»Am Kommunalfriedhof« bzw. der ehemaligen Bahntrasse, der westlich gelegenen
Wohnbebauung bzw. deren Gartenflachen und der sich sidlich anschlieRenden Elberfelder
Stral3e (B229). Das rd. 3,4 ha grofRe Plangebiet wird begrenzt

e im Norden durch die Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 22,

e im Osten durch die Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 38 und 434,

e im Suden durch die Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 434 und 1126,

e im Westen durch die Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 487, 486 und 62.

Der Geltungsbereich umfasst die Liegenschaften Gemarkung Radevormwald, Flurstiicke 15,
18, 19, 21, 26, 28, 182, 183, 241, 242, 437, 444, 475, 477, 479, 480, 481, 482, 483, 485, 487,
488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, der Flur 033.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Kartengrundlage: Land NRW (2022) - Lizenz dl/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-
de/zero-2-0)
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1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Radevormwald beabsichtigt die Entwicklung einer zentralen, bisher weitgehend
unbebauten Flache westlich des Stadtkerns an der B 229 im Ortsteil Bergerhof (Flache ,Am
Kreuz®). Geplant sind hier ein Grundschul- und Kindergartenstandort (inkl. Turnhalle), ein
Jugendfreizeitplatz sowie eine ergéanzende Wohnbebauung. Das rd. 3,4 ha grol3e Plangebiet
soll fur die entsprechenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden. Eine hohe
Wohnumfeldqualitat, hohe 6kologische Standards in der Bauausfuhrung und Aspekte des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden hierbei besonders bericksichtigt.

Der betreffende Vorhabenstandort liegt derzeit nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist es daher nunmehr erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 110
im Standardverfahren nach BauGB einschlieBlich Umweltbericht Flache »Am Kreuz«
aufzustellen.

Im Parallelverfahren zur der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 erfolgt die 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Dieser stellt das Plangebiet derzeit nur im siidlichen
Teil als Flache fur Wohnen dar. Die Flachen im nérdlichen Plangebiet werden im wirksamen
FNP als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

1.3. Verfahrensart

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt der Stadt Radevormwald hat in seiner Sitzung
am 16.09.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 Flache ,Am
Kreuz“ gefasst, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der
Flache an der Elberfelder StralRe geschaffen werden sollen. Der Bebauungsplan wird im
Standardverfahren, einschlie3lich Umweltbericht, als separater Teil B dieser Begriindung, und
zweistufigem Beteiligungsverfahren aufgestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Radevormwald stellt das Plangebiet nur im siidlichen Teil als Wohnbauflache
und im restlichen Teil als Flachen fir die Landwirtschaft dar, insofern ist eine Anderung des
FNP erforderlich.

Nachster anstehender Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufihren. Der entsprechende Umweltbericht bildet
als Teil B einen gesonderten Teil dieser Begrindung zur Entwurfsfassung. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Raumordnung und Landesplanung
2.1.1.Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Auf Ebene der Bundesraumordnung wird der landeribergreifende Hochwasserschutz im
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der am 01. September 2021
in Kraft getretenen Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz geregelt. Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete.
Belange des Schutzgutes Wasser werden im Rahmen der Umweltprifung beriicksichtigt.

2.1.2. Landesentwicklungsplan (LEP)

Gemall § 1 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind der Gesamtraum der
Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrhume u.a. durch Raumordnungsplane zu
entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Auf Ebene der Landesplanung fur das Land Nordrhein-
Westfalen werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan
(LEP NRW) festgehalten, der nach seiner Veroffentlichung im Gesetzes- und
Verordnungsblatt am 5. August 2019 in Kraft getreten ist. Im Landesentwicklungsplan fir das
Land Nordrhein- Westfalen ist das Plangebiet als Siedlungsraum dargestellt

2.2. Regionalplan

Der giltige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Koéln, gemani
Bekanntmachung vom 21.05.2001 Blatt L4708, L4710, L4908 und L 4910 stellt das Plangebiet
als »Allgemeine Siedlungsbereiche« (ASB) dar.

Die Festlegungen des Regionalplans stehen den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 110 damit nicht entgegen. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der
Raumordnung, da die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden auf diese Bereiche
ausgerichtet werden soll.

2.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald stellt die Flachen des
Plangebiets im sudlichen Teil entlang der Elberfelder Stral3e als Wohnbauflachen und im
ubrigen Gebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Insofern ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erforderlich.

Aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 110 vorgesehenen Festsetzung des Plangebiets als
Gemeinbedarfsflache sowie als Wohn- und Mischgebiet entspricht der Bebauungsplan dem
Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB in Teilen. Der tiberwiegende, derzeit ungenutzte
Teil des Plangebietes wird im wirksamen FNP als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Aus diesem Grund erfolgt im Parallelverfahren die 49. Flachennutzungsplandnderung. Dabei
soll auf die Darstellung des Mischgebiets auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache verzichtet werden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (rote Strichlinie = Lage des Plangebietes)

Kartengrundlage: Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2022) / Katasterbehorde des Oberbergischen Kreises

2.4. Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 Flache »Am Kreuz« liegt aulRerhalb des
Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Baurecht besteht nur flir einen Teil
des sud-westlichen Bereichs, der bereits bebaut ist und nach 8§ 34 BauGB entwickelt wurde.
Dieser bereits erschlossene und bebaute Bereich wird durch die 49. Anderung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache gem. § 1 BauNVO dargestellt und entspricht somit
dem vorhandenen Gebietscharakter.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des neuen Bildungshauses und des
erganzenden Wohnquartieres ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Sudlich der Elberfelder Stral3e grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP 38B an,
der die Flachen als Wohnbauflachen festsetzt.

2.5. Landschaftsplan

Das in Rede stehende Plangebiet liegt zum Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 11 Radevormwald der Stadt Radevormwald, der am 13.08.2019 in Kraft getreten ist. Dieser
enthdlt fur den nordlichen Planungsbereich jedoch keine Erhaltungs- oder Entwicklungsziele.
Landschaftsplanerische Belange bleiben von daher von der Planung unberthrt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan Nr.11 »Radevormwald« (Auszug aus dem Geoportal des
Oberbergischen Kreises, rote Strichlinie = Lage des Plangebiets)
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3. Beschreibung der Bestandssituation
3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Radevormwald im Stadtbezirk Bergerhof.
Er befindet sich an der westlichen Grenze des Siedlungsbereiches in rd. 700 m westlicher
Entfernung zur Innenstadt und ca. 800 m westlicher Entfernung zum Radevormwalder
Rathaus. Die BundesstraRe B229 verlauft unmittelbar stdlich des Plangebietes und stellt als
Bundesstral3e eine wichtige Uberortliche StralRenverbindung in Ost-West Richtung dar, die ins
Stadtzentrum fiuhrt. In ca. 7 km westlicher Entfernung schlie3t diese das Plangebiet an der
Anschlussstelle 95b Remscheid an die Autobahn Al an. In dstlicher Richtung flihrt sie an der
Anschlussstelle 14 Ludenscheid in rd. 19 km auf die A43.

Abbildung 4: Luftbild Flache »Am Kreuz« Kartengrundlage: Land NRW (2022) - Lizenz dl/zero-2-0
(www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)

Ostlich des Plangebietes zweigt die StichstraRe »Am Kommunalfriedhof« von der
KaiserstraRe in nord-westlicher Richtung ab und fuhrt auf den westlich des Plangebiets
gelegenen Kommunalfriedhof. Im Norden wird das Plangebiet von dieser nach Nord-Westen
verlaufenden StichstralRe tangiert. Im Westen grenzt Wohnbebauung bzw. die Gartenflachen
der Wohnbebauung sowie die Armin-Maiwald-Schule (stadtische Forderschule) an das
Plangebiet an.

Das unmittelbare siid-westliche bis stid-dstliche Umfeld des Plangebiets ist von einer lockeren
Bebauung mit unterschiedlichen Typologien und unterschiedlich gro3en Kubaturen sowie
Park- und Freiflachen gekennzeichnet. Die Gebaude stidlich des Plangebiets sind drei- bis
(punktuell) siebengeschossig. Es finden sich dort Mehrfamilienh&user, Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser sowie eine Forderschule (Armin-Maiwald-Schule) mit umliegenden Parkplatz-
und Freiflachen.
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In nordlicher Richtung schlieBen sich weitlaufige Grin- und Freiflichen sowie der
Kommunalfriedhof an das Plangebiet an.

In oOstlicher Richtung grenzen gewerbliche Nutzungen an die Flache an. Jenseits der
StichstralRe (Elberfelder Stral3e) ist eine Gartnerei mit Blumengeschéft sowie ein Autohandler
gelegen.

Im weiteren Umfeld befinden sich 6Ostlich des Plangebiets der Friedhof der evangelisch-
reformierten Gemeinde und ein Discounter.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet wird durch Griinlandnutzungen dominiert. Im Stidwesten des Planungsraumes
befindet sich strallenbegleitende Wohnbebauung entlang der B 229. Die Gebaude sind als
Einzel- und Mehrfamilienhauser errichtet und verfligen tber zwei bis drei Geschosse. Eine
groRere Stellplatzanlage befindet sich nérdlich angrenzend an die Gebaude. An der
Westgrenze hat sich ein gartenahnlich gestaltetes Hundetrainingsgelande etabliert. Zudem
sind mehrere kleinere Holzschuppen und Kleingebaude im zentralen Plangebiet vorhanden.
Pragend stellt sich eine rahmengebende Lindenreihe aus acht Einzelbdumen dar, die den
ostlich gelegenen Rand dieser Nutzungen einfasst. Am nordlichen Rand wird das Plangebiet
durch Geholzstrukturen eingefasst. An der siddéstlichen Plangebietsgrenze liegt darlber
hinaus eine kleinteilige Gebaudegruppe, die aus zwei Gebauden und Garagen bzw.
Nebenanlagen besteht. Die dort bestehende ehemalige Schreinerei sowie Wohngebéude
verflugen tber zwei Geschosse.

de/zero-2-0)
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Der vorhandene Gebaudebestand im siddwestlichen sowie sudostlichen Bereich des
Plangebietes wird im Zuge der Planung planungsrechtlich abgesichert. Die vorhandenen
Geholzstrukturen im zentralen Bereich entfallen im Zuge der Umsetzung.

3.3. Verkehrliche Erschlief3ung

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen 6ffentlichen
Stral3en gesichert. Unmittelbar sudlich grenzt die BundesstraRe B229 an die Flache an. In
westlicher Richtung stellt diese Uber die Anschlussstelle 95b Remscheid eine Verbindung zur
Al her. In ¢stlicher Richtung verbindet sie das Plangebiet mit dem Stadtzentrum und bindet
das Plangebiet in ca. 19 km Entfernung Uber die Anschlussstelle 14 Liudenscheid an die A43
an. Das Plangebiet ist somit an das Uberregionale StralRennetz angebunden. Am westlichen
Rand des Plangebietes verlauft zudem eine StichstraRe von der Elberfelder Stral3e und
erschlief3t die dort befindliche Wohnbebauung.

Entlang der Elberfelder Stral3e befinden sich mehrere Bushaltestellen, sodass ein Anschluss
an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz sichergestellt ist. Die hachste Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar im Std-Westen des Plangebiets. Konkret handelt es sich um die Haltestelle »Am
Kreuz«. Daneben befindet sich die Haltestelle »HermannstraBe« ca. 100 m &stlich vom
Plangebiet entfernt. Alle Bushaltestellen sind vom Plangebiet aus unmittelbar ful3laufig
erreichbar. Im Nahbereich des Plangebiets verkehren die Buslinien 626, 671 und N19, die
Anbindungen zur Innenstadt bzw. zum Busbahnhof und in westlicher Richtung nach Wuppertal
Oberbarmen sowie Remscheid Lennep sicherstellen.

3.4. Ver-und Entsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Giber die vorhandene Kanalisation in
der B229 und wird weiter in die Klaranlage Radevormwald eingeleitet (Abstimmung
Tiefbauamt). Die Abfallentsorgung wird durch das lokale Entsorgungsunternehmen
sichergestellt. Weitere Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

3.5. Klimaund Luft
Luft

Derzeit wird ein grof3er Teil des Planungsbereichs als landwirtschaftliche Griin- und Freiflache
genutzt. Als Emissionsquelle ist im Plangebiet die Bundesstral3e B229 zu nennen.

Nach Auswertung des Umweltinformationssystems (Umweltdaten vor Ort) des Ministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen liegen im Plangebiet
keine Uberschreitung der Emissionsgrenzen bzw. Feinstaubbelastungen mit PM10 und
Stickstoffdioxid NO, vor. Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane sind fur das Plangebiet
nicht bekannt. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Kartierung der 3. Runde des
Larmaktionsplanes der Stadt Radevormwald. Dort werden fir das zentrale Stadtgebiet 24-h-
Larmpegel von 60-70 dB(A) erreicht, die am sudlichen Rand im Bereich der
Bestandsbebauung in das Plangebiet hinein reichen. Als Maflnahmen sind vorrangig
gesamtstadtische Maflhahmen der Verkehrsplanung und eine immissionsgilnstige
Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Klima
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Eine Klimaanalyse liegt fir den Planungsraum nicht vor. Eine besondere Bedeutung des
Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzende
Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.

3.6. Wasser

Oberflachengewésser / Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Uberschwemmungsgebiete
liegen ebenfalls nicht in der Néhe des Plangebiets. Die nachstgelegenen Flie3gewdasser sind
n ca. 150 m westlicher Entfernung der Borkeler Bach und in ca. 100 m sid-6stlicher Entfernung
der Springeler Bach.

Wasserschutzgebiete

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete in der Nahe des Plangebiets.

3.7. Boden

Das Plangebiet weist ein Gefélle von der Mitte des Gebiets nach Westen und Osten auf. Die
Topographie bewegt sich dementsprechend zwischen einer Hohe von ca. 366 m 4. NHN im
zentralen Plangebiet und einer Hohe von 359 m . NHN im 6stlichen und westlichen
Plangebiet.

Gemall der Bodenkarte 1:50.000 ist im Plangebiet Braunerde mit tonig-schluffigem
Oberboden anzutreffen.

Der Uberwiegende Anteil der Flachen im Plangebiet besteht aus Grinflachen, die
landwirtschaftlich genutzt und zum Teil mit Rasen, Strauchern und Baumen bewachsen sind.
Im stdlichen Plangebiet ist der Boden durch die Wohnbebauung teilweise versiegelt.

Weitere Angaben folgen im Laufe des Verfahrens.

3.8. Storfallvorsorge

Weder im réaumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes noch im
naheren Umfeld befinden sich Betriebe, die den Vorgaben der Bundes-
Immissionsschutzverordnung unterliegen. Besondere Vorkehrungen zur Verhiitung schwerer
Unfélle und Katastrophen sind daher nicht erforderlich.
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4, Stadtebauliche Planungsziele
4.1.  Stadtebauliches Konzept

Das vordergrindige Ziel der Planung ist Planrecht fir die Realisierung eines Bildungshauses
bzw. den Neubau der Grundschule einschlie3lich Sporthalle in Kombination mit einer
Kindertageseinrichtung auf der Flache »Am Kreuz« sowie einen Jugendfreizeitplatz zu
schaffen. Uberdies soll auf den verbleibenden Freiflachen planungsrechtlich eine erganzende
Wohnbebauung ermdglicht werden. Zudem soll die am Standort befindliche
Bestandsbebauung im Zuge des Bauleitplanverfahrens planungsrechtlich abgesichert werden.

Die stadtebauliche Planung verfolgt darlber hinaus das Ziel, neben den
Gemeinbedarfsflachen fir die Grundschule ein klimafreundliches Wohnquartier mit einem
hohen 6kologischen Standard zu entwickeln.

Der geplante Schul- und Kitastandort soll auf der dstlichen Halfte der Flache realisiert werden.
Die konkrete Geb&udeanordnung erfolgt im weiteren Verfahren. Hierbei werden die
Schallschutzanforderungen, die sich aus den geplanten Nutzungen und dem Bestand
ergeben, bertcksichtigt.

Im nord-o6stlichen Teil des Plangebiets, riickwartig der Grundschule und Kita, soll der geplante
Jugendfreizeitplatz entstehen und Aufenthaltsflachen fir Kinder und Jugendliche bieten.
Geplant sind dort ein Streetballfeld und Pumptrack vorgesehen.

Auf der westlichen Halfte des Plangebietes soll ein Wohnquartier mit Griinflachen entwickelt
werden. Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung mehrerer Wohngebaude mit
insgesamt rd. 60 Wohneinheiten vor.

Den Auftakt des Wohnquartiers bildet ein Wohngebdude westlich der neuen
ErschlieBungsstraRe. Die Ubrige Bebauung wird als Ensemble von Mehrfamilienhdusern
ebenfalls im Geschosswohnungsbau errichtet. Es soll ein Wohnquartier mit ca. 60 WE in
einem Ensemble von Haustypen gem. stadtebauliche Variante 1 entstehen.

Die bereits bestehende Wohnbebauung im sid-westlichen und sid-6stlichen Plangebiet
entlang der B229 soll im Rahmen des Bebauungsplans planungsrechtlich abgesichert und um
einen Neubau erganzt werden.

4.2. ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung der Bestandsgebaude und der neuen Wohnbebauung sowie des
Schulstandortes erfolgt von Siden Uber die Elberfelder StralRe (B229). Von dort wird die
ErschlieBung Uber eine neu anzulegende Stral3e in das Gebiet hineingefiihrt. Diese neue
ErschlieBungsstralRe wird als StichstralRe etwa mittig von der B229 in Richtung Norden in das
Plangebiet hineingefiihrt. Die Stral3e wird als Mischverkehrsflache ausgefuhrt und verlauft in
nordlicher Richtung in das Plangebiet. Dort mundet sie an dem westlich angrenzenden
Quartiersanger. Aufgrund der durch die Baumschutzsatzung der Stadt Radevormwald
geschutzten Allee ist eine alternative ErschlieRung von Norden in das Plangebiet nicht
vorgesehen. Im Bereich der Elberfelder Strafl3e ist die Einrichtung einer neuen, separaten
Linksabbiegespur fur die Einfahrt in das Gebiet aus Westen geplant.

Fiar den ruhenden Verkehr sind ca. 75 Stellplatze im Plangebiet vorgesehen. Dabei ist eine
Ausfuhrung eines Teils der Stellplatze als »kiss and ride«-Stellplatze, bspw. entlang der
ErschlielBungsstralle an der Gemeinbedarfsflache, denkbar. Im Bereich des Wohnquartiers
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werden diese auf den Grundsticken entlang der Verkehrsflaichen angeordnet. Der
Stellplatzbedarf der Schul- und Sporthallennutzung kann tber eine Stellplatzanlage gebindelt
gedeckt werden. Dabei ist ein Standort 0&stlich der Einmindung der neuen
ErschlielBungsstralle denkbar. Weitere offentliche Parkplatze kdnnen bspw. im Bereich der
Gemeinbedarfsflache entlang der neuen ErschlieBungsstral’e angeordnet werden.

Durch die beschriebenen Malnahmen bietet sich die Mdoglichkeit, in Zukunft ein
bedarfsgerechtes Stellplatzangebot zur Verfiigung zu stellen und die Erschlieungswege nach
den unterschiedlichen Nutzergruppen zu strukturieren.

Zusatzlich ist eine fuBlaufige Anbindung in nord-siudlicher Richtung von der B229 an die
Bergerhofer Bahntrasse geplant. Diese soll als Gehweg in Fortsetzung der neuen
ErschlieBungsstralRe verlaufen und verbessert die fu3laufige Erreichbarkeit des Standortes.

4.3. Freiraumkonzept

Im Hinblick auf die Gestaltung geht neben dem Erscheinungsbild der Gebaude auch eine
maf3gebliche Wirkung von den umliegenden, unbebauten Freiflachen aus. Die wesentlichen
bestehenden Freiraumstrukturen wie Vegetations- und Raumbezilge sollen dementsprechend
weitgehend erhalten bleiben.

Bei der Freiflachengestaltung liegt der Fokus auf dem Klimaschutz bzw. der Klimaanpassung
sowie hohen 6kologischen Standards. Dementsprechend wird die Schaffung eines mdglichst
durchgriinten Quartiers angestrebt. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen daher
weitgehend unversiegelt und als Grinflachen gesichert werden, um als qualitatsvolle
Aufenthaltsflichen im Freien zu dienen. Die versiegelten bzw. bebauten Flachen werden
zusatzlich auf das zur Umsetzung der Planung erforderliche Minimum begrenzt. Insbesondere
mit dem Ziel der Schaffung eines klimafreundlichen und 6kologischen Quartiers ist dies von
besonderer Bedeutung, da die Flachen so unter anderem in die Entwasserungskonzeption
einbezogen werden kdnnen und zu einer hohen Wohnumfeldqualitét beitragen.

Der groRtmogliche Erhalt des Gehdlzbestandes sowie neue Anpflanzungen von Gehoblzen,
unter anderem auf den Verkehrsflachen, werden in diesem Sinne ebenfalls angestrebt. Im
gesamten Quartier werden begrinte Flachdacher vorgesehen. Diese erhtéhen die 6kologische
Quialitat der Bebauung und leisten einen Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel. Zu den
Vorteilen einer Dachbegrinung zahlen u.a. eine verringerte Abflussintensitat anfallenden
Niederschlagswassers, eine verbesserte Staubbindung, eine bessere Temperaturregulation
im Jahresverlauf (starkere Kiihlung im Sommer, bessere Warmespeicherung im Winter) und
ein positiver Beitrag zum Artenschutz (insb. Insekten).

Die Verkehrsflache innerhalb des neuen Wohnquartiers bietet ebenfalls Platz fir weitere
Begriinung und Bepflanzungen. Auch Flachen fur die Regenwasserversickerung sind dort
denkbar.

Bei der Freiflachengestaltung ist insbesondere die Anpflanzung einheimischer und

standortgerechter Geholze vorgesehen. Zur weiteren Sicherung von bestehenden
Grunstrukturen ist der Schulstandort ebenfalls in kompakter Bauweise geplant.

11
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4.4. Klimaschutz und Klimaanpassung

Insbesondere Neubauvorhaben sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels
und dessen moglicher Folgen in der Zukunft mdglichst klimaresilient auszugestalten. Im
Hinblick auf die in Rede stehende Planung wird dieser Anforderung durch Implementierung
unterschiedlicher Bausteine Rechnung getragen.

Die kompakten Baukdrper und die beabsichtigte offene Bauweise bzw. Ausrichtung der
Gebaude zueinander sichern eine gute Durchluftung des Plangebietes und beugen so
Hitzebelastung und -stauung vor. Die Begrenzung des Anteils bebauter und versiegelter
Flachen auf das erforderliche Minimum tragt ebenso dazu bei, Hitzebelastungen zu vermeiden
und den Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen zu optimieren.

Zur Erhéhung der dkologischen Qualitat des Quartiers und in Anpassung an den Klimawandel
wird die Schaffung eines madglichst durchgriinten Quartiers angestrebt. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen daher weitgehend unversiegelt und als Grinflachen
gesichert werden, um als qualitatsvolle Aufenthaltsflachen im Freien zu dienen. Dabei ist
insbesondere die Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze vorgesehen.
Diese kdnnen entlang der Verkehrsflachen, auf dem Quartiersanger und auf den zu
bebauenden Grundstiicken realisiert werden.

Auch die Bauausfuhrung bietet eine Reihe von Mdglichkeiten, dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Da es sich um ein Neubauvorhaben handelt, sind die
gangigen Rechtsvorschriften zu bertcksichtigen, sodass die neuen Baukdrper bspw. den
aktuellen Anforderungen der EnEV entsprechen. Darlber hinaus kann bei der Bauausfiihrung
eine okologische Bauweise forciert werden, z.B. durch Verwendung ressourcenschonender,
moderner Dammmaterialien.

Die geplante Dachbegriinung wirkt sich ebenfalls positivim Hinblick auf den Klimaschutz und
die Klimaanpassung aus. Sie ist sowohl aus Entwasserungssicht als auch aus
stadtklimatischer Sicht gewtinscht. Durch die Dachbegriinung kénnen die Einleitungsmengen
in die Kanalisation verringert und zeitlich gedrosselt werden. Darlber hinaus sind positive
klimatische Auswirkungen auf das zum Teil versiegelte Umfeld zu erwarten.
Dachbegrunungen wirken sich durch Verdunstung kuihlend auf das Mikroklima aus und tragen
zur Filterung von Luftschadstoffen bei. In heilen wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten
Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt.

4.5. Planungs- und Standortalternativen

4.5.1. Planungsalternativen

Die Grundlage der Bebauungsplanauftstellung stellt der stadtebauliche Entwurf aus dem Jahr
2022 dar, bei dem Varianten erarbeitet und mit der Politik und der Offentlichkeit diskutiert
wurden. Nach diesem breiten Planungs- und Beteiligungsprozess wurde die in Kapitel 4.
erlauterte Variante 1 als Grundlage der Entwicklung der Flache »Am Kreuz« gewahlt. Diese
vereint die Realisierung eines Bildungshauses mit Schule- und Kitanutzung sowie einem
Jugendfreizeitplatz mit einer sich in den Bestand einfligenden ergdnzenden Wohnbebauung.
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Dabei wurden die Belange des Immissionsschutzes ebenso berlcksichtigt wie die
Anforderungen des Standortes.

4.5.2. Standortalternativen

Der geplante Neubau der Grundschule erfordert einen Standort, der die Kombination mit einer
Kindertageseinrichtung sowie einem Jugendfreizeitplatz ermdglicht, um den dahingehenden
Bedarf zu decken. Auch in der direkten Umgebung finden sich mit der Armin-Maiwald-
Forderschule Gemeinbedarfseinrichtungen vor. Die ergdnzende Wohnbebauung ist
standortgerecht und stellt eine sinnvolle Erganzung der im siid-westlichen Plangebiet bereits
bestehenden Bebauung dar. Bei einem Verzicht auf die Bebauungsplanaufstellung und die
damit zusammenhdngende Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auf
absehbare Zeit in seinem heutigen, stadtebaulich ungenutzten Zustand verbleibt.

Die Stadt Radevormwald kommt nach Priifung aller fur die geplante Nutzung zur Verfligung
stehenden Flachen zu dem Ergebnis, dass keine weiteren Flachen als Alternativstandorte im
Stadtgebiet zur Verfigung stehen, auf denen die notwendige EntwicklungsmalRhahme
realisiert werden konnte. Ausschlaggebend fir die Inanspruchnahme der Flachen ist letztlich
die integrierte Lage, die gute VerkehrserschlieBung und die Eigentumsverhaltnisse
(Eigentumerin ist die Stadt Radevormwald), die eine rasche und bedarfsgerechte Entwicklung
ermdglichen.

13
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5. Inhalte der Planung
5.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Bildungshauses mit Kita und Sporthalle, das
als Flache fiur den Gemeinbedarf festgesetzt wird. Im Nord-Osten des Plangebietes wird fur
den vorgesehenen Jugendfreizeitplatz ebenfalls eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt
und im Westen ein Allgemeines Wohngebiet fir die ergdnzende Wohnbebauung. Die Flache
der vorhandenen ehemaligen Schreinerei im dstlichen Plangebiet werden als Mischgebiet
planungsrechtlich abgesichert. Die einzelnen Gebietskategorien werden im Folgenden einzeln
dargestellt.

5.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind gemal3 8 4 Abs. 2 allgemein zul&assig:

¢ \Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
WAL, WA 2 und WAS nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
¢ Anlagen flr Verwaltungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Begrindung:

Die Festsetzung orientiert sich an den vorhandenen und geplanten Nutzungen im Plangebiet.
Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Zielsetzung sowie der Lage des Plangebietes mit
den daran sudlich anschlieBenden Siedlungsstrukturen werden daher im westlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung die Allgemeinen
Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Das WAL dient insbesondere der Absicherung der bestehenden Wohnbebauung im sid-
westlichen Plangebiet sowie der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir einen
Neubau im dstlichen Anschluss an den Bestand.

Stadtebauliches Ziel der Planung fir die Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 ist es,
durch die Errichtung der geplanten Wohnhauser ein attraktives Wohnquartier auszubilden, das
eine vertragliche Weiterentwicklung der bestehenden Wohnbebauung ohne stadtebauliche
Briiche gewabhrleistet. Dabei entsprechen die allgemein zulassigen Nutzungen den Vorgaben
des 8 4 der Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete und wahren so den
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Charakter der Umgebung. So soll ein weiteres attraktives Wohnraumangebot entstehen, das
der Wohnraumnachfrage der Stadt Radevormwald Rechnung tragt.

Die gemald § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans weitgehend
Ubernommen. Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hier ausgeschlossen. Ziel
der Festsetzung ist die Sicherstellung einer hohen Wohnumfeldqualitat. Durch die
Einschrankungen soll die im Plangebiet zur Verfigung stehende Flache in erster Linie der
anvisierten Wohnnutzung vorbehalten sein. Andererseits soll durch die Einschrankungen auch
eine verstarkte Verkehrsbelastung im Plangebiet, Uber das Ubliche Mal3 einer Wohnnutzung
hinaus, vermieden werden.

5.1.2. Mischgebiete

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 6 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung als
Mischgebiet festgesetzt. In den zeichnerisch festgesetzten Mischgebiet ist gemal § 4 Abs. 2
allgemein zulassig:

1. Wohngebéaude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

akrowbd

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ist in dem zeichnerisch festgesetzten Mischgebiet unzulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Tankstellen und
3. Vergnugungsstatten.

Gemall 8§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Mischgebiet
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um
Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller
Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie
Wohnungsprostitution handelt.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit gemal? § 1 Abs. 6 BauNVO in dem
Mischgebiet ausgeschlossen. Dabei handelt es sich um Vergnigungsstatten mit sexuellem
Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peep-Shows, Live-Darbietungen, Eros-Center etc.),
Wettburos, Spielhallen aller Art sowie Tanzlokale / Diskotheken, Freizeitcenter /
Entertainmentcenter mit Unterhaltungsspielgeraten, Billard, Dart, Bowling, sonstigen
manuellen Spielgeréaten o.a.

Begrindung:

Das festgesetzte Mischgebiet im Bereich des siidostlichen Abschlusses des Plangebietes wird
gemal 8§ 6 BauNVO festgesetzt und dient somit dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung erfolgt hier
bestandssichernd fir eine Gebaudegruppe, die im unmittelbaren an die festgesetzten Flache

15



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 110 Flache »Am Kreuz« (Vorentwurf) 16

fur den Gemeinbedarf grenzt und im 6Ostlichen Umfeld von unterschiedlichen gewerblichen
sowie auch zu Wohnzwecken genutzten Gebauden umgeben ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen grundsatzlich vor, nur bestimmte Nutzungen
des allgemeinen Zulassigkeitskatalog im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO am Standort
zuzulassen. So ist es insbesondere vorgesehen, Nutzungen mit Mindestanforderungen an die
Flachen (etwa Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe) sowie mit einem
hohen Verkehrsaufkommen (alle ausgeschlossenen Nutzungen) hier planungsrechtlich
auszuschlieBen, um im Umfeld des geplanten Mischgebietes hier auch eine tatséchlich
vertragliche Nutzungsmischung zu ermoglichen und zugleich umliegend benachbarte
Wohnnutzungen zu schiitzen. Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
auch Vergnigungsstéatten werden daher gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
in dem festgesetzten Mischgebiet Ml ausgeschlossen.

Des Weiteren werden aus stadtebaulichen Griinden gemafi § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO sonstige Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z. B. Betriebe mit
Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige
Betriebe, Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist (Sexshops) sowie Wohnungsprostitution in dem festgesetzten
Mischgebiet als unzuldssig festgesetzt. Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter
gehoren inshesondere auch Bordelle u. bordellartige Nutzungen, die den Gewerbegetrieben
aller Art zuzuordnen sind. Vergnidgungsstatten im stadtebaulichen Sinne sind u.a.
Spielcasinos, Spiel- und Automatenhallen, Varietes, Discotheken, Tanzbars, Nachtbars,
Striptease-Lokale und Peep-Shows. Die Unzulassigkeit dieser Betriebe erfolgt, um den
westlich angrenzenden geplanten Schul- und Kitastandort vor negativen Beeintrachtigungen
zu schitzen.

5.1.3. Flachen fir den Gemeinbedarf »Anlagen fir soziale Zwecke«

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung »Anlagen fir soziale Zwecke« festgesetzt. Diese
dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen einer Grundschule und einer
Kindertagesstatte sowie einer Sporthalle und ergdnzender Nutzungen.

Allgemein zulassig sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dementsprechend die Errichtung von
Schulgebduden, Gebauden und Raumen fir die ganztagige Kinderbetreuung/Hort sowie
weitere bauliche Anlagen die dem Schulbetrieb oder der Kinderbetreuung/Hort dienen.

Begrindung:

Die Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechen dem Ziel, ein Bildungsstandort mit
Grundschule und Kita zu entwickeln. Zur Sicherung des Vorhabens wird die
Gemeinbedarfsflache entsprechend dem Entwicklungsziel mit der Zweckbestimmung
»Anlagen flr soziale Zwecke« festgesetzt. Mit den geplanten Nutzungen flr schulische und
soziale Zwecke erfillen die Flachen innerhalb des Plangebiets die allgemeinen Anforderungen
an Gemeinbedarfsflachen. Damit dient die Flache fur Gemeinbedarf in ihrer Gesamtheit der
Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben und ist einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil
der Bevolkerung zuganglich.

Mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen soll der Bedarf eines Bildungshauses, das
Bildungsangebote vom Kleinkindalter bis zum Grundschulabschluss bietet, gedeckt werden.
Somit sollen der Neubau der Grundschule sowie die Realisierung der am Standort
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vorgesehene Kindertagesstatte ermdglicht werden. Die Bauleitplanung dient somit der
langfristigen Sicherung von Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. -standorten. Im Sinne der
planerischen Zurtickhaltung und, um einen mdglichst groRen Spielraum flr die Entwicklung
des Bildungshauses zu ermdglichen, wird die Festsetzung auf die Mindestanforderungen
beschrankt. So wird mit der Zweckbestimmung »Anlagen flir soziale Zwecke« den zentralen
Zielen des Bebauungsplanes hinreichend entsprochen. Die Zweckbestimmung schlief3t dabei
alle der Schule zugehdrigen Anlagen auf3erhalb der eigentlichen Schulgebdude mit ein.

Zur Sicherstellung und Aufrechterhaltung des Schulstandortes kann es notwendig werden,
eine zugehdrige Hausmeisterwohnung zu errichten. Dies ist entsprechend der Festsetzungen
zulassig.

5.1.4. Flachen fir den Gemeinbedarf »Anlagen fur sportliche Zwecke«

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung »Anlagen flr sportliche Zwecke« festgesetzt.
Zulassig sind Sport- und Freizeitanlagen mit Ausnahme von Vergniigungsstatten.

Begrindung:

Die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung »Anlagen fiir
sportliche Zwecke« dient der planungsrechtlichen Absicherung des am Standort
vorgesehenen Jugendfreizeitplatzes. Dementsprechend sind ein Jugendfreizeitplatz sowie
dieser Nutzung zugeordnete Anlagen zulassig. Unter anderem sehen die Planungen ein
Streetballfeld und Pumptrack vor.

Die Festsetzung wurde zur Bereitstellung von Flachen fir Sport- und Freizeiteinrichtungen mit
offentlichem Charakter getroffen. Insbesondere soll der gegebene und zukinftige Bedarf der
Bevolkerung nach Betreuungseinrichtungen fir Kinder und ihnen zugeordneten Nutzungen
gedeckt und die Zukunftsfahigkeit des Bildungshauses gesichert werden. Im Zuge der
erganzenden Wohnbebauung auf der Flache »Am Kreuz« wird dartiber hinaus notwendige
Wohnfolgeinfrastruktur geschaffen.

Insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels gilt es, Angebote fir Kinder
und Jugendliche zu schaffen. Am Standort des geplanten Bildungshauses stellt der
Jugendfreizeitplatz eine sinnvolle Erganzung der dort vorgesehenen Nutzungen dar.

5.2. Mal der baulichen Nutzung
5.2.1. Grundflachenzahl

Flache fir den Gemeinbedarf

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird 0,4 auf festgesetzt.

Begriindung:

Im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung des Bildungshauses und des Jugendfreizeitplatzes
wird somit ein Rahmen zur Uberbaubarkeit der Flache sichergestellt, der der Eigenart einer
solchen Bebauung entspricht und ausreichende Freiflachen zwischen den einzelnen
Baukopern zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglicht. Somit
verbleiben grof3ziigige unversiegelte und begrinte Freiflachen, sodass durch die
Neubebauung keine wesentlichen zusatzlichen Verluste der Bodenfunktionen oder
Beeintrachtigungen in Bezug auf den Wasserhaushalt entstehen.
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Allgemeines Wohngebiet 1, 2 und 3 (WA1, WA2 u. WA3)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird unter Bezugnahme auf § 17 BauNVO auf den
dortigen Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 stellt den Orientierungswert flr
Obergrenzen der GRZ fur Allgemeine Wohngebiete des § 17 BauNVO dar. Zudem ist die
unmittelbare Umgebung durch einen vergleichbaren Versiegelungsanteil gepragt, sodass sich
die GRZ von 0,4 vertraglich in das Siedlungsgeflige integriert. Es wird damit insbesondere
gewabhrleistet, dass unversiegelte Freibereiche innerhalb des Vorhabenstandortes verbleiben
und eine hohe Wohnumfeldqualitat erreicht wird.

5.2.2. Hbhe baulicher Anlagen
Wird im weiteren Verfahren festgelegt.
Begrindung:

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudeoberkante verfolgt das Ziel, die Bebauung
im Plangebiet gemalR dem anvisierten stadtebaulichen Konzept und unter Berlicksichtigung
der Bebauung im Umfeld zu entwickeln. Als Gebaudehdhe (GH) wird die Oberkante des
Gebaudes einschliel3lich Attika, Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile definiert. Den
unteren Bezugspunkt gemaf BauNVO bildet dabei der Meeresspiegel, die maximal zulassige
Gebaudehothe wird demnach in Metern tGber Normalhéhennull (NHN) in der Planzeichnung
festgesetzt. Die angegebenen NHN-HOhen beziehen sich dabei auf das aktuell glltige
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016).

Uber diese Festsetzungen ergeben sich hinreichende Gestaltungsmdglichkeiten fir
nutzungsentsprechende Geschosshdhen. Die differenzierte Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen ist erforderlich, um die stadtebauliche Kubatur entsprechend dem geplanten
Vorhaben zu definieren. Hierbei wurde auf halbe Meter aufgerundet, um eine ausreichende
Flexibilitat fir die Bauphase zu belassen.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und um eine ausreichende Flexibilitat bei der
Bauausfuhrung zu gewéhrleisten werden Geb&udehéhen fir die Allgemeinen Wohngebiete
(WAL WA 2 und WA3), das Mischgebiet sowie die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung »Anlagen fur soziale Zwecke« festgesetzt. Die Festlegung der
Referenzhéhe erfolgt im weiteren Verfahren. Absolut ergeben sich Hohen von 10 m fiur die
Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 im westlichen Plangebiet und eine Hohe von rd. 10
m fur die Gemeinbedarfsflache im 6stlichen Plangebiet. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1
werden entsprechend des Bestandes bauliche Hohen von rd. 12 m und 13,5 m sowie von rd.
10 m fur das neugeplante Gebaude festgesetzt.
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5.2.3. Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geb&udehdhen kdnnen gemald § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise durch technische Anlagen/Aufbauten wie z. B. Aufbauten fir Aufzlge,
Absturzsicherungen, Treppenanlagen, Liftungs- und Kihlaggregate bis zu einer Hohe von
max. 2,0 m Uberschritten werden. Die technischen Anlagen/Aufbauten sind mindestens um
das MalR ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der AulRenkante des
darunterliegenden Geschosses zurtickzusetzen.

Begrindung:

Bei der Ausfiihrung von Geb&uden mit Flachdachern werden die Dachflachen haufig fir
untergeordnete Bauteile wie Technikaufbauten (beispielsweise Luftungs- oder Klimaanlagen)
genutzt. Um hierzu eine eindeutige Regelung zu bieten, wird eine Uberschreitung der
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Um die Uberschreitungen auf ein
vertragliches Maf zu begrenzen, wird die zulassige Uberschreitung auf ein maximales Maf3
von 2,0 m begrenzt.

5.2.4. Zahl der Vollgeschosse

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2 und WA3) wird die Zahl der
Vollgeschosse gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO BauGB festgesetzt.
Dort sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung sichert die angestrebte Gebaudetypologie und tragt somit zum Erreichen des
stadtebaulichen Konzeptes bei. Es wird in Folge dessen eine einheitliche Ausnutzung des
Baufeldes mit &hnlichen Baukdrpern ermdoglicht. Dariber hinaus orientiert sich die
Ausgestaltung an der Bestandsbebauung im Plangebiet sowie der des Umfeldes. Somit wird
sichergestellt, dass sich das neue Wohngebiet in das Umfeld einfligt. Unter Berticksichtigung
der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist alternativ die Errichtung von zwei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss moglich. In dem Allgemeinen Wohngebiet 1
(WAL) wurde die maximale Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt. Im Ostlichen Teilbereich
ist unter Bericksichtigung der festgesetzten max. zulassigen Hohe von 10 m ebenfalls die
Mdoglichkeit zur Errichtung von zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschosses besteht
gegeben. Die beiden westlichen Teilbereiche des WAl ermoglichen, entsprechend der
Bestandsbebauung, drei bis vier Vollgeschosse.

5.3. Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1.Bauweise

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist eine offene
Bauweise gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO zulassig.

Begriindung:

Die festgesetzte Bauweise orientiert sich an der Bestandssituation auf dem bereits bebauten
Teil des Plangebietes, welche vornehmlich durch eine lockere Bebauung mit freistehenden
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Gebaudeeinheiten gepragt ist. Zudem wird so sichergestellt, dass die geplanten Gebaude in
einem angemessenen Abstand zueinander sowie in angemessener Dimensionierung errichtet
und Freiflachen erhalten werden. Die festgesetzte Bauweise spiegelt das angestrebte
stadtebauliche Konzept wider und stellt sicher, dass dem beabsichtigten Charakter eines
offenen Wohngebietes Rechnung getragen wird.

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 23 BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.

Begriindung:

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen. Diese
spiegeln die bisher bestehenden Uberbaubaren Flachen sowie das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wider. Gleichzeitig sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen so dimensioniert und zeichnerisch festgesetzt, dass ein ausreichender
Abstand der Gebdude zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den AufRengrenzen des
Bebauungsplanes bzw. der angrenzenden Grundstiicke gegeben ist. Die Baugrenzen sind
zudem auf das erforderliche Minimum begrenzt, damit ein angemessener Flachenanteil des
Plangebiets von Bebauung freigehalten werden kann, um als Gartenflache 0.4. zu dienen.

Durch den Verzicht auf die Festsetzung von Baugrenzen auf den Gemeinbedarfsflachen wird
ein Hochstmald an Flexibilitdt im Bereich der Gemeinbedarfsflaichen ermdglicht, was der
Versorgung der Bevolkerung mit Bildungs- und Betreuungseinrichtungen zugutekommt.

5.4. Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA2 und WA3) sind gemalf}
89 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. 8§ 12 und 23 BauNVO Stellplatze und Garagen nur in den
daflir zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Fahrradstellplatze, die im gesamten
raumlichen Geltungsbereich zulassig sind.

Begrindung:

Unter Bezugnahme auf das stadtebauliche Konzept ist es Ziel, ein moglichst ausgewogenes
Verhaltnis zwischen versiegelter und unversiegelter Flache im Plangebiet sicherzustellen.
Durch die Festsetzung zu Stellplatzen etc. wird gewdahrleistet, dass die Ubrigen Freiflachen
nicht durch ungeordnetes Parken beansprucht werden. Somit wird ein Beitrag zum Erhalt der
Okologischen Funktionen der Flachen und zur Entwicklung eines klimaangepassten Quartiers
geleistet.

In den festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf, dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1)
sowie dem Mischgebiet sind Stellplatze und Garagen allgemein zulassig. Hier besteht im
Sinne der Gewabhrleistung gro3tméglicher Flexibilitdt kein Regelungsbedarf dartiber hinaus.
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5.5. Verkehrsflachen

Im rdumlichen Geltungsbereich wird gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine offentliche
StralB3enverkehrsflache festgesetzt. Darlber hinaus wird eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg« festgesetzt.

Begrindung:

Da es sich um ein durch Wohnbebauung gepragtes Gebiet handelt und ein Quartiersanger
das Zentrum des Wohngebietes darstellt, soll die Aufenthaltsfunktion des Stral3enraumes in
den Fokus gestellt werden. Zur ErschlieBung des Wohnquartiers wird dementsprechend die
Verkehrsflache festgesetzt.

Die Verkehrsflaichen dienen der ErschlieBung der Grundstiicke fir eine Uberschaubare Zahl
unmittelbarer Anlieger und mussen weder Durchgangsverkehr noch Ziel- und Quellverkehr der
umliegenden Bereiche aufnehmen. Die Dimensionierung berticksichtigt die Anforderungen
von Mullfahrzeugen, Feuerwehr und Rettungsdiensten etc.

Die Stichstral3e, die zur ErschlieBung der festgesetzten Wohngebiete WA2, WA3 und der
Gemeinbedarfsflache dient, wird als eine 6ffentliche Stral3e angelegt. Zum Schutz der ndrdlich
entlang der Stral3e »Am Kommunalfriedhof« verlaufenden Baumallee erfolgt die Erschlie3ung
des Plangebietes von Siuiden her. Als nérdliche Fortsetzung wird ein Gehweg zur fuRlaufigen
ErschlieBung des Gebietes und als Anbindung an die Bergerhofer Bahntrasse als besondere
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Ful3- und Radweg« festgesetzt.

5.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.6.1. PflanzmalRnahmen

Wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt.

5.6.2. Begrunung von Dachflachen

Flachdacher von Hauptgebduden sowie Garagenflachdacher sind mit einer
Mindestgesamtaufbauhdhe von 10 cm mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen, die
dauerhaft zu erhalten ist. Ausnahmen der extensiven Dachbegrinung zu Gunsten von
Anlagen zur Gewinnung von Strom und Warme durch Photovoltaik und Solarthermie sind
allgemein zulassig.

Begriindung:

Da die geplanten Baukorper mit Flachdachern ausgebildet werden, bietet sich eine Nutzung
dieser an. Unter Bericksichtigung dessen sieht das stadtebauliche Konzept eine
Dachbegrunung vor, die u.a. einen positiven Einfluss auf das lokale Kleinklima zur Folge hat
(z.B. Abmilderung von Temperaturextremen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitat
durch Bindung und Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung). Darlber
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hinaus kénnen anfallendes Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen
reduziert werden, sodass eine zeitverzogerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt. Neben den
Okologischen Vorteilen bringt eine Dachbegriinung ebenso bautechnische Vorteile mit sich, so
verlangert sie die Lebensdauer von Dachern (Schutzfunktion) und tragt zu einer besseren
Warmedammung bei.

5.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist eine Inbetriebnahme der
Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung »Anlagen fir
sportliche Zwecke« nur dann zulassig, wenn innerhalb der Gemeinbedarfsflache 2 mit der
Zweckbestimmung »Anlagen fir soziale Zwecke« eine durchgehend geschlossene bauliche
Anlage mit einer Mindestlange von ## m und einer Mindesth6he von 6 m parallel zur
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache errichtet wird.

Wird in der Entwurfsfassung konkretisiert.

Begriindung:

Die Festsetzung zum Schallschutz erfolgt auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
des Biros Peutz Consult vom November 2022, um immissionsschutzrechtliche Konflikte durch
das Vorhaben zu Vermeiden.

Im Rahmen der Untersuchung sind alle relevanten Schallquellen untersucht worden, die sich
aus den beabsichtigten Nutzungen und Festsetzungen fir das Plangebiet und damit
verbundenen Verkehren ergeben. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die
beabsichtigten Nutzungen hinsichtlich der bestehenden sowie der kiinftig voraussichtlich
entstehenden Schallemissionen immissionsschutzrechtlich vertraglich umgesetzt werden
kénnen und planungsrechtlich gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB in den beabsichtigten Flachen fir den Gemeinbedarf sowie den beabsichtigten
Wohn- und Mischgebieten entstehen kénnen.

Zur naheren Herleitung der Festsetzungen im Einzelnen wird auf die Ausfilhrungen des
Gutachtens sowie die Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens fur
diesen Bebauungsplan in Kapitel 9 Immissionsschutz verwiesen.

Schallpegelbereiche (Verkehrslarm): werden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
erganzt.

6. Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 89 Abs. 2 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen auf Landesrecht beruhende
ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen werden. Aus
gestalterischen Griinden werden ortliche Bauvorschriften zur zulassigen Dachform in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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6.1. Dachform

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2 und WA3) und den Flachen
fur den Gemeinbedarf wird als zuléssige Dachform das Flachdach mit einer Dachneigung von
0° - 10° festgesetzt.

Begriindung:

Die festgesetzte Dachform (Flachdach) entspricht dem stadtebaulichen Konzept und soll
klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit dienenden Belangen gerecht
werden. Ziel dieser gestalterischen Festsetzung ist die Integration der geplanten
Wohnbebauung in das ortliche Umfeld. Durch die Festsetzung sollen die stadtebaulich
erforderlichen Mindestanforderungen an den gestalterischen Gesamteindruck des
Planungsbereiches sichergestellt werden. Zudem sollen die Neubauten zu einer Aufwertung
des Ortsbildes beitragen.

6.2. Vorgartengestaltung

Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA
3 sind zu begriinen bzw. gartnerisch auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare
monostrukturelle Flachengestaltungen sind unzulassig.

Von den Festsetzungen kann zugunsten von zuldssigen Zufahrten, zugunsten von
notwendigen Wegen fur den Hauszugang sowie fur Fahrrad- und Mulltonnenstellplatze
abgewichen werden.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Vorgartengestaltung dient insbesondere 6kologischen aber auch
gestalterischen Zwecken. Die Versiegelung von Freiflachen soll so minimiert und die
Okologische und gestalterische Qualitat der entsprechenden Flachen erhalten werden. Die
Festsetzung erfolgt zudem zur Vermeidung von Hochwasserschaden bei
Starkregenereignissen in Anpassung an den Klimawandel.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt.

8. Hinweise

Standard Hinweise — Riicksprache Stadt.

9. Auswirkungen der Planung

9.1.1. Verkehrliche Auswirkungen

Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wird derzeit ein
Verkehrsgutachten durch die SchidBler-Plan GmbH erarbeitet. Zur Vorbereitung auf die
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Leistungsfahigkeitsprifung des umliegenden Stralennetzes wurde in diesem Rahmen bereits
eine Verkehrserzeugungsrechnung fur den Bestand und die zukinftige Planung durchgefuihrt
(vgl. SchiBler-Plan GmbH, November 2022). Zudem werden der Verkehrsknotenpunkt
Westfalen Stral3e / Kblner Stral3e / Elberfelder Strafl3e sowie die Zufahrt zum Plangebiet von
der B229 untersucht. Erste Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass die Leistungsféahigkeit
des 0.g. Knotenpunktes gegeben ist. Um die Leistungsfahigkeit der B229 zu erhalten, ist
zudem im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet eine separate Linksabbiegespur einzurichten.
Eine diesbezigliche Abstimmung mit StraRen.NRW ist bereits erfolgt, sodass die
grundséatzliche Zustimmung zur geplanten Erschliefung Uber die B229 durch den
StralRenbautrager Stralen.NRW vorliegt.

Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzt.

9.1.2. Schalltechnische Auswirkungen

Zur Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse im Plangebiet wird durch die Peutz Consult GmbH eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Dabei werden die Auswirkungen der Verkehrsgerausche auf das
Plangebiet sowie die von den vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet ausgehenden
Larmemissionen auf sensiblen Nutzungen im Plangebiet bzw. in der Umgebung betrachtet.

Erste Ergebnisse zeigen, dass die vorgesehene Nutzung eines Jugendfreizeitplatzes, unter
Bertcksichtigung der abschirmenden Wirkung eines Gebaudes mit einer Héhe von min. 6 m,
in Einklang mit den festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet gebracht werden
kann.

Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzt.

9.1.3. Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe |):

Zur Prifung mdglicher vorhabenbedingter Auswirkungen auf den Artenschutz wurde ein
artenschutzrechtlicher Beitrag erarbeitet (vgl. grinplan Biro fur Landschaftsplanung, Juli
2022). Ziel dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung ist es, mdgliche aus der Umsetzung
einer Planung resultierende artenschutzrechtliche Konflikte frihzeitig zu identifizieren, um
darauf aufbauend MalRnahmen zu deren Vermeidung zu ergreifen, sofern erforderlich. Als
wesentliche rechtliche Bezugsquellen dient &8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Im Rahmen der Untersuchung wurde anhand einer Datenbankabfrage potentiell
vorkommende Arten an diesem Standort ermittelt. Bei einer Begehung wurden dariiber hinaus
keine Hinweise auf planungsrelevante Arten wie bspw. Baumhdhlungen erbracht.

Im Ergebnis der Untersuchung ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet und
seinem unmittelbaren Umfeld nicht bekannt bzw. konnte nicht nachgewiesen werden. Trotz
fehlender Nachweise kann ein Vorkommen von Fledermausarten in zum Abriss vorgesehenen
Gebauden und an Alt- und Hohlenbdumen jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande werden daher Bauzeitenregelungen
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und eine 0Okologische Baubegleitung empfohlen ebenso wie MaRhahmen zur Minimierung
maoglicher Vogelkollisionen und zuséatzlicher Lichtemissionen.

Um die unbeabsichtigte von Einzel- und Jungtieren zu vermeiden, sind Baumféllungen und
Geholzrodungen nur auf3erhalb der Brut und Aufzuchtzeiten vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzufihren.

Um artenschutzrechtliche Verbotsbestande fur die Artengruppe der Vogel und Fledermause
mit  hinreichender Sicherheit ausschlieBen zu koénnen, werden weiterfihrende
Untersuchungen im Sinne einer vertiefenden ASP Il erforderlich (vgl. grinplan 2022: S. 13).

Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe [):

Um Verbotstatbestande flr europdische geschitzte Arten auszuschlieBen, wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt (vgl. grinplan Biro fur Landschaftsplanung,
September 2022).

Im Rahmen der Untersuchung ist eine Ortsbegehung zur Sicherung von Hinweisen auf das
Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet erfolgt. Dabei wurden der (zugangliche)
Gebaudebestand, die Gebadudefassaden sowie der Altbaumbestand untersucht. Zudem wurde
eine Aktivitatskontrolle mittels Ultraschalldetektor durchgefihrt. Im Ergebnis konnten keine
Hinweise auf Fledermausvorkommen an den Gebauden erbracht werden. Es wird jedoch das
Potenzial fur gebdudebewohnende Fledermausarten als durchschnittlich eingestuft. Auch die
Altbaumsubstanz beinhaltet artenschutzrechtlich relevante Strukturen fur Flederm&use und
Brutvdgel. Somit konnte das Vorkommen geschétzter Tierarten im Rahmen der Ortsbhegehung
nicht ausgeschlossen werden.

Um das Eintreten moglicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliel3en,
werden daher Vermeidungsmalinahmen empfohlen. Diese umfassen eine Bauzeitenregelung
vom 01.10. bis zum 28./29.02., eine Baubegleitung sowie das Pausieren der Arbeiten und das
Kontaktieren der Unteren Naturschutzbehdrde und eines Fachgutachters beim Auffinden
geschutzter Tierarten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde somit festgestellt, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben bei Berlicksichtigung der
empfohlenen Malnahmen nicht ausgeltst werden.

9.1.4. Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende
Kanalisation.

Rucksprache Verwaltung bzgl. Regenriickhaltung.

Weitere Angaben werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.

9.1.5. Umweltbelange

Die Bewertung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Natur und die Landschaft erfolgt
gemaf 8§ 2 Absatz 3 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung, die im Umweltbericht als separater Teil B dieser Begriindung verschriftlicht
ist. Dieser wird dem Bebauungsplanentwurf im Rahmen der offentlichen Auslegung gemar 8
3 Absatz 2 BauGB beigeflgt.
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10. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

11. Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens verbundenen Kosten obliegen dem

Investor.

12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,4 ha mit

folgender Unterteilung:

Nutzung Flache

Geltungsbereich rd. 3,4 ha 100 %

Gemeinbedarfsflache rd. 1,5 ha rd. 47 %

Allgemeine Wohnbauflache rd. 1,3 ha rd. 41 %
davon uberbaubare Fléache rd. 0,4 ha rd. 12,5 %

Mischgebiet rd. 0,13 ha rd. 4 %

Verkehrsflache rd. 0,3 ha rd. 9%

Mégliche Abweichungen sind rundungsbedingt.
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13. Fachgutachten

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

14. Anlagen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Teil B Umweltbericht

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sollen die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes
sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im oben genannten Sinne
dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung wird in der Abwagung des Bauleitplanverfahrens bericksichtigt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
erstellt.

Die Begriindung wird gemalf3 8§ 9 (8) BauGB dem Bebauungsplan beigefugt.
Radevormwald, den XX.XX.2022

Der Oberblrgermeister

In Vertretung

(XXXX)
Stadtrat
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