Nach der erfolgten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung kann nunmehr der o.g.
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 B
erfolgen. An der Plandarstellung haben sich folgende Veranderungen in der Fassung zur
Offenlage gegenuber der Fassung zur friihzeitigen Beteiligung ergeben:

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 B

Zur fruhzeitigen Beteiligung lag noch keine aktuelle VVermessungsgrundlage vor, auf der der
Bebauungsplan zu erstellen ist. Da (auch) fir die geplante Bestellung eines Erbbaurechts
zugunsten des Kindergartenbetreibers die Bildung eines eigenstdndigen Grundstiicks in
grundbuchrechtlicher und liegenschaftskatastertechnischer Hinsicht zwingend erforderlich ist,
wurde das durch die Vermessung neu gebildete Grundstiick auch fir die Abgrenzung des
Geltungsbereichs  der ~ Bebauungsplananderung  herangezogen.  Die  GroRe  des
Kindergartengrundstiicks und damit des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung in der
Fassung zur Offenlage betrdgt 1.771 m2 Dies ist fur die Umsetzung des Raum- und
Gruppenkonzeptes des geplanten Kindergartens ausreichend.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die in dem Bebauungsplanvorentwurf festgesetzte GRZ von 0,4 ist erforderlich im Sinne von § 1
Abs. 3 BauGB, da die uberbaubare Grundstiicksflache durch die Festsetzung von Baugrenzen
festgelegt wird und hierdurch eine Ausschdpfung der festgesetzten Grundflachenzahl nicht
mdoglich gewesen waére. Daher ist zur Offenlage die Grundflachenzahl auf ein Mal3 von 0,3
reduziert worden. Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf maximal zwei festgesetzt und ist
gegenuber der Fassung zur friihzeitigen Beteiligung unveréndert geblieben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen wurden an dem geplanten Baukorper orientiert.
Durch die Neuvermessung des Plangebietes bzw. des Vorhabengrundstiicks war eine
Verschiebung des Baukoérpers und somit der Baugrenzen in Richtung Siden erforderlich.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze befinden sich unmittelbar an der Dietrich-Bonhoeffer-StraRe und
teilen sich in zwei Stellplatzanlagen im Norden und im Suden des Plangebietes auf. Durch die
Verschiebung des Baukorpers und damit der Baugrenzen in Richtung Siden im
Bebauungsplanentwurf zur Offenlage war es erforderlich, die sudliche Stellplatzanlage ebenfalls
nach Siiden an den stdlichen Rand des Plangebietes zu verlagern. Auf die Zahl der Stellplétze hat
diese Verschiebung keine Auswirkungen.

Planinterne Ausgleichsflachen

Gegenlber der Fassung zur frihzeitigen Beteiligung enthélt der Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage die mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Oberbergischen Kreises abgestimmten
planinternen Ausgleichsflichen und -—malRnahmen. Diese umfassen im Einzelnen die
Anpflanzung von Hecken im Norden (M1), 6stlich der stidlichen Stellplatzanlage (M2) sowie im
Stden (M3) des Plangebietes. Darliber hinaus wird der Erhalt bzw. der gleichwertige Ersatz von
zwei vorhandenen Kastanien sidlich des geplanten Kindergartengebédudes festgesetzt (M4). An



der Dietrich-Bonhoeffer-Strale wird dartber hinaus die Anpflanzung von zwei Einzelbdumen
festgesetzt (M5).



