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Vorlage Nr.: BV/0322/2012

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und | 07.03.2012 Entscheidung
Verkehr

Bebauungsplan Nr. 56 B - Sudstadt Il - sudwestlich Hohweg zwischen

Dietrich-Bonhoeffer-StraRe und Laakbaum - 1. Anderung

Beschluss der offentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 B, Sudstadt Il sowie der Einholung der
Stellungnahmen der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§3(2) bzw. § 4 (2) BauGB

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr beschlieRt den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 56 B, Sudstadt Il - suidwestlich Hohweg zwischen Dietrich-
Bonhoeffer-Strale und Laakbaum — gem. 8§ 3 (2) BauGB d6ffentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der berthrten Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen des Beschlusses:

[ 1Ja X Nein [_I noch nicht zu tibersehen
Kosten € Produkt Haushaltsjahr

Vorgesehen im [] Ergebnisplan [] Finanzplan
Haushaltsmittel [_] stehen zur Verfiigung [_] stehen nicht zur Verfiigung

Erlauterung:

Nach der erfolgten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kann nunmehr der
0.g. Beschluss der 6ffentlichen Auslegung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
B erfolgen. An der Plandarstellung haben sich folgende Veranderungen in der Fassung zur
Offenlage gegeniber der Fassung zur friihzeitigen Beteiligung ergeben:

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 B

Zur friihzeitigen Beteiligung lag noch keine aktuelle Vermessungsgrundlage vor, auf der der
Bebauungsplan zu erstellen ist. Da (auch) fur die geplante Bestellung eines Erbbaurechts
zugunsten des Kindergartenbetreibers die Bildung eines eigenstéandigen Grundsticks in
grundbuchrechtlicher und liegenschaftskatastertechnischer Hinsicht zwingend erforderlich
ist, wurde das durch die Vermessung neu gebildete Grundstiick auch fiir die Abgrenzung
des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung herangezogen. Die GrofRe des
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Kindergartengrundstiicks und damit des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung in
der Fassung zur Offenlage betragt 1.771 m2. Dies ist fir die Umsetzung des Raum- und
Gruppenkonzeptes des geplanten Kindergartens ausreichend.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die in dem Bebauungsplanvorentwurf festgesetzte GRZ von 0,4 ist erforderlich im Sinne
von 8§ 1 Abs. 3 BauGB, da die Uberbaubare Grundsticksflache durch die Festsetzung von
Baugrenzen festgelegt wird und hierdurch eine Ausschdpfung der festgesetzten
Grundflachenzahl nicht mdglich gewesen waére. Daher ist zur Offenlage die
Grundflachenzahl auf ein Mal3 von 0,3 reduziert worden. Die Zahl der Vollgeschosse wurde
auf maximal zwei festgesetzt und ist gegentber der Fassung zur frihzeitigen Beteiligung
unverandert geblieben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen wurden an dem geplanten Baukérper orientiert.
Durch die Neuvermessung des Plangebietes bzw. des Vorhabengrundstiicks war eine
Verschiebung des Baukérpers und somit der Baugrenzen in Richtung Siden erforderlich.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze befinden sich unmittelbar an der Dietrich-Bonhoeffer-Stralle
und teilen sich in zwei Stellplatzanlagen im Norden und im Suden des Plangebietes auf.
Durch die Verschiebung des Baukdrpers und damit der Baugrenzen in Richtung Stden im
Bebauungsplanentwurf zur Offenlage war es erforderlich, die sudliche Stellplatzanlage
ebenfalls nach Siden an den sudlichen Rand des Plangebietes zu verlagern. Auf die Zahl
der Stellplatze hat diese Verschiebung keine Auswirkungen.

Planinterne Ausgleichsflachen

Gegenuber der Fassung zur frihzeitigen Beteiligung enthalt der Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage die mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Oberbergischen Kreises
abgestimmten planinternen Ausgleichsflachen und —mafRhahmen. Diese umfassen im
Einzelnen die Anpflanzung von Hecken im Norden (M1), 6stlich der stdlichen
Stellplatzanlage (M2) sowie im Suden (M3) des Plangebietes. Dartber hinaus wird der
Erhalt bzw. der gleichwertige Ersatz von zwei vorhandenen Kastanien sidlich des geplanten
Kindergartengebaudes festgesetzt (M4). An der Dietrich-Bonhoeffer-Straf3e wird darlber
hinaus die Anpflanzung von zwei Einzelbdumen festgesetzt (M5).

Federfiilhrendes Dezernat: | Beteiligtes Dezernat: Der Birgermeister
Unterschrift Unterschrift Unterschrift
Datum Datum Datum

Anlage: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Planzeichnung, Textliche

Festsetzungen, Begriindung, Ansichten des Kindergartengebaudes
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