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Technisches Bauamt Radevormwald
Stadt auf der Hohe

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: BV/0192/2021
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Bauausschuss 22.09.2021 Vorberatung
Rat der Stadt 28.09.2021 Entscheidung

Wohnzimmer NordstraBe, Beantragung 2. Bauabschnitt

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der vorgestellten Planung einen weiteren Férderantrag
zum Ausbau des Dachgeschosses als 2. Bauabschnitt fir das Programmjahr 2022 zu
beantragen. Die zusatzlichen Kosten belaufen sich auf ca. 1,5 Mio. brutto.

Finanzielle Auswirkungen des Beschlusses:

X Ja [ ] Nein [_] noch nicht zu Gibersehen
Kosten € 1.510.000 brutto Produkt 5.000407.700.300 Haushaltsjahr 2021-2026
Vorgesehen im [ | Ergebnisplan <] Finanzplan
Haushaltsmittel [X] stehen zur Verfligung [ ] stehen nicht zur Verfligung

Erlauterung:

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) Innenstadt | wurde der Baublock
Markt, Kotten- / Burg- / Nordstral3e als stadtebaulicher Problem- bzw. Neuordnungsbereich
identifiziert. Fachplanungsburos zeigten seinerzeit Perspektiven fur den Standort auf. Diese
konnten im Bereich Markt / Kottenstralde durch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes
teilweise umgesetzt werden.

Allerdings zeichnete sich fur die marode Bausubstanz in der Nordstrae keine Lésung auf
Basis privater Investoren ab. Da der Bereich den gesamten Standort negativ beeinflusst und
sich auch entsprechend auf das Investitionsklima auswirkt, soll nunmehr im Rahmen des
INHK Innenstadt Il ein neues Konzept umgesetzt werden, das im Wesentlichen die
Bundelung frequenzstarker Verwaltungseinheiten (derzeit dezentral in Mieteinheiten) im
Stadtkern vorsieht und neben der Funktionsstarkung auch zu einer Stadtbildaufwertung
flhrt.

In der Ratssitzung am 19.03.2019 wurde mehrheitlich das Bau- und Nutzungskonzept
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NordstralRe als Grundlage des Forderantrages fur das Programmjahr 2019 beschlossen.

Seit der Antragsstellung fir die Entwicklung des ,WohnZimmer* Nordstrae im Jahr 2019
hat eine tiefer gehende Bearbeitung der ursprunglichen Planung gezeigt, dass in
bestimmten Bereichen weiterer Handlungsbedarf besteht. Der Grundgedanke der Planung
aus 2019 bleibt weiterhin bestehen. Es soll ein nachhaltiger Standort flr kulturell-
gesellschaftliche Nutzungen, sowie ein breites Beratungs- und Dienstleistungsangebot
geschaffen werden.

Die im Bebauungsplan vorgegebene und dringend einzuhaltende Traufhdhe erfordert ein
hohes Mald an konstruktiver Genauigkeit in der Umsetzung. Auch der Anschluss an das
Bestandsgeb&ude Nordstrafle 10 und mit ihm das Herstellen der Bauteilfuge ist konstruktiv
mit viel Feingefiihl umzusetzen. Mit dem Kauf der Grundsticke wurden der Stadt
Radevormwald Unterlagen Ubergeben, die bis dahin nicht vorgelegen und schlussendlich zu
weiteren planungsrelevanten Anderungen gefiihrt haben. Die angepasste Planung sieht
noch weiterhin multifunktional nutzbares Gebadude vor. Bau- und Nachbarrechtliche
Anforderungen miussen bertcksichtigt werden und haben, besonders im Unter- und
Erdgeschoss fiir Anderungen der Planung gesorgt. Diese Anderungen fiihrten zu
Raumverlusten, welche nun mit einem 2.Bauabschnitt aufgefangen werden koénnen. Das
bedeutet, das urspriinglich nicht ausgebaute Dachgeschoss wird im hinteren Bereich mit
einem Flachdachkoérper um ein Geschoss erweitert. So entstehen weitere, nutzbare Raume
mit verschiedenen GroRen.

Durch die vielen verschiedenen RaumgréfRen auf allen vier Etagen ist auch eine zeitgleiche
Mehrfachnutzung maoglich, ohne dass sich die Besucher gegenseitig stéren. Jedes
Geschoss hat einen eigenen Sanitarbereich und eine Teeklche. Alle Geschosse sind
Barrierefrei Uber den Aufzug im Treppenhaus erreichbar.

Der 2. Bauabschnitt ermdglicht die im Stadtebauférderprogramm 2022 geforderte
zwingende Umsetzung von Mallnahmen zum Klimaschutz. Dazu gehort die Einrichtung
einer Photovoltaikanlage auf dem Flachdachkorper. Dieser Bereich ist aus
denkmalrechtlicher Sicht nicht mehr einsehbar und kann somit fur die Stromerzeugung
genutzt werden. Das Flachdach soll als extensiv begriintes Dach ausgefuhrt werden. Das
bietet mit einer Bepflanzung aus Wildblumen, Moos und Gras einen perfekten Lebensraum
fur Insekten. Eine Regenwasserrigole im rlckwartigen Bereich soll die Wasserversorgung
der WC’s gewahrleisten. Ein Flachenheizsystem sorgt fur eine gleichmalige Warme im
Gebaude ohne stérende Heizkorper.

Bei den laufenden Abbrucharbeiten wurde eine alte Bruchsteinmauer gefunden, welche
erhalten bleiben soll. In diesem Bereich kann ein ,AussenWohnZimmer“ entstehen. So dass
auch der AufRenbereich dem Konzept entsprechend fur Veranstaltungen genutzt werden
kann.

Die geschatzten Baukosten des 2. Bauabschnittes betragen rund 1.510.000 € brutto. Der
Eigenanteil fir die Stadt Radevormwald liegt damit bei rund 604.000 € brutto.

Die dem Antrag beigeflgte, Ansicht des Gebdudes =zeigt die Kubatur und eine
Gestaltungsmaoglichkeit auf.

Anlage:
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- Entwurf WohnZimmer Nordstral’e neu
- Flachenvergleich
- Kostenschatzung
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