Schulausschusssitzung
Machbarkeitsstudie Grundschule Bergerhof und KGS Lindenbaum

Radevormwald, 21.09.2021




Themen

Ergebnisse Arbeitsgruppen
» Einsparpotenziale GS Bergerhof
» Einsparpotenziale KGS Lindenbaum

« Kostenvergleich

Kita

e Raumprogramm und Kosten
Bildungshaus

e Turnhalle

« Flache am Kreuz
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Grundschule Bergerhof

gruppe

@ssmann



e \ariante D
WUnsche der Schule - X

@ssmann
gruppe



Grundschule Bergerhof
Variante D

WUnsche der Schule - X

Was ist , X"?

Lehrmittelraum - 16 m?
Lager Bewegungsraum - 7 m?
Mensa - 24 m?

Gruppenraum - 120 m®
Kleingruppenraum - 40 m?

Hausaufgabenraum - 120 m?

Schulleitung - 10 m?

 Besprechungsraum klein - 12 m?

- Materiallager - 10 m?

Von 3.053 m* NUF (E2)
zu 2.694 m? NUF (D)

Einsparung von 359 m* NUF
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Grundschule Bergerhof
Variante D

GS Bergerhof

Zahlen gerundet

Variante D
Neubau kompakt

Winsche der Schule - X

GroBe [m? BGF] 4.673

KG 100 - €
KG 200 inkl. Abbruch und Interim 1.583.580 €
KG 300 + 400 7.345.855 €
KG 500 821.800 €
KG 600 - €
KG 700 2.685.963 €
Summe netto 12.437.000 €
Summe brutto 14.800.000 €
KKW brutto KG 300 + 400 [€/m? BGF] 1.871 €

Kostenstand
Marz 2021

+ ca. 1,0 Mio. €




e KostenUbersicht Varianten

@ssmann
gruppe



Grundschule Bergerhof
Bewertung der Kosten

Kosten sind plausibel

Vergleich mit:

* aktuellen assmann Projekten

 BKI Baukostendatenbanken

« KKW Neubauten (KG 300 + 400, brutto) gem. BKI
« 1.481 €/m?* BGF - 2.184 €/m?* BGF
- Mittelwert = 1.799 €/m?* BGF

Ermittelter Wert 1.871 €/m? BGF
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Grundschule Bergerhof
Kostenubersicht

Kostenstand
Marz 2021

| |
GS Bergerhof
Zahlen gerundet Variante A Variante B Variante C Variante D Variante E1 Variante E2 Variante E3
GroBe [m? BGF] 2.218 2.809 3.399 4673 5.331 5.270 5.270
Summe brutto 6.388.000 € 9.322.000 € | 11.714.000 €| 14.800.000 € || 15.460.000 € | 16.335.000 € | 16.100.000 €
KKW brutto KG 300 + 400 [€/m? BGF] 1.584 € 1.756 € 1.868 € 1.871 € 1.800 € 1.901 € 1.858 €
rechnerisch Wiinsche Wiinsche
- 359 m* NUF Cluster
1:1 Kolner Winsche Winsche
Sanierung Schulbauleitlinie Sanierung/ Cluster (neu) kompakt

Kostenprognose bis Mitte 2023

 derzeitige Baukostenentwicklung = @ jahrlich ca. 4 - 5%




Katholische Grundschule Lindenbaum

ssmann

gruppe



e \ariante D
WUnsche der Schule — X

Neubau an neuem Standort

@ssmann
gruppe



Katholische Grundschule Lindenbaum
Variante D

Was ist , X"?

Lehrmittel - 16 m?
Marktplatz - 30 m?
Kiiche - 105 m?
Mensa - 286 m?
Gruppenraum - 100 m?

Spielraum - 16 m?

Bauraum - 16 m?

e Schulleitung - 4 m?

e Stv. Schulleitung - 16 m?

Von 3.166 m* NUF (E)
zu 2.581 m? NUF (D)
Einsparung von 585 m* NUF
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Katholische Grundschule Lindenbaum
Variante D — anderer Standort

KGS Lindenbaum

Zahlen gerundet

Variante D1

Neubau woanders
Woinsche der Schule - X

GroBRe [m? BGF] 4.457

KG 100 - £
KG 200 74.300 €
KG 300 + 400 7.062.725 €
KG 500 259.900 €
KG 600 - €
KG 700 2.200.885 €
Summe netto 9.598.000 €
Summe brutto 11.422.000 €
KKW brutto KG 300 + 400 [€/m? BGF] 1.886 €

Kostenstand
Marz 2021

+ Grundstuckskosten

+ ca. 1,0 Mio. €



e KostenUbersicht Varianten

@ssmann
gruppe



Katholische Grundschule Lindenbaum
Bewertung der Kosten

Kosten sind plausibel

Vergleich mit:

* aktuellen assmann Projekten

 BKI Baukostendatenbanken

« KKW Neubauten (KG 300 + 400, netto) gem. BKI
« 1.481 €/m°* BGF — 2.184 €/m* BGF
- Mittelwert = 1.799 €/m?* BGF

e Kosten fur Interim entfallen

Ermittelter Wert 1.886 €/m? BGF

16 | Stadt Radevormwald Machbarkeitsstudie Grundschulen a



Katholische Grundschule Lindenbaum
Kostenubersicht — anderer Standort Kostenstand
Marz 2021
|
KGS Lindenbaum
Zahlen gerundet Variante A Variante B1 Variante C1 Variante D1 Variante E
GroBe [m? BGF] 2.819 3.399 4457 5.418
Summe brutto 8.811.000 € 10.830.000 € 11.422.000 € 13.507.000 €
KKW brutto KG 300 + 400 [€/m? BGF] 1.745 € 1.868 € 1.886 € 1.925 €
rechnerisch Winsche
- 585 m? NUF
1:1 Kdlner Woiinsche
Sanierung Schulbauleitlinie

Kostenprognose bis Mitte 2023

 derzeitige Baukostenentwicklung = @ jahrlich ca. 4 - 5%




e (GesamtkostenUbersicht Schulen

@ssmann
gruppe



Kostenschwankungsbreite
+ 20 %



Gesamtkostentbersicht
Zahlen gerundet

GS Bergerhof

Kostenstand
Mitte 2023

KGS Lindenbaum
anderer Standort

Wiinsche — 359 m? NUF

13,20 bis 19,90 Mio. €
brutto

* inkl. Abbruchkosten
e inkl. Interimskosten

 sehr groB3es AulBengelande

Wiinsche — 585 m? NUF

10,24 bis 15,36 Mio. €
brutto

e keine Abbruchkosten
e keine Interimskosten

 ,normal” groBes AulBBengelande
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Wirtschaftliche

) Gestaltungs-
Losungen

spielraum im
Innenraum

Trotz
Flachenreduzierungen
entstehen
zukunftsorientierte

Lernhauser Bewusstsein
fur GrofBen

Prioritaten

Flexible

Lernformen .
Synergienutzung
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* Raumprogramm

gem. LVR flir Betriebserlaubnis

@ssmann
gruppe



Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl m?je | Gesamt-
RP-Nr. Raumbezeichnung . ) . Anmerkungen
Personen | Riaume Raum flache

1. Gruppenbereich 15 297,00

1.1 Gruppentyp | - Gruppenraum 20+ 5 2 45,00 90,00]- Kinder im Alter von 3 Jahren bis zur Einschulung, davon 4 - 6 Kinder ab 2 Jahren
- direkter Zugang nach drauBen

1.2 Gruppentyp | - Gruppennebenraum 12 2 24,00 48,00(- Gruppenbezogene Raume zur Differenzierung
- z. B. ruhen, schlafen
- Ausstattung: Betten, Schranke fiir Lagerung Matratzen, persdnliche Gegenstéande der
Kinder usw.

13 Gruppentyp | - Gruppen- 12 2 24,00 48,00(- Gruppenbezogene Raume zur Differenzierung

differenzierungsraum - z. B. spielen

- Ausstattung: Schranke, Tische, Stihle, Kinderkiiche usw.

14 Gruppentyp Il - Gruppenraum 10+5 1 45,00 45,00|- Kinder im Alter von 4 Monaten bis 3 Jahren
- direkter Zugang nach draufen

1.5 Gruppentyp Il - Gruppennebenraum 10 1 24,00 24,00|- Gruppenbezogene Raume zur Differenzierung
- z. B. ruhen, schlafen
- Ausstattung: Betten, Schranke fiir Lagerung Matratzen, personliche Gegenstande der
Kinder usw.

1.6 Gruppentyp Il - Gruppen- 10 1 24,00 24,00|- Gruppenbezogene Rdume zur Differenzierung

differenzierungsraum

- z. B. spielen
- Ausstattung: Schrénke, Tische, Stiihle, Kinderkiiche usw.




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl m?je | Gesamt-
RP-Nr. Raumbezeichnung . ) . Anmerkungen
Personen| Raume Raum flache

1. Gruppenbereich 15 297,00
1.7 Abstellraum - 3 6,00 18,00|- je Gruppe ein Raum

- direkte Lage am Gruppenraum

- Ausstattung: Wandschrank
1.8 Garderobe 50 3 entwurfs- -|- Anordnung im Flur = Teil der Verkehrsflache

abhangig - direkte Lage an jeweiligem Gruppenraum
- Ausstattung: Sitzbank, Haken, Abstellflache fir Hausschuhe, Wintersachen usw.




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl m?je Gesamt-
RP-Nr. Raumbezeichnung . ) . Anmerkungen
Personen| Riaume Raum flache
Gemeinschaftsbereich 4 105,00

2.1 Mehrzweckraum 20+ 2 1 55,00 55,00|- Bewegungsraum
- Erhdhter Schallschutz, konstruktive Besonderheiten abzustimmen, ggf.
Deckenkonstruktionen denkbar

2.2 Gerateraum - 1 12,00 12,00|- direkte Lage an Mehrzweckraum
- Lagerung von z. B. Béllen, Reifen, Tiichern, Matten usw.

2.3 Stuhllager - 1 8,00 8,00|- Lagerung von Stuhlen, klappbaren Tischen, Prasentationsausstattung usw.
- direkte Lage an Mehrzweckraum

24 Allgemeiner 15 1 30,00 30,00|- Allgemeiner Raum zur Differenzierung

Gruppendifferenzierungsraum

- gemeinsame Nutzung durch mehrere Gruppen denkbar
- Betreuung Kinder mit Behinderungen
- fUr wie viele Kinder vorgesehen?




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl %j G t-
RP-Nr. Raumbezeichnung nza 'r.iza m Je efam Anmerkungen
Personen| Riaume Raum flache
3. Ganztagsbereich 2 43,50
3.1 Kiche inkl. Vorrat 4 1 28,00 28,00|- Regenerierkiiche (Cook and Chill Verfahren)
- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus)
3.2 Kichennebenraume 4 1 15,50 15,50|- Umkleide, WC, Blro

- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus)




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl m?je | Gesamt-
RP-Nr. Raumbezeichnung . ) . Anmerkungen
Personen| Raume Raum flache

4. Verwaltungsbereich 6 116,50

4.1 Biro Leitung 1 1 25,00 25,00(- fir Kita Leitung
- Ausstattung: Schreibtisch mit Besprechungsmdglichkeit max. 6 Personen, Aktenschrank
fur Lagerung aktuelle Akten der Kinder (ca. je Kind ein Schnellhefter)

4.2 Kopierraum - 1 6,00 6,00(- Ausstattung: z. B. ein groBer Kopierer, Lager Papier
- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus) - zentrale Lage
beachten

43 Personal-/Pausenraum 15 1 37,50 37,50|- Nutzung von allen Beteiligten
- inkl. Teekiiche

44 Besprechungsraum 8 1 25,00 25,00|- fur interne Besprechungen
- fr Elterngespréache
- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus) - zentrale Lage
beachten

45 Sozialbereich/Umkleide 15 1 15,00 15,00|- Ausstattung: Garderobe, Eigentumsfacher

4.6 Materiallager - 1 8,00 8,00(- Lagerung von Materialien z. B. zum basteln, malen, werken usw.




Kita

Raumprogramm
RP-Nr. Raumbezeichnung Anzahl A?zahl g Gefamt- Anmerkungen
Personen| Raume Raum flache
5. Zentrale/Stockwerksbezogene Sonderflachen 8 82,00
5.1 Foyer - 1 entwurfs- -|- Verteiler zu den einzelnen Gruppen bzw. der Verwaltung
abhéngig
52 Gruppentyp | - Pflege- und - 2 20,00 40,00(- Pflegebereich in Sanitarbereich integriert (Wickeltisch vorsehen)
Sanitarbereich - angebunden an den jeweiligen Gruppenraum

- direkter Zugang nach drauBen
- mind. 3 Toiletten und 3 Handwaschgelegenheiten je Gruppe (durch mdgliche Nutzung
durch einen anderen Gruppentyp in Zukunft entsprechende Hohen der Sanitdrausstattung
beachten)

53 Gruppentyp Il - Pflege- und - 1 20,00 20,00|- Pflegebereich in Sanitarbereich integriert (Wickeltisch vorsehen)

Sanitarbereich - angebunden an den jeweiligen Gruppenraum

- direkter Zugang nach draufen
- mind. 3 Toiletten und 3 Handwaschgelegenheiten je Gruppe (durch mégliche Nutzung
durch einen anderen Gruppentyp in Zukunft entsprechende Hohen der Sanitarausstattung
beachten)

54 WC Personal (D/H) - entwurfs- -|- zugédnglich vom Verwaltungsbereich

abhangig - Anzahl: Berechnung gem. ASR, Annahme Aufteilung = 90 % weiblich, 10 % mannlich

- Damen = mind. 2 Toiletten, 1 Handwaschgelegenheiten
- Herren = mind. 1 Toilette, 1 Urinal, 1 Handwaschgelegenheit

55 WC barrierefrei - 1 6,00 6,00|- Lage nahe Eingangsbereich, Nutzung durch Besucher

- Gemeinsame Nutzung mit Personal




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl % G t-
RP-Nr. Raumbezeichnung nza 'r.iza m Je efam Anmerkungen
Personen| Raume Raum flache
5. Zentrale/Stockwerksbezogene Sonderflachen 8 82,00
5.6 Putzmittelraum - entwurfs- 12,00 -|- ein Raum mit Ausgussbecken
abhangig - Ausstattung: Industriewaschmaschinen, Industrietrockner (Anschliisse)
- Lagerflachen fiir Wasche berlcksichtigen
5.7 Serverraum - 1 entwurfs- -|- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus)
abhangig - ggf. Serverschrank in Technikflachen integrieren
58 Archiv/Akten - 1 6,00 6,00|- Flachen zur Aufbewahrung von Akten vorsehen
- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus)
- Lagerung Akten, je Kind ein Schnellhefter, Aufbewahrung fir 10 Jahre
59 Getrankelager - 1 10,00 10,00|- Lagerung von Getrankekasten fur Kinder, ca. 15 Kasten, bei warmen Wetter ggf. mehr

- Kombination mit Schule denkbar (Synergieeffekt Bildungshaus) - zentrale Lage
beachten, jedoch getrennte Abrechnung beachten




Kita

Raumprogramm
Anzahl | Anzahl m?je | Gesamt-
RP-Nr. Raumbezeichnung . ) . Anmerkungen
Personen| Raume Raum flache
6. AuBenanlagen 1.159,00
6.1 AuBenspielflache - 900,00 900,00/~ je Gruppe 300 m?
- bauliche Anlagen und Ausstattung Entwicklungsstand der Kinder entsprechend, evlt.
aufgeteilte Bereiche fur Uber und unter Dreijahrige (versch. Spielgeréte)
- Aufteilung ggf. thematisch (forschen, bewegen, bauen o. &.)
- Schattenflachen ausreichend beriicksichtigen
6.2 Kinderwagengarage - 1 18,00 18,00(- Abstellfliche Kinderwagen = 6 m?/Gruppe mit U3 Kindern
6.3 Lager Spielgeréte - 1 20,00 20,00|- zur Lagerung von Spielgerdten im AuBenbereich
- fUr Kinder frei zuganglich
6.4 Fahrradstellplatze 10 2,50 26,00(- 8 Abstellplatze a 2,50 m? brutto (inkl. Rangierflache)
3,00 - 2 Abstellplatze Spezialrader a 3,00 m? brutto (inkl. Rangierflache)
- 50 % Besucheranteil
- direkte Lage an Stellplatzen Schule
6.5 Stellplatze PKW 7 25,00 195,00|- 5 Stellplatze a 2,50 m x 5,00 m = 12,50 m? (Ansazt 25,00 m? inkl. Rangierflache)
35,00 - 2 Stellplatze barrierefrei a 3,50 m x 5,00 m = 17,50 m? (Ansatz 35,00 m? inkl.

Rangierflache)
- direkte Lage an Stellplatzen Schule




Kita

Raumprogramm

Zusammenfassung

Funktionsbereich :;‘z:: Gesamtflache Anmerkungen

1. Gruppenbereich 15 297,00|zzgl. entwurfsabhéngige Flachen

2. Gemeinschaftsbereich 4 105,00|zzgl. entwurfsabhangige Flachen

3. Ganztagsbereich 2 43,50|zzgl. entwurfsabhangige Flachen

4. Verwaltungsbereich 6 116,50|zzgl. entwurfsabhédngige Flachen

5. Zentrale/Stockwerksbezogene Sonderflachen 8 82,00|zzgl. entwurfsabhédngige Flachen

Summe 35 644 m? Programmfliche (AuBenanlagen sind nicht inbegriffen)

BGF = ca. 1.200 m?




e Kostenrahmen

@ssmann
gruppe



Kita

Kostenrahmen KOSt?nStand
Juli 2021

Kita mit drei Gruppen
KG 100 Grundstulick 0€
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 85.850 €
KG 300 + 400 Bauwerk - Baukonstruktion und Technische Anlagen 1.883.269 €
KG 500 AuBenanlagen 252.100 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 0€
KG 700 Baunebenkosten 648.719 €
Gesamtsumme KG 200 bis 700 [€ netto, gerundet] 2.870.000 €
Gesamtsumme KG 200 bis 700 [€ brutto, gerundet] 3.415.000 €
Kostenkennwert [KG 300 + 400 €/m? BGF], brutto 1941 €

+ ca. 50.000 €/Gruppe fir Ausstattung (KG 600)

Kostenschwankungsbreite + 20 %




Bildungshaus

ssmann

gruppe



Bildungshaus
Vergleich Turnhallen

Rahmenparameter

Variante 1

Einfeldhalle (Schule & Verein)

Keine Zuschauer

Abmessungen Halle
13 m x 26 m (teilbar)

Notwendige
Nebenraume

8 Stellplatze

8 Abstellplatze

Ca. 200 Zuschauer

Abmessungen Halle
45 m x 27 m zzgl.
mobile Triblne

Notwendige
Nebenraume

40 Stellplatze
40 Abstellplatze

Variante 2 Variante 3
Handballhalle Eventhalle

480 Sitzpl. o. Tische

Abmessungen Halle
22 m x 44 m zzgl.
Flache fir Bihne

Notwendige
Nebenraume

Anbindung an
Mensa/Klche

51 Stellplatze + 51
Abstellplatze

37 | Stadt Radevormwald Machbarkeitsstudie Grundschulen

@ssmann
gruppe



Bildungshaus
Vergleich Turnhallen KOSt.enStand
Kosten Juli 2021

KG 300 + 400 (Baukosten + Technische Ausstattung) + KG 700 (Baunebenkosten)

Stellplatze/Abstellplatze

Kosten- und Fldchenansatz gem. Vergleichsprojekten und BKI

Variante 2
Handballhalle

Zahlen brutto gerundet

Variante 1 Variante 3

Einfeldhalle (Schule & Verein) Eventhalle

2,30 Mio. € 5,03 Mio. € 5,52 Mio. €

o Zusatzliche Kosten fir KG 200, KG 500, KG 600, KG 700 (ca. 28 % der KG 200 - 500)

« Kostenschwankungsbreite + 20 %
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»  GesamtkostenUbersicht Bildungshaus

@ssmann
gruppe



Bildungshaus Kost i d
Gesamtkostenibersicht ostenstan
Zahlen gerundet Mitte 2023
Sehule - kia
Wiinsche — 585 m? NUF
10,24 bis 15,36 Mio. € 3,32 bis 4,43 Mio. €
brutto brutto

Turnhalle

Einfeldhalle (Schule & Verein)

1,99 bis 2,99 Mio. €
brutto

= ca. 15,55 bis 22,78 Mio. €
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»  Wie kdbnnte das Bildungshaus aussehen?

@ssmann
gruppe









Mogliche
Erweiterung
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