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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: BV/0147/2021
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 08.06.2021 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 108; Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 hier:
Erlauterung des Planentwurfes und dessen Begriindung, Beschluss der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt beschlie3t den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 108; Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der berihrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen des Beschlusses:

[ ]Ja X Nein [_] noch nicht zu Gibersehen
Kosten € Produkt Haushaltsjahr

Vorgesehen im [ | Ergebnisplan [ ] Finanzplan
Haushaltsmittel [ | stehen zur Verfligung [ ] stehen nicht zur Verfligung

Erlauterung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange fand im April 2019 statt. Gegenuber dem Bebauungsplanvorentwurf
fuhrten sowohl die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen,
die vorliegenden Fachgutachten/Untersuchungen als auch die zahlreich durchgefuhrten
Abstimmungsveranstaltungen zu umfangreichen Anpassungen und Ausgestaltungen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 108;
Wohngebiet Karthausen, 1. Bauabschnitt. Nachfolgend werden stichpunktartig die
wesentlichen Anpassungen aufgefiihrt:

e Zusatzlich zur Herausnahme des Flurstiicks (Flur 43/ 159) im Nordosten wurde der
Bebauungsplanentwurf im stdéstlichen Geltungsbereich ,begradigt® und insgesamt
auf ca. 6 ha verkleinert.

o Die erforderlichen freizuhaltenden Sichtfelder, die entlang der Elberfelder Stralle
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verlaufende Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH sowie die
Kampfmittelverdachtsflachen  (Laufgraben) wurden in der Planzeichnung
Ubernommen.

o Mischgebietsflachen, Wohngebietsflachen, Verkehrsflachen, Grinflachen sowie
Flachen fir Versorgungsanlagen wurden festgesetzt und durch entsprechende
(textliche) Festsetzungen naher definiert.

e Aus stadtebaulichen Grinden und zur Einbindung in die Landschaft wird eine
Begrenzung der Geschossigkeit durch die maximale Anzahl der Vollgeschosse und
Hohe der Bebauung vorgesehen.

e Der Quartiersgedanke wurde durch die Einplanung von Wohnhéfen (Quartieren)
aufgenommen.

o Festgesetzte offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® dienen
dem Wohnbaugebiet Karthausen und den umliegenden Quartieren als Freiflachen
zur Deckung des Erholungs- und Freizeitbedarfs.

o Vermehrte Durchgriinung durch punktuelle Grinflachenerweiterungen sowie diverse
grunordnerische Festsetzungen fir Verkehrsflachen, private Freiflachen und
offentliche Grunflachen.

e Zur Ausbildung eines Siedlungsrandes sowie zum Schutz der angrenzenden
Bebauung im Westen (historische Hofstelle Karthausen) und Osten
(Siedlungsbereich  ,Am Kuimpel / Ober'm Kuimpel*) werden innerhalb der
Grinstreifen Pflanzgebotsflachen (A und B) zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

e Im Bebauungsplanentwurf werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBRgangerbereich / Full- und Radweg/ Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt, um
den gewlnschten stadtebaulichen Zielen Rechnung zu tragen.

e In Bezug auf die aulere ErschlieBung wird die L 81 zwischen dem
Doppelknotenpunkt der B 229, der L 81 und der Zufahrt ins Plangebiet auf 6,5 m
aufgeweitet und ein Gehweg angelegt. Zusatzlich wird eine Linksabbiegespur ins
Plangebiet eingerichtet.

e Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine Sammelstral3e (Planstral’e A)
von der aus WohnstralRen bzw. Wohnwege, z.T. in Form von Stichstral3en, abgehen
und die Quartiersplatze und angrenzenden Baugrundstlicke erschlieBen. Um das
Grundstuck der Ev.-luth. Kirchengemeinde nach Wegfall der bisherigen Zufahrt tGber
die L 81 zu erschlieRen, wird ein Stichweg als &ffentliche Verkehrsflache, abgehend
von der Planstrale A, vorgesehen.

e Neuverortung der Flache fir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Nahwarme
und Elektrizitdt) im Sudosten des Plangebietes im Ubergangsbereich zum 2.
Bauabschnitt.

e Pro Wohneinheit sollen zwei Stellplatze auf den privaten Grundsticken
nachgewiesen werden.

e Berucksichtigung der bestehenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen durch
Festlegung aktiver und passiver Schallschutzmafnahen im Plangebiet.

o Gestalterische Festsetzungen zur Dacheindeckung, Einfriedungen, Vorgarten sowie
zur Befestigung untergeordneter privater Verkehrsflachen werden aufgenommen.

BV/0147/2021 Seite 2 von 3




o Die Umsetzung einer erdsondenbasierten Nahwarmversorgung im Wohngebiet
Karthausen wird erméglicht.

Eine ausflhrliche Beschreibung und Erlduterung der Planinhalte ist der Planzeichnung
(Anlage 2) sowie der Begrindung zum Bebaungsplanentwurf (Anlage 3) zu entnehmen.

Die Begrinung zum Bebauungsplan Nr. 108; Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1
wurde um den Umweltbericht erganzt. Zudem wurden mehrere Fachgutachten/
Untersuchungen erstellt und der Vorlage beigefugt.

Anlagen:

Geltungsbereich

Planzeichnung

Begrundung inkl. Umweltbericht
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1 und 2

oD~

sowie nur in Session

Schalltechnische Untersuchung
Verkehrsuntersuchung
Bodenuntersuchung
Prospektion

© N
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