Stadt Radevormwald

Bebauungsplan Nr.

108 "Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1"
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
(geméan § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 29.11.2018 die Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 108 "Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1"
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.03.2019

ortsublich bekannt gemacht.

Radevormwald, Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

(geméaf § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
bis

vom

offentlich ausgelegt. Die

Bekanntmachung der Auslegung wurde am

Radevormwald,

Der Burgermeister

vollzogen.

Ausfertigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans
(geméaf § 10 Abs. 3 BauGB)

Dieser Bebauungsplan wurde am ausgefertigt und ist durch

ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 am

in Kraft getreten.

Radevormwald, Der Burgermeister

Legende

WA
1 Wo

Rechtsgrundlagen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(geméan § 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 01.04.2019 bis 30.04.2019 stattgefunden.

Radevormwald, Der Birgermeister

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
(geméafR § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begriindung wurden die Behérden und Tragern
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie den Nachbargemeinden
gemalf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahmen bis zum

Radevormwald,

aufgefordert.

Der Birgermeister

Uber die 6ffentliche

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung lber die bauliche Nutzung der

| S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung lber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW S. 916)
geéndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

(gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden hat in der Zeit vom 01.04.2019 bis
30.04.2019 stattgefunden.

Radevormwald, Der Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

(gemafs § 10 Abs. 1 BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt

Radevormwald am

Radevormwald,

Der Birgermeister

als Satzung beschlossen worden.

geandert worden ist
Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen

NRW. S. 439), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2016
(GV. NRW. S: 790) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist
Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), die zuletzt durch Artikel 2
Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geéndert
worden ist

2694) geéandert worden ist

Grundstilicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) in der Fassung vom 09. Mai 2000 (GV.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S.

FH/AHmax. 11m

LR

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Baugrenze

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Beschrankung der maximalen Zahl der Wohnungen je
Einzel-, Doppel- und Reihenhaus

6rz 0,4 Grundflachenzahl
6Fz 0,8 Geschossflachenzahl
Il Maximale Zahl der Vollgeschosse.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB
§ 20 BauNVO nur klarstellend angegeben,
es zéahlt die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen.
GH max. . " . . ..
350 m tNHN Maximale H6he baulicher Anlagen in m GNHN

Maximale Firsthéhe (FH) / Attikahdhe (AH)
baulicher Anlagen bezogen auf die geplante
StralRenhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzelh&user zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig

Gebaudeausrichtung / Firstrichtung

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ~—v
. > LSW 4
Offentliche Stralenverkehrsflachen D N

FulRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

FulR- und Radweg

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

©
O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Flachen fur Versogungsanlagen,
Zweckbestimmung Elektrizitat

Flachen fir Versogungsanlagen,
Zweckbestimmung Nahwérme

>
©

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) | 339.17 |

. _"o__: Ferngasleitung unterirdisch R &tﬂp\«
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Schutz, Pflege,Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000000,

o
o (e}

°000000°

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern
und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Sonstige Darstellungen

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

Larmschutzwand (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kampfmittelverdachtsflache, Laufgraben

Flurstiick mit Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Freizuhaltendes Sichtfeld an der Einmiindung
zur L 81

Geplante Hb6he der Stralengradiente im Fertigausbau,
Angabe in m GNHN

Maldgeblicher AulRenldrmpegel mit Angabe in dB(A)
Darstellungen im Plan (Isophonen) auf der
Grundlage der flachenhaften Darstellung der
malfdgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 41 09
(2018) bei freier Schallausbreitung "Verkehrslarm"
im Plangebiet (vgl. Blro Peutz, Disseldorf (2021).
Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 108 — Wohngebiet Karthausen,
Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht
F 8727-1 vom 10.06.2020 / Druckdatum:
04.05.2021. Anlage12.1)

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVvVO

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Allgemeine Wohngebiete (WA)
gemal § 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzungen festgesetzt. Die allgemeinen Wohngebiete
sind unterteilt in 17 Teilbereiche (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8, WA 9, WA
10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA 17).

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmweise zuldssige Nutzung geman § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

Mischgebietsflaichen gemaR § 6 BauNVO

Im ndérdlichen Plangebiet werden Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO als Art der baulichen
Nutzung festgesetzt. Die Mischgebiete werden in drei Teilbereiche (Ml 1, Ml 2 und MI 3)
unterteilt.

Zuldssig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Tankstellen.

Nicht zulassig sind die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen gemaf} § 6 Abs. 3 BauNVO
und die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 8 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

3. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulierhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets.

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus

(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet wird fir die Einzel-, Doppel- und Reihenhduser der Allgemeinen Wohngebiete die
Zahl der Wohnungen beschrénkt. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die Zahl der
Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 8 Wohneinheiten beschrankt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 wird die Zahl der Wohnungen
je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 6 Wohneinheiten beschrankt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 8, WA 9, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA
16 und WA 17 wird die Zahl der Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 2
Wohneinheiten beschrankt.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

(gemar § 17 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 3 mit 0,6 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4,
WA 5, WA 6, WA7, WA 8, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA
17 mit 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl

(gemanR §17 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Mischgebieten Ml 1, MI 2 und MI 3 mit 1,2
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA
3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16
und WA 17 mit 0,8 festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die GFZ mit 1,2
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

(gemanR § 20 BauNVO)

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird in den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 sowie
in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird geméaB § 20 BauNVO nur klarstellend angegeben, es zahlt die Festsetzung
der H6he baulicher Anlagen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

(gemanr §18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA7 WA 8, WA 9, WA 10,
WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA 17 betragen die maximalen Firsthéhen
(FH) und maximalen Attikahéhen (AH) 11m. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 betragen die
maximalen Firsthéhen (FH) und maximalen Attikahéhen (AH) 14m.

Die angegebenen maximalen Firsth6hen und Attikahéhen (obere Bezugspunkte) beziehen sich
jeweils auf die Oberkante der mittig vor dem Grundstiick liegenden &ffentlichen
Stralienverkehrsflache im Fertigausbau (untere Bezugspunkte). Der untere Bezugspunkt ist
jeweils die H6he der Straflengradiente der mittig vor dem Grundstlick liegenden Verkehrsflache.
Dieser Bezugspunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte entlang der Stralengradiente fir das jeweilige Gebaude eindeutig durch
Interpolation ermittelbar. Bei Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten
dieser H6henfestsetzungen bis zu max. 2,00 Meter durch technische Aufbauten wie
Aufzugsschéchte, Schornsteine, Solaranlagen oder Antennenanlagen zulassig. Bei
Grundsticken, die an verschiedene 6ffentliche Verkehrsflachen anschlief3en gilt folgende
Gewichtung: Es gelten die Bezugspunkte innerhalb der Planstralle A, als Haupterschlielungs-
strale, wenn das Grundstiick mit mindestens einer Seite an diese 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzt. Bei Grundstlicken, die mit keiner Grundstlicksgrenze an die Planstralle A angrenzen,
gelten die im Plan angegeben Hbhen der jeweils angrenzenden Stichwege mit Wendeanlagen:
PlanstralRe B, Planstraf’e C, Planstra’e D, Planstral3e E und PlanstraRe F. Bei Grundstiicken,
die mit keiner Grundstiicksgrenze an einer der genannten Planstralien liegen gelten die
nachstgelegenen Bezugspunkte einer der angegebenen Planstrallen oder der unmittelbar
angrenzenden verkehrsberuhigten Bereiche. In dem Mischgebiet Ml 1 betragt die maximale
Gebaudehohe (GH) 344 m GNHN, im MI 2 betrdgt die maximale Gebdudehdhe 345 m GNHN
und im MI 3 betragt die maximale Gebaudehdhe 347 m GNHN.

1.3. Bauweise, Baugrenzen und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise

(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In allen allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten MI 1 und MI 3 wird die offene
Bauweise festgesetzt.

Das Mischgebiet Ml 2 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Abweichung von der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO entspricht der
Zulassigkeit von Gebauden mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 Meter.

Einzelhduser

(gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 8, WA 13 und WA 16 wird zusétzlich zur offenen
Bauweise eine Bebauung in Einzelhausbauweise (E) festgesetzt.

Einzel- und Doppelhduser

(geman § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 6, WA 7, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12 und
WA 14 wird zuséatzlich zur offenen Bauweise eine Bebauung in Einzel- und
Doppelhausbauweise (ED) festgesetzt.

Hausqgruppen

(gemal § 22 Abs. 2 BauNVO)

Far die Allgemeinen Wohngebieten WA 15 und WA 17 wird zusatzlich zur offenen Bauweise
eine Bebauung in Hausgruppen (H) festgesetzt.

Uberbaubare Fliachen

(gemanR § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig.
Gebaudestellung

(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA
3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16
und WA 17 sind Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 30 m? so zu errichten, dass ihre
Gebé&udestellung parallel zur der in den Plandarstellungen festgesetzten Gebdudeausrichtung/
Firstrichtung ausgerichtet ist. Geringfligige Abweichung bis zu 3° sind mdglich. Die Regelungen
zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fiir Nebengebdude mit einer Grundfldche von
weniger als 30 m2,

2. Flachen fir Verkehr

Offentliche Verkehrsflichen
Im Plangebiet werden Flachen fur 6ffentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FulRgéngerbereich

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Fuligéngerbereich festgesetzt.

Ful3- und Radweg

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung FulR- und Radweg festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bereich

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten

Je Grundstuck im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist lediglich ein Ein-/
Ausfahrtsbereich in einer maximalen Breite von 4,50 m zuldssig. Die genaue Position der Ein-
und Ausfahrten kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die Grundsticksaufteilung
erst im Nachgang erfolgen wird. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf den Grundstiicken
aulerhalb des 4,50 m breiten Ein- und Ausfahrtsbereich von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgehend keine direkte Zufahrt auf private Stellplatze zulassig.

3.  Stellplatze und Garagen

PKW-Stellplatze

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 4)

Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten generell zuldssig. Unter Hinweise wird der
Klarheit halber darauf verwiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren je Wohneinheit 2
Stellplatze nachzuweisen sind. Stellplatze und Garagen miissen ohne Uberquerung anderer
Stellplatze ungehindert erreichbar sein.

4. Flachen fir Versorgungsanlagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 werden Flachen fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Sie dienen der
Zweckbestimmung Elektrizitadt und der Zweckbestimmung Nahwérme.

5. Grinflachen

Offentliche Griinflichen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 werden 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

6. Grinordnerische Festsetzungen

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflédche

In den &ffentlichen Grinflachen sind mindestens 30 % der Gesamtflache mit Bdumen und
Strduchern zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind truppweise in wechselnder Stellung
vorzunehmen. Dabei ist mindestens je angefangene 500 m? Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung
(Baume mit einer Endhéhe Uiber 20 m), und ein Baum 2. Ordnung (Bdume mit einer Endhéhe
bis 20 m) in der Pflanzglite von mindestens einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen. Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens einer H6he von 60 bis 100 cm
anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen. Die Anpflanzungen der Planzgebotsflachen
in den beiden Flachen A und B nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 sind auf den Anteil von 30 %
anrechenbar.

Pflanzgebotsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

In den beiden Pflanzgebotsflachen A und B sind Bdume und Strducher in einem Pflanzverband
von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Dabei ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzflache ein
Baum 2. Ordnung (Baume mit einer Endhéhe bis 20 m) in der Pflanzgiite von mindestens
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen. Straucher sind in der Pflanzgiite von
mindestens eine Héhe von 60 bis 100 cm anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

StraBenraumbegriinung (StraBenb&ume)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Kennzeichnung Planstralle A sind mindestens
20 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbdume, in der Pflanzgite von mindestens
einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindestens

2 m x 3 m grof3 und begriint sein. Es ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m?
vorzusehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende B&dume sind
entsprechend nachzupflanzen. Geeignete Baumarten sind der Artenliste A zu entnehmen.

StraBenraumbegriinung (Quartiersplatze)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Kennzeichnung ,Verkehrsberuhigter Bereich*
ist pro 4 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der
Pflanzgiite von mindestens einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, anzupflanzen. Die Baume
sind vorrangig in den platzartigen Aufweitungen der Verkehrsflache anzupflanzen. Die
Baumbeete miissen mindestens 2 m x 2 m grof3 und begriint sein. Diese Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Geeignete
Baumarten sind der Artenliste A zu entnehmen.

Begriinung von Flachdachern und gering geneigten Dachern

Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flachdachern (0° bis 5°) und Pultdachern (5° bis 15°)
und die Dacher von Garagen und Carports sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als begriinte
Dachflachen auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die begriinten Dachflachen
sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 10 cm.

Davon ausgenommen sind Dachfléchenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt werden. Die
Begrunungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MalRnahmen Dachflachen
im 0. g. Sinne neu geschaffen werden.

Begriinung von Tiefgaragendédchern

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt mindestens 35 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begriinung Schallschutzwand

Die im Bebauungsplan raumlich konkret festgesetzte Larmschutzwand ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB mindestens je 2 laufende Meter mit einer standortgerechten Schling- und
Kletterpflanze, in der Pflanzgite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und
Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss
mindestens 40 cm x 40 cm grof sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzung von Gehdlzen auf privaten Flachen/ Hausbaum

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf Baugrundstiicken ab 300 m? Grundstiicksgréie
mindestens ein Hausbaum oder ein heimischer Obstbaum entsprechend der Artenliste B zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenlisten zu Baumpflanzungen

Artenliste A (Stralkenbegleitende Begrinung und Quartiersplatzbaume)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Dreidorniger Lederhilsenbaum, Gleditschie (Gleditsia triacanthos)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Zerreiche (Quercus cerris)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Kaiserlinde (Tilia europaea ,Pallida‘)

Artenliste B (Pflanzung von Gehdlzen auf privaten Flachen/ Hausbaum)

- Obstbaum in Sorten (Hochstamm auf starkwachsender Unterlage: Apfel, Birne, Kirsche,
mindestens als Hochstamm )

- Feldahorn (Acer campestre)

- Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarkii)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Echter Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’)

- Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)

- Schmalbléttrige Esche (Fraxinus angustifolia)

- Dreidorniger Lederhilsenbaum, Gleditschie (Gleditsia triacanthos)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Sternmagnolie (Magnolia stellata)

- Zierapfel (Malus Arten)

- Eisenholzbaum (Parrotia persica)

- Wildbirne (Pyrus calleryana)

- Weidenblattrige Birne (Pyrus salicifolia)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Aktive SchallschutzmaRhahmen

Larmschutzwand

Zum Schutz vor dem Gewerbeldrm, resultierend aus dem bestehenden Autohaus, wird eine
etwa 12,50 m lange und etwa 2 m hohe Larmschutzwand zwischen dem Mischgebiet Ml 2 und
dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf der dazu vorgesehenen Flache (siehe Plandarstellung)
auf der Boschungskante an der Grenze zum Autohaus vorgesehen. Die Larmschutzwand muss
ein Schalldd@mmung mit einem Wert gemal Ziffer 2.1 ,Schalldédmmung” der ZTV-LSW 06

von DLy > 24 dB aufweisen.

7.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Schalltechnische Anforderungen an Auf3enbauteile

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen”
auszubilden. Grundlage hierzu bilden die maf3geblichen AuRenldrmpegel La bzw. die
Larmpegelbereiche, die gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 (Herausgeber: DIN
Deutsches Institut fur Normung e.V.) einander zugeordnet sind. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmmmale R',, s sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum
aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K,, nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRRgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

In den Bereichen der jeweiligen mafigeblichen Au3enldrmpegel sind folgende abgeschéatzte
erforderliche Schallddmmmale (erf. R', s gemaf DIN 4109) durch die Aulienbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen einzuhalten:

Malgebl. Larmpegel- erf. R, s des Aullenbauteils erf. R',, s des Aullenbauteils
Aulenldrmpegel bereich Wohn- und Ubernachtungsraume, Burordume und ahnliches
Lain dB(A) Unterrichtsrdume und ahnliches
56 bis 60 Il 30dB 25dB
61 bis 65 1 35dB 30dB
66 bis 70 v 40 dB 35dB
71 bis 75 \% 45 dB 40 dB
76 bis 80 \ 50 dB 45 dB

Die héchsten berechneten maf3geblichen AuRenldrmpegel betragen 78 dB(A) an der
Elberfelder Straflte (Immissionsort 1), woraus sich Gberschlagig ein mindest einzuhaltendes
bewertetes Schallddmmmal der AuRenbauteile bei einer Wohnnutzung von R',, .= 48 dB
ergibt. Die Werte in Angaben in dB(A) auf der Grundlage der flaichenhaften Darstellung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel gemal DIN 41 09 (2018) bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet (vgl. Biiro Peutz, Diisseldorf (2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 108 — Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht F 8727-1 vom
10.06.2020 / Druckdatum: 04.05.2021. Anlage12.1) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
malfdgebliche AulRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. bei
geringeren Immissionshéhen oder unter Beriicksichtigung der Gebaudeabschirmung). Die
Anforderungen an die Schalldd@mmung der Aufienbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Von dieser
Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Auf3enldrm vorgibt.

Auflagen zur Grundrissgestaltung und AuRenwohnbereichen

Grundsétzlich ist fur die stark larmbelasteten Bereiche eine Grundrissoptimierung vorzusehen,
bei der Fenster zu Aufenthaltsrdumen und Aufienwohnbereichen zur larmabgewandten Seite
orientiert werden. Im vorliegenden Fall ist daher insbesondere im Mischgebiet unmittelbar an
der Elberfelder Stral’e bei Neugenehmigungen fir die Grundrissgestaltung der Wohnungen
darauf zu achten, dass jede Wohnung auch Aufenthaltsrdume zu stralRenabgewandten
Fassade aufweist. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss entlang der Elberfelder
StralRe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als 2
Aufenthaltsrdumen missen mindestens 2 Aufenthaltsrdaume mit den notwendigen Fenstern zu
der von der Elberfelder Stral’e abgewandten Gebdudeseite orientiert sein.

Liftungstechnische Anlagen/ schallddmmende Liftungseinrichtungen
An Gebdudefassaden mit einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms von > 45 dB(A) ist bei

zum Schlafen genutzten Raumen, die nur ein Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgeddammte
Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass das erforderliche Schallddmmmal’ des Aulienbauteils (erf. R’ ..s) nicht beeintrachtigt
wird. Die betroffenen Fassaden sind der Darstellung im Plan (siehe unten) zu entnehmen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Beurteilungspegel
niedrig genug sind.

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm" zum Nachtzeitraum
Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel geman DIN 18005 in einer Rechenhéhe PEler
von 2m Uber Gelande (EG und Freibereiche) bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
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Abbildung: Biiro Peutz, Disseldorf (2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108
— Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht F 8727-1 vom 10.06.2020
/ Druckdatum: 04.05.2021. Anlage 4.1.2

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

8. Gestalterische Festsetzungen
(gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Dacheindeckung, Material, Farbe

(gemanr § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Im Plangebiet sind nur Dacheindeckungen mit matten und seidenmatten Oberfldchen zul&ssig.
Reflektierende Oberflachen wie z.B. glédnzend glasierte Dachpfannen und glanzende
Metalleindeckungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

(gemanr § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

In allen Allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Plangebietes sind Grundstiickseinfriedungen
zu offentlichen Verkehrsflachen nur als lebende Einfriedungen (Hecken) in einer Héhe von
maximal 1,20 m zulassig. Zdune sind in diesen Bereichen nur in einer H6he von maximal 1,20
m statthaft, wenn sie innerhalb der Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer
unterschiedlichen Materialitat nicht sichtbar werden. Die Heckenanpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen. Geeignete Gehdlze sind
der Artenliste C zu entnehmen.

Artenliste C (lebende Einfriedungen)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)

- Buchsbaum (Buxus sempervirens)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Stechpalme (llex crenata)

- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

- Gewohnliche Eibe (Taxus baccata)

Vorgirten

(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und géartnerisch zu gestalten. Mineralische
Bodenbedeckungen sind unzulassig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten. Befestigte Fldchen dirfen insgesamt 60 % der Vorgartenflache nicht
Uberschreiten. Ein Vorgarten ist die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks, die an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzt (inkl. Fu®- und Radwege, Fuldgéngerbereiche und verkehrsberuhigte
Bereiche).

Befestigung untergeordneter privater Verkehrsflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflachen und der
Zufahrt zu diesen sowie Garagen und Carports nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil) zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Wege- und
Terrassenfladchen sind so anzulegen, dass eine Entwasserung in angrenzende Griinflachen
mdglich ist. Dabei sind Beeintrachtigungen des jeweiligen Unterliegers auszuschlief3en.

9. Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Ziska“. Die letzte Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes ist nicht mehr
erreichbar und eine entsprechende Rechtsnachfolgerin ist nicht bekannt. Im Plangebiet ist
nach aktuellem Kenntnisstand kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Demnach ist nicht mit
bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

Artenschutz

Baumalnahmen/ Rodung

Bei allen Bau-, Umbau- und AbrissmalRnahmen sowie allen MalRnahmen zur
Vegetationsbeseitigung darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Aus Griinden des Artenschutzes sollen zur AuRenbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen Lichtspektrum®*, die mdglichst niedrig zu installieren sind, zum Einsatz kommen. Es
sollten geschlossene Lampenkd&rper mit Abblendung nach Oben und zu den Seiten verwendet
werden. Wande durfen nicht angestrahlt werden. Auf nachtliche Beleuchtung sowie
beleuchtete Werbeflachen ist generell zu verzichten.

*(bei Einsatz von LED-Leuchten sind warmweifl3e LED-Leuchtmittel zu verwenden)
Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Bodenschutz, Altlasten

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden tberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten wére, liegt nicht vor. Bei der Inanspruchnahme von Flachen ist
aus Griinden des Bodenschutzes zu beachten:

* Flachen, auf denen bisher die Vorsorgewerte nicht Uberschritten werden, sind vor weiteren
Schadstoffeintragen zu schiitzen.

* Im Rahmen von Baumafinahmen soll der abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf
den Grundsticken verbleiben.

* Laut § 1 Abs. 1 LBodSchG NRW liegen im Bereich des Plangebietes keine besonders
schutzwlrdigen Bdden vor.

Brandschutz

Fur Allgemeine Wohngebiete (WA) muss eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt werden. Fir die Mischgebiete (MI) muss
eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min Gber einen Zeitraum von 2 Stunden
vorgehalten werden.

Die Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung
zum nachsten Hydranten darf 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten. Des Weiteren wird auf den §
5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen und zukinftigen Objekten
auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN 14090 gegeben sind.
Ferngasleitung

An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereichs, entlang der Elberfelder StralRe befindet
sich eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH. Ihr Bestand ist zu schiitzen. Es dirfen
sich keinerlei Nachteile fuir den Bestand und den Betrieb sowie keinerlei Einschrankungen und
Behinderungen bei der Ausiibung, der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben. Weitere Anregungen sind
dem Merkblatt der Open Grid Europe GmbH ,Berlicksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Fldchennutzungspldnen und Bebauungsplanen® zu
entnehmen.

Fotovoltaik- und Solaranlagen auf Dachfldchen

Auf den gesamten Dachflachen eines Gebaudes sind Fotovoltaik- und Solaranlagen mdéglich.
Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen auf den Dachflachen ist eine
zusammenhdngende, homogene Anordnung der Elemente zu berlicksichtigen. Die Stadt
Radevormwald plant in den Grundstickskaufvertrédgen eine Verpflichtung zur Nutzung
regenerativer Energien in Form von Fotovoltaikanlagen auf Dachflachen mit einer Neigung
von Uber 15° aufzunehmen.

Kampfmittel

Es gibt konkrete Hinweise auf den Verdacht von Kampfmitteln im Norden des
Anderungsbereichs (Laufgrében aus dem 2. Weltkrieg). Diese befinden sich im Bereich
sudlich der bereits bebauten Flachen in Héhe des Autohauses. Eine daruberhinausgehende
Untersuchung auf Kampfmittel ist laut Aussage des Dezernates 22.5 Kampfmittelbeseitigung
(50170 Kerpen, Heinrich-Hertz-StraRe12) nicht erforderlich. Die Uberpriifung der
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) wird empfohlen. Dennoch sind Arbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der zustédndige Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
BaumafRnahmen sollen einen Abstand von mindestens 10 m zu einem konkreten Verdacht
aus der Luftbildauswertung einhalten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe ist in diesem Fall zu
beachten. Fir den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anomalien
vorgefunden werden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auf Kampfmittelblindgénger hinweisen,
ist unverziiglich der Betreiber der Ferngasleitung zu informieren. Es muss sichergestellt sein,
dass rechtzeitig vor Aufgrabung die erforderlichen Sicherungsmafnahmen koordiniert und
sofern notwendig, ein ggf. abweichender Termin zur Freilegung und Entscharfung des
Kampfmittels abgestimmt werden. Hierzu ist der Ansprechpartner bzw. die Tag und Nacht
besetzte Zentrale Meldestelle der Open Grid Europe GmbH unter der Rufnummer
0800/3355330 zu kontaktieren.

Lichtimmissionen zur Landestralle

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der L
81 so aufzustellen und abzuschirmen sind, dass der Verkehr auf dieser klassifizierten Strale
weder behindert noch geblendet wird. Werbeanlagen bedirfen hierbei der gesonderten
Zustimmung der Strallenbauverwaltung.

Schutz und Erhalt der Baume und Gehdlze

Wahrend der Bauarbeiten sind MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Baume und Gehdlze
vorzunehmen.

Sichtfelder

Im Rahmen der Entwurfsplanung fur die ErschlieBung des Plangebietes wurden die
erforderlichen freizuhaltenden Sichtfelder ermittelt und im Bebauungsplan dargestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Sichtfelder auf Dauer von baulichen Anlagen (z. B.
Einfriedungen, Mulltonnenstellplatze 0.4.) und Aufwuchs Gber 0,70 m Hohe iber Gelénde
freizuhalten sind.

Stellplatze

Es sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren je Wohneinheit 2 PKW-Stellplatze
nachzuweisen.
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