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Teil A: Begrindung der Planinhalte

1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Bebauungsplananderung

Mit der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts ,InHK Innenstadt 11 aus dem
Jahre 2017 wurden neben dem historischen Stadtkern sogenannte Lupenrdume (West /
Nord / Ost) in unmittelbarer Néahe zum historischen Stadtkern definiert und analysiert. Fur
die Stadt Radevormwald ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Lupenraums Nord,
der zu einem Grofteil durch den Bebauungsplan Nr. 17 in der 3. Anderung tberplant wird,
zu einem attraktiven innenstadtnahen Wohn- und Freizeitquartier mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat ein wesentlicher Baustein fir eine zielgerichtete, zukunftsfahige
Gesamtentwicklung.

Die Stadt Radevormwald beabsichtigt, sowohl die Erweiterungsplane des Freizeitcenters
LifeNess als auch die Neuausrichtung der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde auf
dem Grundstiick des derzeitigen Gemeindezentrums Wartburghaus planungsrechtlich zu
begleiten.

Die Bader Radevormwald GmbH plant den Anbau eines Lernschwimmbeckens und eines
Umkleide- und Duschbereichs als Erweiterung des vorhandenen Schwimmbades. Die
angedachten Erweiterungen sind derzeit planungsrechtlich unzuldssig. Daher wird der
bestehende Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung mit der Zielrichtung geandert, die
Baugrenzen und die Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Bade-, Freizeit- und
Erholungszentrum® sowie die textlichen Festsetzungen der Sondergebietsteilflachen im
Bebauungsplan (Nutzungen AulR3enspielflache, Saunagarten und Auf3engastronomie) an die
tatsachliche Situation und zukinftige Planung anzupassen. Zudem werden in dem
Sondergebiet mit dem Nutzungszweck ,Stellplatze / Parkhaus®, das dem Freizeitcenter
zugeordnet ist, die bisher ausnahmsweise zulassigen offentlichen Stellplatze allgemein
zulassig. Damit soll die Moglichkeit einer Erweiterung des bestehenden Parkplatzes durch
den Bau einer Parkpalette fur 6ffentliche Stellplatze planungsrechtlich gesichert werden, um
dem Parkdruck im Innenstadtbereich bei Bedarf entgegenzuwirken.

Die Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde plant u.a. aus wirtschaftlichen Grinden die
bisherigen baulichen Anlagen auf dem Geldnde des evangelischen Gemeindezentrums
Wartburghaus zu beseitigen und sich auf dem vorhandenen Grundstiick neu auszurichten.
Dabei sollen neben kirchengemeindlichen Nutzungen insbesondere Wohnnutzungen
ermdglicht werden, die auf der bisher als Sondergebiet ,Gemeindezentrum Wartburghaus*
ausgewiesenen Flache planungsrechtlich unzuléssig sind.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst nicht nur die Grundstiicke des
Freizeitcenters LifeNess und der Kirchengemeinde, sondern das gesamte Quartier Carl-
Diem-StralRe / Telegrafenstralen / Hohenfuhrstral3e / Kottenstral3e. Somit entspricht der
Geltungsbereich exakt der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 und erméglicht dadurch
eine spatere gute Lesbarkeit des gultigen Planrechts. Bezugnehmend auf die Zielrichtung
des § 1a Abs. 2 BauGB, in dessen Sinne die Mdglichkeiten der Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung durch die Gemeinden genutzt werden sollen, werden die
Baugrenzen und die Wohngebietsflachen im hinteren Bereich der HohenfuhrstralRe
geringfugig in Richtung der privaten Grunflachen erweitert, um zukinftig eine bessere

1



Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung — Nordstadt |, Lupenraum Nord

bauliche Ausnutzung der hinteren Grundstiicke zu ermdéglichen. Zudem wird die Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse zwischen Rudolfstral3e und Kottenstral3e an den Bestand
angepasst sowie die dort festgesetzte Geschossflachenzahl erhéht, um die Moglichkeit einer
weiteren Bebauung mit Gebauden im hinteren Bereich der Grundstiicke zu er6ffnen.

Aus den o.g. Griinden wird deutlich, dass die Anderung des Bauleitplans fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
erforderlich ist.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das rd. 5,3 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtzentrum von Radevormwald. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17, 4. Anderung wird umgrenzt:
e im Norden von der Carl-Diem-StralRe,
e im Osten von der Gemeinschaftsgrundschule Stadt, dem Hohenfuhrplatz und dem
Kino,
e im Suden von der Hohenfuhrstral3e sowie
e im Westen von der Jahnstral3e und der Telegrafenstral3e.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke (Gemarkung Radevormwald):

Flur |Flurstick Erlauterung

28 648 Freizeitcenter LifeNess Carl-Diem-Str. 33
93, 893, 188 Grundstlicke Kottenstrafl3e 18 und 18a
891 Kindergarten KottenstralRe 20
892, 894 FuRwege KottenstralRe - Grundschule

Offentliche Grinflache, mit Spielplatz,

652 Parkbucht Carl-Diem-Strafl3e und Rudolfstral3e

649 FuRweg zwischen Freizeitbad und Parkpalette

650 Parkpalette Kottenstral3e

651, 474 Kottenstral3e mit FulRwegeverlangerung

367, 44, 472, 473, 475, Grundstiicke HohenfuhrstralRe 7-9 /
RudolfstralRe

29, 350, 351, 530, 531, 532, 533, Grundstiicke Andreasstrafle 1-3

534, 535, 536
346, 352, 353 Grundstiicke Telegrafenstral3e 14-16
33 177, 237, 239, 312, 314 Grundstiicke Hohenfuhrstraf3e 5 / Rudolfstral3e
238, 432, 446, 447, 448, 449 Grundstiicke Hohenfuhrstraf3e 1-3
397 Parc de Chateaubriant
383, 384 Wartburghaus Andreasstral3e 2
386 Andreasstral3e
59 373 Grundstiick Carl-Diem-StrafRe 37-41
34 Grundstiick Carl-Diem-Stral3e 43-61
35, 36, 37, 38 Grundstiicke Telegrafenstrafl3e 18

Die genaue Abgrenzung kann dem Bebauungsplanentwurf entnommen werden.
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3. Rechtliche Vorgaben

3.1 Ziele von Raumordnung und Landesplanung
Der Planbereich ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region

Koln als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan
Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Radevormwald stellt den

Bereich im Wesentlichen als Flachen fir den Gemeinbedarf (Sport- und Spielanlage),
offentliche Grunflache (Parkanlage) sowie als Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
dar. Der Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung, ist aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 uberplant den Geltungsbereich der 3.

Anderung vollstandig (rechtskraftig seit 18.01.2007). Die 3. Anderung verliert mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung, ihre
Glltigkeit.

3.4 Natur-, Landschafts- und Natura 2000-Schutzgebiete, Geschiitzte Biotope
Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine als Natur- oder

Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Bereiche. Etwa 400 m nordwestlich sowie 600 m
nordlich des Plangebietes beginnen Teilbereiche des Landschaftsschutzgebietes
Radevormwald. In etwa 700 m Luftlinie nordlich des Plangebietes befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Uelfetal mit Nebentalern®. Natura 2000-Schutzgebiete oder nach § 62 LG
NRW geschutzte Biotope existieren in der naheren Umgebung nicht.

3.5 Wasserrechtliche Planungen
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes

oder innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

3.6 Altlasten
Altlastenverdachtsflachen sind im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Oberbergischen

Kreises im Bereich des Bebauungsplangebietes nicht erfasst.

3.7 Immissionsschutz

Larmaktionsplan der Stadt Radevormwald
Nach den Darstellungen des Larmaktionsplanes (3. Runde) der Stadt Radevormwald vom

16.07.2020 liegt das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich von Umgebungslarm i.S.d.
8 47b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Immissionssituation innerhalb des Plangebietes
Im Planbereich und damit einwirkend auf die vorhandene Wohnbebauung im néheren

Umfeld befindet sich das Freizeitcenter LifeNess mit einem Saunagarten,
AuRengastronomie sowie einer groRen Parkplatzflache. Fir die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 wurde im Jahr 2006 ein Immissionsschutzgutachten tber die in der
Nachbarschaft nach Inbetriebnahme insbesondere der damals geplanten Erweiterungen auf
den Aulienbereichsflachen zu erwartenden Gerauschimmissionen erstellt. Der tatsachliche
Ausbauzustand entspricht nicht den damals im Gutachten angenommenen Erweiterungen,
jedoch wurde in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass an

4



Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung — Nordstadt |, Lupenraum Nord

den im Bebauungsplan gekennzeichneten Immissionsorten die Richtwerte geman 16.
BimSchV und 18. BImSchV durch die Erweiterungen eingehalten werden.

3.8 Denkmalschutz
Im Parc de Chéateaubriant befindet sich ein denkmalgeschiitztes historisches Gartenhaus

aus dem Jahr 1772.

3.9 Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen oder fachplanungsrechtliche

Vorgaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beachten.
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4. Begrindung der Plananderungen und -inhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete (SO)

Sonstiges Sondergebiet ,Bade-, Freizeit- und Erholungszentrum® (SO 1 a)

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans wird das bisher in vier Abschnitte unterteilte
Sondergebiet 1 a nicht mehr unterteilt. Die Unterteilung (Nutzungen Auf3enspielflache,
beruhte auf dem zur 3. Anderung erstellen Immissionsschutzgutachten zu dem damaligen
Ausbaukonzept, das jedoch nicht dem tatséchlichen heutigen Ausbauzustand des LifeNess
entspricht. Die nach der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 errichteten Erweiterungen
auf den AuRRenflachen (AuRengastronomie und Saunagarten) sind aufgrund des Zusatzes in
§ 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans errichtet
worden, wonach in den SO 1 al bis SO 1 a4 ausnahmsweise auch sonstige Betriebe,
bauliche und sonstige Anlagen zuldssig sind, soweit nachgewiesen wird, dass an den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Immissionsorten (I0) 1 bis 6 die Richtwerte gemafd 16.
BimSchV und 18. BImSchV eingehalten werden.

Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem sonstigen Sondergebiet 1 a
Betriebe, bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen sowie Rdume und Gebaude fur
freie Berufe gem. 8 13 BauNVO zuldssig sind, die dem Nutzungszweck ,Bade-, Freizeit- und
Erholungszentrum®  dienen, soweit nachgewiesen wird, dass an den in
Bebauungsplanentwurf gekennzeichneten Immissionsorten (I0) 1 bis 6 die Richtwerte
gemal 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und 18. BImSchV eingehalten
werden. Lautsprecheranlagen im Auf3enbereich dirfen ausschlie3lich in Notféllen genutzt
werden. Dementsprechend werden die Immissionsorte aus der 3. Anderung tibernommen.

Sonstiges Sondergebiet ,Stellplatze / Parkhaus® (SO 1 b)

Die zurzeit auf dem Grundstick des Parkplatzes vorhandenen Stellplatze decken den
erforderlichen Stellplatzbedarf des Freizeitcenters. Die Flache wird weiterhin als Sonstiges
Sondergebiet fur ,Stellplatze / Parkhaus® ausgewiesen (SO 1 b), in dem Betriebe, bauliche
und sonstige Anlagen zuldssig sind, die diesem Nutzungszweck dienen und dem
Freizeitcenter LifeNess zugeordnet sind. Wahrend die 3. Anderung daneben o6ffentliche
Stellplatze nur ausnahmsweise zulasst, werden diese durch die 4. Anderung als allgemein
zulassig festgesetzt. Dadurch, und durch die Beibehaltung des Nutzungszwecks ,Parkhaus®,
wird zukunftig die Moglichkeit erffnet, gegebenenfalls ein weiteres Parkdeck fir 6ffentliche
Stellplatze zu errichten, um somit dem innerstadtischen Parkplatzdruck entgegenzuwirken.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Telegrafenstralle und Carl-Diem-StralRe

Die bisherigen Festsetzungen als allgemeine Wohngebiete bleiben unverandert. Aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten (Nutzungsbesatz: Uberwiegend Wohnen, Raume fur freie
Berufe und Hotel) bleiben die gem. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen - d.h. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
ausgeschlossen. Die Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO - d.h. Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe — sind weiterhin
ausnahmsweise zulassig, um eine Vvielfaltige Nutzbarkeit dieser innerstadtnahen
Grundstiicke zu gewabhrleisten.

Andreasstralle

Die Festsetzung SO 2 mit dem Nutzungszweck ,Gemeindezentrum Wartburghaus® fur die
Flurstiicke der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde wird in ein allgemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO geandert. Damit wird die bisher in der Gebietsfestsetzung
als Sondergebiet ausgeschlossene Wohnbebauung planungsrechtlich zuldssig und somit
eine auch unter wirtschaftlichen Aspekten zukunftsfahige Nutzung des Grundstiicks fur die
Kirche ermdglicht. Ebenso wie in den anderen Wohngebieten im Geltungsbereich bleiben
die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — d.h. Anlagen
fur  Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe  und  Tankstellen —  ausgeschlossen.
Kirchengemeindliche Nutzungen sind weiterhin als ,Anlagen fir kirchliche Zwecke® gemaf §
4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im WA allgemein zulassig.

Hohenfuhrstralle

Die Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet bleiben unveréndert, jedoch wird die
Darstellung als Wohngebietsflache geringfiigig um ca. 4 m in Richtung der privaten
Griunflache erweitert, um im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung ausreichend
Spielraum fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen — d.h. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen — bleiben weiterhin ausgeschlossen. Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO — d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe — bleiben ausnahmsweise zuldssig, um eine vielfaltige Nutzbarkeit dieser
innerstadtnahen Grundstiicke zu gewadhrleisten. Die im Gebiet befindliche Schreinerei
geniel3t Bestandsschutz. Nach Aussage des Staatlichen Umweltamts kann nach geltendem
Immissionsschutzrecht keinerlei Betriebserweiterung genehmigt werden. Es gibt auch keine
planungsrechtlichen Moglichkeiten, eine solche zulassig zu machen, der Schreinereibetrieb
hat an diesem Standort innerhalb des WA-Gebietes lediglich einfachen Bestandschutz. Dies
gilt ebenfalls fur die im Gebiet angemeldete Spedition.

Kottenstralle

Die Festsetzungen der 0stlichen Grundstiicke an der Kottenstralle als allgemeine
Wohngebiete bleiben unverandert. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten, inshesondere
wegen der Lage sowie der vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Kindergarten) werden die
gem. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — d.h. Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — ausgeschlossen. Die Nutzungen gem.
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO - d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe — bleiben ausnahmsweise zuldssig, um eine vielfaltige
Nutzbarkeit dieser innerstadtnahen Grundstiicke zu gewéhrleisten. Der vorhandene
Kindergarten bleibt als ,Anlage fir soziale Zwecke“ gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zulassig.
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4.2 Verkehrsflachen / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

StraRenverkehrsflachen

Die festgesetzten StralBenverkehrsflachen der Kottenstral3e, Rudolfstrae und
Andreasstral3e werden tbernommen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fuligangerbereich®
ausgewiesenen Flachen werden nach Erforderlichkeit dem tatsachlichen Ausbauzustand
angepasst sowie die als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — offentliche
Parkflache* festgesetzte Parkbucht an der Carl-Diem-StralRe unverandert tibernommen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die ErschlieBung der kirchengemeindlichen Grundstiicke nérdlich des Parc de
Chateaubriant soll auch nach der Errichtung der geplanten Neubebauung weiterhin Uber die
Andreasstraf3e und nicht Gber die ebenfalls an die Flurstlicke angrenzende Telegrafenstralie
erfolgen. Daher wird der entsprechende Bereich an der Telegrafenstral3e als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass die an der Telegrafenstral3e
bestehenden o6ffentlichen Parkplatze vollstandig erhalten bleiben und der ohnehin bereits
vorhandene Parkdruck im offentlichen Raum entlang der TelegrafenstralBe nicht weiter
zunimmt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der vorhandenen fuRlaufigen Verbindung zwischen Parc de Chéateaubriant
und der offentlichen Griinflache im Innenbereich des Quartiers bleibt auf dem Grundstlick
der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde die Flache fur Gehrechte (G1) zugunsten
der Allgemeinheit bestehen.

4.3 Offentliche und private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Die Festsetzung des Parc de Chateaubriant als ,6ffentliche Grinflache* gem. § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ bleibt unverandert, ebenso die als
Loffentliche Grinflache” ausgewiesene Flache im Innenbereich des Quartiers mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ und ,Spielplatz®.

Private Grunflachen - Hausgarten

Auch die riickwartigen Privatgarten der Grundstlicke im Bereich Hohenfuhrstra3e 1-5 bzw.
RudolfstralBe bleiben unverandert als ,private Grunflachen - Hausgarten® gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB ausgewiesen. Durch die Festsetzung der ,privaten Grinflachen® in Verbindung
mit den angrenzenden o.g. ,0ffentlichen Grinflachen* wird die vorhandene durchgangige
Griunverbindung planungsrechtlich gesichert, um den parkdhnlichen Charakter des
Innenbereichs des Quartiers zu erhalten. Griunflachen sind grundsétzlich von Bebauung
freizuhalten. Da es sich um genutzte Hausgéarten handelt, sind ausnahmsweise auf den
privaten Grinflachen untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) und sonstige
Einrichtungen (z.B. befestigte Wege, Treppenanlagen) zulassig, die der Zweckbestimmung
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,Hausgarten“ dienen. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO wird
auf den privaten Griinflachen ausgeschlossen.

4.4 Stadtebauliche Kenndaten

Flachenausweisung | Gesamtflache m2 | Teilflachen mz2

12.136 SO1la
SO 15.117

2.981 SO1b

15.123 WA Telegrafenstral3e / Carl-

' Diem-Stral3e / Andreasstrale

WA 23.767 5.272 WA HohenfuhrstraRe

3.372 WA KottenstralRe

4.249 offentliche Griunflache - Parc

de Chateaubriant

Griunflachen 10.711 offentliche Grunflache -
4.785 .
Innenbereich

1.677 private Grunflache
2.075 StraRenverkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer
391 Zweckbestimmung —
Verkehrsflachen 3.428 offentliche Parkflache
Verkehrsflache besonderer
962 Zweckbestimmung —

FuRgangerbereich

Plangebietsgroie 53.023

4.5 Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Sonstige Sondergebiete
In dem sonstigen Sondergebiet 1 a bleiben hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) und

Geschossflachenzahl (GFZ) die gewahlten Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehen, d.h. eine GRZ von 0,8 und eine
GFZ von 24. In Anlehnung an den baulichen Bestand wird eine maximale
Dreigeschossigkeit und die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen beibehalten
(Oberkante der baulichen Anlagen als Wert m UNN). Als oberer Bezugspunkt gilt hier der
obere Gebaudeabschluss. Die lberbaubare Griindsticksflache wird mittels Baugrenzen
bestimmt, die im Nordwesten des LifeNess geringfligig in Richtung der 0&ffentlichen
Griunflache erweitert werden, um den Anbau eines Lernschwimmbeckens und eines Dusch-
und Umkleidebereichs planungsrechtlich zu ermdglichen.

In dem sonstigen Sondergebiet 1 b (Parkplatz an der KottenstraRe) wird die Uberbaubare
Grundstticksflache mittels Baugrenzen beibehalten. Unter Beriicksichtigung der
topographischen Verhéltnisse sowie mit Zielsetzung einer Hohenstaffelung der Geb&aude von
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HohenfuhrstraRe Uber Parkpalette bis Sondergebiet bleibt die maximale Héhe der bauliche
Anlage beschrankt (Oberkante der baulichen Anlagen als Wert m (GNN).

Um im Baugenehmigungsverfahren unndtige Harten zu vermeiden, kénnen in den
Sondergebieten untergeordnete Bauteile oder technische Einrichtungen wie unbedingt
notwendige Schornsteine oder Abluftanlagen die im Plan festgesetzten Hohen gem. § 31
Abs. 1 BauGB ausnahmsweise Uberschreiten. Als oberer Bezugspunkt gilt hier jeweils der
obere Gebaudeabschluss.

Allgemeine Wohngebiete
In den allgemeinen Wohngebieten Telegrafenstralle / Carl-Diem-Straf3e und Kottenstrafl3e

bleiben die Festsetzungen hinsichtlich Geschossigkeit, Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) und Bauweise unberthrt. Auch bei der von einem Sondergebiet
in ein allgemeines Wohngebiet geanderten Flache an der AndreasstralBe werden die
Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung und zur Bauweise beibehalten. Im
gesamten allgemeinen Wohngebiet zwischen Rudolfstrale und KottenstraRe wird zur
Anpassung an den vorhandenen Bestand und aufgrund der direkten Nahe zur Innenstadt die
Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse von zwei auf drei sowie die
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,2 erhonht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen bestimmt und im hinteren
Bereich der Hohenfuhrstrale geringfligig zur besseren baulichen Ausnutzbarkeit der
Flachen erweitert. Auch auf den kirchengemeindlichen Grundstiicken in der Andreasstral3e
in wird das Baufenster in Richtung der Telegrafenstralle und des Parc de Chéateaubriant
erweitert, damit die durch die Kirche angestrebte Bebauung auch straBenbegleitend errichtet
werden kann.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Im sonstigen Sondergebiet fur ,Stellplatze / Parkhaus® (SO 1 b) werden aul3erhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen gem. 14 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen gem. 812 BauNVO ausgeschlossen, da diese innerhalb des sehr groRRzlgigen
Baufensters errichtet werden sollen. Damit soll auch zukilnftig eine Eingrinung der
Stellflachenanlage gesichert werden.

Da Grinflachen grundséatzlich von Bebauung freizuhalten sind, wird die Errichtung von
Stellplatzen und Garagen gem. 8§ 12 BauNVO auf den privaten Grinflachen
ausgeschlossen. Da es sich aber um genutzte Hausgarten handelt, sind ausnahmsweise
auch untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) und sonstige Einrichtungen (z.B.
befestigte Wege, Treppenanlagen) zulassig, die der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
dienen.
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5. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

5.1 Natur, Landschaft, Umwelt
Durch  die Bebauungsplananderung  werden  hinsichtlich  der  Uberbaubaren

Grundstucksflachen Baufenster geringfligig erweitert sowie hinsichtlich des MaRR der
baulichen Nutzung in einem der allgemeinen Wohngebiete die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse sowie die Geschossflachenzahl erhoht. Die in der 3. Anderung festgesetzten
Grundflachenzahlen bleiben unverandert. Daher ist zu erwarten, dass die Anderungen
aufgrund der baulichen Vorbelastung nur sehr geringe Auswirkungen auf die im Rahmen der
Umweltprifung zu behandelnden Schutzgiter haben. Bedingt durch die Plananderung ist
keine zusatzliche Verlarmung zu erwarten. Die vorhandene durchgangige Grinverbindung
aus privaten und 6ffentlichen Grunflachen ist weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden im weiteren
Verfahren im Umweltbericht dargestellt.

5.2 Stadtebauliche Auswirkungen
Durch die Bebauungsplananderung wird das Planungsrecht an die tatsachlichen 6rtlichen

Gegebenheiten angepasst und die langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten fir eine
Erweiterung des  Freizeitcenters LifeNess sowie eine Neuausrichtung der
kirchengemeindlichen Grundstticke mit der Mdéglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung
gesichert. Fur die Eigentimer der Grundsticke im  Geltungsbereich der
Bebauungsplan&nderung bleibt der Gestaltungs- und Nutzungsspielraum unveréndert oder
wird geringfugig vergrofiert.

5.3 Eigentumsrechtliche Auswirkungen
Die Anderungen des Bebauungsplans haben keine eigentumsrechtlichen Auswirkungen zur

Folge.

Die von der Planung berlhrten Grundstiicke befinden sich in zum gré3ten Teil in privaten
Besitz. Die Verkehrsflachen und die 6ffentliche Griinflache im Innern des Quartiers befinden
sich im stadtischen Eigentum. Dies gilt auch fur das Grundstiick des Kindergartens, wobei
jedoch Erbbaurechte zugunsten der Evangelisch-Lutherischen bzw. Evangelisch-
Reformierten Kirchengemeinden bestehen.

Fur die offentliche Grunflache Parc de Chateaubriant besteht ein Pachtvertrag zwischen der
Stadt Radevormwald und der Eigentimerin (Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde).

Die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belastete Flache auf den Grundstiicken der
Kirchengemeinde, die die beiden offentlichen Grunflachen miteinander verbindet, bleibt
weiterhin bestehen (vorhandene Dienstbarkeit).

5.4 Technische Infrastruktur, Verkehr
Wesentliche Anderungen hinsichtlich der technischen Infrastruktur oder des

Verkehrsaufkommens sind durch die Plandnderung, auch durch die geplante Erweiterung
des LifeNess, nicht zu erwarten. Das aktuell betriebene Mehrzweckbecken soll bei
Errichtung des Lernschwimmbeckens auf3er Betrieb genommen werden, daher wird auch
der Anbau nicht zu einem gesteigerten Besucheraufkommen fuihren.
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5.5 Bodenordnung
Durch die Bebauungsplandnderung sind keine bodenordnenden MafRnahmen erforderlich.

5.6 Immissionsschutz
Durch die Bebauungsplandanderungen werden die Festsetzungen beziglich des

Freizeitcenters LifeNess an den tatsachlichen Ausbauzustand angepasst. Dieser entspricht
nicht den in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 angenommenen
Erweiterungsabsichten. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren wurde jedoch
nachgewiesen, dass an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Immissionsorten (I0) 1
bis 6 die Richtwerte gemafl 16. BImSchV und 18. BImSchV eingehalten werden. Auch bei
geplanten Erweiterungen muss dies nachgewiesen werden.

5.7 Kosten und Finanzierung
Der Stadt Radevormwald entstehen Uber allgemeine Planungskosten hinaus keine weiteren

Kosten.
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Teil B: Umweltbericht

Eine Umweltprifung gemafld § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefuhrt. Die mit der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verfahren im Umweltbericht
dargestellt.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen der zu betrachtenden Schutzguter

erwartet, da es sich um eine Plananderung im baulichen Bestand handelt, fir den bereits ein
rechtskréaftiger Bebauungsplan existiert.

Radevormwald, den 10.08.2020

Stadt Radevormwald

Der Burgermeister

Im Auftrag

Burkhard Klein
Bauverwaltungsamt

13



