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Ausgangslage

Das Integrierte Handlungskonzept fur die Programmjahre 2010-2014 (InHK Innenstadt |,
Planungsgruppe MWM, 2009) beschrankte sich weitgehend auf den historischen Stadtkern.
Mit der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK Innenstadt II) sollen nun
fehlende Bausteine im Stadtkern erganzt und, da eine Entwicklung des Kerns stark mit den
angrenzenden Bereichen verwoben ist, diese in eine neue, umfassende Zukunftsstrategie
einbezogen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des InHK Innenstadt | wurde bereits viel erreicht. Neben einer
Aufwertung der zentralen offentlichen Raume wurde groRer Wert auf die Aktivierung und
Beteiligung privater Akteure gelegt. U.a. zahlte Radevormwald in den Jahren 2012, 2013 und
2015 zu den Siegerkommunen des Landeswettbewerbs zur Starkung der Innenstadte ,Ab in
die Mitte NRW*.

LokalProdukte & Loka IKompetenzen

“LokalAktiv)

Abb. 1: Rader LokalZeit, Beitrag zum Wettbewerb ,Ab in die Mitte! — Die City-Offensive NRW* 2012, Quelle: Stadt Radevorm-
wald/ Technisches Dezernat, scheuvens + wachten, Dortmund, Christiane ten Eicken, Wuppertal, Radevormwald, Nov. 2011

Die in der Abbildung 1 benannten Aktionen verbildlichen die Ziele des damaligen Wettbe-
werbsbeitrags zu ,Ab in die Mitte!* (2012). Wichtig war es gemeinsam mit der Blrgerschaft,
den Vereinen und der Wirtschaft die laufenden Projekte zur stadtebaulichen und funktionalen
Aufwertung der Innenstadt — basierend auf dem Integrierten Handlungskonzept Innenstadt —
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lebendig zu unterstiitzen. Hierzu wurde die Marke ,Rader LokalZeit* entwickelt, welche als
sinnvolle Erganzung zum InHK die Projekte in der Offentlichkeit veranschaulichen, diskutie-
ren und prasentieren sollte. Als Erganzung zu diesen impulsgebenden MalRnahmen der 6f-
fentlichen Hand sollten weitere Aktionen und Projekte angestof3en werden, die auf andere
Potenziale (aber auch Defizite) der Innenstadt abzielten.

Im Rahmen des InHK 1l gilt es nun, auf der Rader LokalZeit aufzubauen, diese weiter zu
entwickeln und damit die Einbeziehung der privaten Akteure fortzufihren und zu starken.
Bereits seit langem existiert der Wunsch aus Burgerschaft, Vereinen, Politik und Wirtschaft
nach zentral gelegenen, barrierefreien Raumen als gute Stube / Wohnzimmer fiir ungezwun-
genen Austausch, Beratung (u.a. Citymanagement (CM) / Bauberatung, Wirtschaftsférde-
rung (WFG)), Ratssitzungen und Kultur. Ferner sucht die Stadt seit langem einen geeigneten
Raum als Ausweichmdglichkeit zum nicht barrierefreien Sitzungssaal in der Burgstral3e. Da-
her liegt der Fokus des LokalDialogs im Altstadtbereich und in der Nordstral3e.

Abb. 2: LokalDialog ,WohnZimmer* Nordstral3e, Quelle: Planungsgruppe MWM, Januar 2019

Hier, mitten im historischen Kern der Innenstadt Radevormwalds, befinden sich drei Gebau-
de (Nordstral3e 4-8), welche seit langerer Zeit nicht mehr genutzt werden, eine abgangige
Bausubstanz aufweisen und immer weiter verfallen. Die beschriebene Situation strahlt nega-
tiv auf das innerstadtische Umfeld aus und erschwert damit die intensiven Bemiihungen von
Stadt und privaten Akteuren zur Starkung der Innenstadt.
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Abb. 3: Lage der Nordstral3e 4-8, Quelle: Kartengrundlage @Land NRW 2018, Geo Basis-DE/BKG 2018

By

Die NordstralRe ist Teil des Baublockes Markt / NordstralRe / BurgstralBe / Kottenstral3e, der
insgesamt erhebliche stadtebauliche Missstéande aufwies und aus diesem Grunde bereits im
INHK | als stadtebaulicher Brennpunkt behandelt wurde. Als Gegensteuerung wurde im
Sommer 2011 ein stadtebauliches Verfahren (Mehrfachbeauftragung) zur Revitalisierung des
Areals durchgefihrt. Wahrend fir den dem Markt zugewandten Gebaudekomplex durch die
Ansiedlung eines Drogeriemarktes sowie an der BurgstraRe durch die Errichtung innerstadti-
schen Wohnens den stadtebaulichen Zielen entsprechende Ldsungen gefunden werden
konnten, ist die Investorensuche in der Nordstral3e bisher gescheitert. Eine privatwirtschaftli-
che Entwicklung zu neuen Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen konnte an
diesem Standort trotz intensiver Versuche seit acht Jahren nicht umgesetzt werden.

o EZ =/ / o= -
Abb. 4: Realisiertes Projekt als Ergebnis der Mehrfachbeauftragung (vorher — nachher) , Quelle: Planungsgruppe MWM
Nachdem alle Bemuhungen, eine privatwirtschaftliche Lésung zu finden, scheiterten und der
Druck durch die negative Ausstrahlung auf das Umfeld stieg, beleuchtete die Stadt den Be-
stand ihrer Liegenschaften auf Basis der aktuellen, auch von der Bevdlkerung formulierten
Anspruche neu.
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So wurde deutlich, dass wichtige Einrichtungen der Stadtverwaltung (Jugendamt, Schulamt,
Sozialamt) in den angemieteten Raumen an der Kaiserstrale (ehem. Post) nur schlecht an
die Hauptverwaltung im Rathaus angebunden und auch fir die Offentlichkeit nur schlecht
erreichbar sind. Anderen Einrichtungen der Stadt mangelt es ebenfalls an Raumen (Wirt-
schaftsférderung WFG, Citymanagement CM, Tourismusburo, Bauberatung). Zugleich fehlt
es auch an einer barrierefreien Alternative fir den Sitzungssaal in der Burgstral3e.
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Abb. 5: rdumliche und funktionale Einbindung, Quelle: Planungsgruppe MWM

Aufgrund der genannten Bedarfe und der stadtebaulichen Situation im beschriebenen Be-
reich hat sich die Stadt Radevormwald entschlossen an dieser zentralen Stelle ein lokales
~WohnZimmer® zu entwickeln. Dieses soll auf Basis der im Rahmen des ersten Integrierten
Handlungskonzeptes und der Teilnahme an dem Wettbewerb ,Ab in die Mitte! — Die City-
Offensive NRW* im neuen InHK |l als Anknlpfung und weiterfilhrendes Leuchtturmprojekt im
historischen Kern wirken und aufzeigen, dass auch im kleinteiligen Innenstadtbereich mit der
gebotenen Sensibilitdit MalBnahmen umgesetzt werden kénnen, ohne das Gesamtgefiige zu
zerstoren.

Mit der Uberplanung dieses Bereiches wird ein nachhaltiger Standort fir Dienstleistungen
und kulturell-gesellschaftliche Nutzungen entwickelt. Stadtische, publikumsstarke Einrichtun-
gen (u.a. Jugendamt, Schulamt, Sozialamt, Tourismusbiro, WFG) kénnen damit zentral im
Stadtkern gebindelt werden. AuflRerdem stehen den Birgern, privaten Akteuren, der Wirt-
schaft und Vereinen Raumlichkeiten fur Vereinsarbeit, Aktivitditen und Veranstaltungen zur
Verfigung. Durch diese Biindelung entsteht an zentraler Stelle ein Mehrwert zur Starkung
der Innenstadt. Da es sich tGberwiegend um birgernahe oft frequentierte Einrichtungen han-
delt, fuhrt dies auch zu einer Belebung und Frequenzerhdhung der umliegenden Bereiche.
Dieser Effekt soll durch eine starkere Offnung nach aufRen sowie durch eine Integration mul-
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tifunktionaler Veranstaltungs- / Ausstellungsflachen in Kooperation mit Partnern der Privat-
wirtschaft noch verstarkt werden.

LokalKompetenz

LokalKultur LokalDialog

Abb. 6: Buindelung Nutzungen, Quelle: Planungsgruppe MWM

Das Vorhaben bertcksichtigt die sowohl im InHK Innenstadt | als auch die im InHK Il (ab
2017) erarbeiteten Stadtumbauziele, welche im Folgenden nochmals aufgefihrt werden und
erganzt diese um den Aspekt der Sicherung der Daseinsvorsorge hier im Lupenraum Stadt-

kern:

Aufwertung der Innenstadteingange

Optimierung der Verkehrsfiihrung

Verbesserung der Quervernetzung

Starkung des Ful3gangerverkehrs

Verbesserung der Barrierefreiheit

Qualifizierung von urbanen Raumen

Bedarfsgerechte Anpassung der sozialen Infrastruktur
Verbesserung der Kundenfrequenz

Verbesserung des innerstadtischen Wohnumfeldes
Weiterentwicklung der Rahmenbedingungen fiir attraktiven Branchenmix
Sicherung der Daseinsvorsorge

Bezug Regionale: HF 3 + 4

Als wichtiger Ankerpunkt wird die historische Stadtmitte so auch fiir die umliegenden Stadt-
bereiche (Lupenraum Nord, Lupenraum West und Lupenraum Ost) weiter qualifiziert werden.
Die Entwicklungsabsichten zielen also auf die dauerhafte Sicherung und Weiterentwicklung
der Funktionen eines Mittelzentrums sowie auf die Sicherung und Vitalisierung der Baustruk-
turen der Stadtmitte ab.
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Abb. 7: Lupenraum Stadtkern im Rahmen des InHK II, Quelle: Planungsgruppe MWM

Im Sinne der Innenentwicklung und des in den Gesetzen verankerten Boden- und Freiraum-
schutz werden fir das Projekt keine neuen Flachen in Anspruch genommen.
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Bestandsaufnahme

Lage und raumliche Vernetzung
Die NordstrafRe befindet sich mitten im historischen Kern der Innenstadt Radevormwalds

unmittelbar angrenzend an den Marktplatz.

2 v 237 % 72 ~
754 4 H b S
P d47 % 238 %
g, J77 i HohenfuhrstraBe
&)
. O A s -
136 5 57
- £, 3 - 475
52 W 468 3 -
48,
56
157 28 % e
3
467 i = 858
Y al g
7 0 ¥\
o 57 L
2 474
505 ]
408 7 56 o7
%, N
D 83 ol o 55 &
540 %%, ot i 350 87
o & A 52 X2
1 3 < 2 : 509
5 47 Vo1 8 554
@ 5
409 534 0 ,
40 404 AT 535 2 321 L 209, a6
428 5836 a1 NGO ¥ 46 aY4g 5
e " R X 352 IS
EENe 42 5N o b S " S
55 B & 353 863 379 950, Gststrabe .- jok
7 294 < 5
106 o7 76 18 % 8
7 o b B
= S 195 54 e, ] 0] % 5 0
50 ~ 193 - N\ 7. a7 b A +
28, i @ . 24t
62 Sy 3
88 68 ersfra A 65 % = > 703 &
59
62 3 I
£ 7z 672 33 : 37 @\ o 571 560 8
87 7 2 g 3 572 55 ol @
1100 o0 92 & 237 F9< 75 3 3 88 |
1473 206 7 564 §
i o5 =
(i 1471 = " Ry A 82 230 P
N 415 351 o 303 1 2 0 &
9 &7 o5 228 567 R
5 543 39 335,
26 817 4873 7. 34 56 £
t 3
| T 4 159 Marict 59/ a7 f99 3
.\ 548
513 < 413 200 50 9 84 @ N 306 &
108 a3 574 3 rns aq % % s
201 Y = 5 563 357 A 307 2
547 A 330 R b G
30 3 o 550 333, @ 0 B &
\202 576 ) ot iee 58 = 5 & !
> Hin . 17570 370 - P = 2

Abb. 8: Lage der Nordstra3e 4-8, Quelle: Kartengrundlage Stadt Radevormwald, Planungsgruppe MWM

Die NordstralBe stellt, insbesondere ful3laufig, eine wichtige Verbindung zwischen dem
Marktplatz und dem Lupenraum Nord (ebenfalls Entwicklungsbereich im InHK IlI) um Rat-
haus, Parc de Chateaubriant und den Freizeiteinrichtungen dar. Aufgrund der zentralen Lage
im historischen Kern ist die Entwicklung der NordstralRe fir die stadtebauliche Entwicklung

der Innenstadt von grol3er Bedeutung. Der jahrelange Leerstand fuhrte zu einer erheblichen

Gefahrdung der Bausubstanz. Eine ziigige Beseitigung der Missstande ist daher anzustre-

ben.

2 < ot ' F .

Abb. 9: NordstraBe und Lupenraum Nord, Quelle: Bild Google 2019, Kartendaten Geobasis-DE/BKG 2019 Deutschlan
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Begriindet in der zentralen Lage kdnnen viele Synergien fur die Infrastruktur innerhalb der
Innenstadt geschaffen werden, da die verschiedenen Anlauf- und Beratungsstellen fir die
Offentlichkeit in unmittelbarer Nahe erreichbar sind. Die gute fuRlaufige Erreichbarkeit wird
erganzt durch die Anbindung Uber 6ffentliche Verkehrsmittel und Taxi-Bus etc..

Bestand, Gebaudedaten und Nutzung

Die Bebauung im Bereich der NordstraRe im historischen Kern ist durch eine kleinteilige,
zwei- bis dreigeschossige Bauweise, oft mit bergischen Schieferfassaden, gepragt. Die Ge-
baude der Nordstral3e 4-8 stehen allerdings bereits seit langerem leer, die Bausubstanz ist
abgangig und verfallt in den letzten Jahren immer mehr.

Abb. 10: Nordstraf3e (Sicht vom Marktplatz aus) Abb. 11: NordstralRe
Quelle: Planungsgruppe MWM Quelle: Planungsgruppe MWM

Eine Sanierung der Gebaude hat sich als nicht zielfihrend herausgestellt, da eine sinnvolle
Umnutzung der einzelnen Gebaudeteile einen hohen Kostenaufwand erfordert. Vor dem Hin-
tergrund einer Neubewertung ihres Raumbedarfes und Gebaudebestandes entschloss sich
die Stadt Radevormwald hier als Leuchtturmprojekt das lokale ,WohnZimmer® zu entwickeln
und umzusetzen.

Bergischer Dreiklang

Um entsprechend den Anforderungen als Leuchtturmprojekt im historischen Kern mit der
gebotenen Sensibilitdt MalRhahmen umzusetzen, soll das urspriingliche Gesicht der Nord-
stral3e durch einen behutsamen Wiederaufbau / Neubau der Fassade wiederhergestellt wer-
den. Im Rahmen der bisherigen Entwicklung gab es hier schon verschiedenste Ansatze.

Im weiteren Verfahren mochte die Stadt nochmals einen Fassadenwettbewerb durchfihren,
welcher verschiedene Varianten beleuchtet. Unter der Berlicksichtigung der Mal3stablichkeit
im historischen Kontext ist hier insbesondere der Gestaltungskanon zum ,Bergischen Drei-
klang“ zu beachten, welcher den bergischen Baustil beschreibt, durchaus aber auch modern
interpretiert werden kann.
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Abb. 12: Wettbewerbsbeitrage Baublockentwicklung Markt-, Kotten-, Burg-, und Nordstral3e, Quelle: Dreibund-Architekten,
Reicher Haase

Defizite und Potentiale

Nach fachlichen Begutachtungen ist eine Sanierung der Altsubstanz sehr kostenintensiv und
nicht tragfahig. AuflRerdem ist aufgrund der rdumlichen Begebenheiten eine Umnutzung nach
heutigen Raumanspriichen nur wenig aussichtsreich. Darin begriindet liegen auch die ge-
scheiterten Verkaufsversuche. Seit Jahren werden die Gebaude nicht mehr genutzt und ein
Verfall der Bausubstanz schreitet durch den langjahrigen Leerstand und den deutlichen Un-
terhaltungsriickstand immer weiter fort.

Die Gebéaude zeigen deutliche gestalterische und funktionale Defizite und werden zudem
heutigen energetischen Anforderungen nicht gerecht. Der gesamte Gebaudekomplex ist au-
Rerdem nicht barrierefrei nutzbar.

Aufgrund der raumlichen Lage und Vernetzung im Stadtkern ist der Standort insbesondere
fir eine offentliche Nutzung geeignet. Durch eine nachhaltige Nutzung, auch fir die Offent-
lichkeit, kann eine fortwahrende Stéarkung der Innenstadt erreicht werden.
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Nutzungskonzept

Das neue Gebaude soll an zentraler Stelle als ,WohnZimmer® verschiedene birgernahe
Nutzungen der Stadt miteinander vereinen und zugleich allen Vereinen, Blrgern, Privaten
Akteuren und der Wirtschaft die Moglichkeit bieten, die Raume fur ihre Veranstaltungen und
Projekte zu nutzen. Entsprechend sind die folgenden Nutzungen im Raumprogramm unter-
zubringen:

LokalKkompetenz LokalDialog

oo

Gleichstellung W l - m
Infrastruktur / Technik

Abb. 13: Schema Nutzungen (vgl. Anlage), Quelle: Planungsgruppe MWM

Die durch die umgebende Bebauung gestellten Anforderungen (2-geschossige, kleinteilige
Strukturen) sowie die Differenzierung und Abfolge der einzelnen Nutzungen im Raumpro-
gramm flhrte in enger Abstimmung mit der Wirtschaftsforderung (WFG), dem Citymanage-
ment (CM) und weiteren lokalen Akteuren zu folgendem Raumkonzept:
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Erdgeschoss Erdgeschoss Variante (z.B. Vortrag, Sltzung)

INHK Innenstadt Il Radevormwald
WohnZimmer Nordstraf3e - Nutzungs- und Betriebskonzept Seite 12



(i

— { - T e—r ‘ 1 i/ i f T
-l } == -l M BN
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LokalKompetenz

- LokalDialog

LokalKultur
Infrastruktur / Technik

Abb. 14: : Grundriss Ebenen WohnZimmer Nordstraf3e (vgl. Anlage), Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald

Die Kernoéffnungszeiten richten sich nach den Offnungszeiten der Verwaltungsnutzungen.
Auf Anfrage von Schulen, Vereinen, Kulturschaffenden, Wirtschaft und aktiver Burgerschaft
konnen flexible Offnungszeiten, insbesondere in die Abendstunden, ermdglicht werden.

Der personelle Aufwand zur Nutzung der Raume ist gering, von einer Person leistbar und
grundséatzlich an 24 Stunden des Tages moglich. Das Catering kann tber benachbarte Gast-
ronomien in der Innenstadt erfolgen.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss soll neben seiner Funktion als Eingangsebene auch als multifunktionale
Aufenthaltsflache fir die als LokalKultur beschriebenen blirgernahen Aktivitdten wie Infor-
mation, Austausch, Beratung, Co-Working, Feste und Veranstaltungen dienen. Die Begriffe
der ,Bergischen Tafel* sowie des ,WohnZimmers" vermitteln dem Burger ein Gefuhl des
,Sich Wohlfuhlens®, starken die Identitat des Ortes und stehen symbolisch fir Information,
Austausch und Co-Working. Um die Multifunktion durch die Vielfalt der Nutzungen in diesem
Bereich auch raumlich abzubilden kann der riickwértige Bereich abgetrennt und separat mul-
tifunktional bespielt werden. Mdglich waren hier z.B. Runde Tische zur Stadtentwicklung,
Mitgliederversammlungen von Vereinen, der verschiedenen Entscheidungsgremien (z.B.
Verfiigungsfonds), Veranstaltungen der Gleichstellungsbeauftragten, Beirdaten und birger-
schaftlichen Initiativen, Sitzungen der stadtischen Ausschusse, Fraktionssitzungen, Partei-
versammlungen, etc.. AuBer der Nutzung als Gruppen- oder Arbeitsraum fir soziale und
kulturelle Aktivitdten sind hier und auch im gesamten Eingangsbereich Wechselausstellun-
gen, kleinere Vernissagen, Konzerte und Lesungen denkbar. Zugleich kann der gesamte
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Bereich gemeinsam aber auch als Raum flir Unternehmensprasentationen, Vortrage, Vor-
stellung von Planungen und Projekten sowie der Blrgerbeteiligung, Weiterbildungen, Eroff-
nungsfeiern, politische Gremien und weitere Veranstaltungen genutzt werden.
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Abb. 15: Erdgeschoss und Varianten WohnzZimmer (vgl. Anlage), Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald
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Durch flexible Mdglichkeiten der Raumaufteilung kénnen verschiedene Nutzungsgruppen wie
Vereine, Parteien, etc. fir gemeinsame Veranstaltungen ausreichend Platz finden. Die zur
Verfiigung stehenden Veranstaltungsraume verfligen Uber eine zeitgemalfe technische Aus-
stattung wie Whiteboards, Touch-Screens, LFD-Displays, Beamer, Konferenztelefon und
Highspeed-Internet-Zugang. Die Innengestaltung wie Boden, Wande, WCs, Grundbeleuch-
tung sind robust und multifunktional nutzbar. Die Bestuhlung kann aus dem Lagerraum im
Untergeschoss ohne groRen Aufwand erfolgen.

Unmittelbar an diese Bereiche angrenzend finden sich als LokalDialog die Beratungsraume
der Wirtschaftsforderung (WFG), des Citymanagements (CM) sowie die Bauberatung. Die
Raume der WFG sowie der Eingangsbereich sind auRerdem Anlaufpunkt und Auskunftstelle
fur die Besucher von Radevormwald. Am Informationstisch der WFG erhalten sie Antworten
auf Fragen zu Ubernachtungsmaglichkeiten, Veranstaltungen, Sehenswurdigkeiten und tou-
ristischen Programmpunkten. Hier werden Stadtplane oder Eintrittskarten fur Veranstaltun-
gen ausgegeben und Stadtfiihrungen starten. Als LokalKompetenz sind in dem rlickwarti-
gen Bereichen weitere Burordume angeordnet, die Verwaltungsnutzungen aufnehmen.

Das WohnzZimmer der Stadt Radevormwald bietet so neben den erforderlichen Raumen fur
die einzelnen Abteilungen der Stadtverwaltung, flr die politischen Gremien und Blrgerbetei-
ligungen sowie die Vereinsarbeit auch ausreichend Raum fiir eine Begegnung der Bulrger
und Generationen untereinander.

Obergeschoss

Eine Treppe im Foyer des Erdgeschosses bringt die Birger und Besucher in das Oberge-
schoss, welches Raumlichkeiten fur die Jugendarbeit (LokalKompetenz) bietet, aber auch
als ,Anlaufstelle Familie* weitere Beratungsraume und Wartezonen fir die Blrger (LokalDia-
log / LokalKultur) bereitstellt. Uber einen Aufzug ist das Obergeschoss auch barrierefrei zu
erreichen.
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Abb. 16: Obergeschoss WohnZimmer (vgl. Anlage), Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald

Untergeschoss

Im Untergeschoss sind drei gréRere Raume fur die Vereinsarbeit (LokalKultur) vorgesehen
(z. B. Stadtkulturverband, Kinder- und Jugendring, Stadtsportverband). Daneben werden
Technik-, Lager- und Archivrdume untergebracht.

Im Erdgeschoss / Untergeschoss werden als operativer Dreh- und Angelpunkt fiir die Ver-
waltung und Organisation der Veranstaltungsinfrastruktur Lagerrdume, u.a. fr mit Mitteln
des Verfigungsfonds angeschaffte Sitzmoébel, Tische, Pavillons, Elektrokabel- und -
verbindungen sowie Kabelabdeckungen eingerichtet, die fur verschiedene Veranstaltungen
in der Innenstadt genutzt werden kdnnen. Wéhrend der Veranstaltungen ist das Veranstal-
tungsmanagement vor Ort ansprechbar und kann die jeweiligen Mitarbeiter, Handler und
Aussteller koordinieren sowie die Abrechnung, Schlisseliibergaben, Verbrauchablesungen,
etc. organisieren.

Durch die Nutzung des Gebaudes ist die Unterbringung der Stellplatze an anderer Stelle
erforderlich, da eine Tiefgarage hier nicht praktikabel ist. Das Untergeschoss kann so dann
hochwertig ausgebaut und fir innenstadtaffine, frequenzbringende Raumangebote genutzt
werden. Mit dieser Losung lassen sich auch die negativen Einflisse zusétzlichen motorisier-
ten Individualverkehrs auf die sensiblen AltstadterschlielBungen vermeiden.
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Abb. 17: Untergeschoss WohnZimmer Nordstral3e (vgl. Anlage), Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald

Die Anteile der einzelnen Raumnutzungen an der Gesamtflache zeigen, dass die LokalKultur
mit ihren Nutzungen bzw. den verschiedenen Mdglichkeiten den grof3ten Flachenanteil auf-
weist. Die Nutzungen unter dem Stichwort LokalDialog erfordern noch rund ¥ der Gesamt-
flache und fur die LokalKkompetenz werden schliel3lich rund 16% der Flache bendtigt.
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WohnZimmer NordstraRe 12.02.2019
Raumnutzung / Flachenanteile

Untergeschoss

LokalKompetenz

Archiv 25 m?
LokalDialog

Vereinsraum 1 41 m?2
Vereinsraum 2 42 mz2
Vereinsraum 3 42 m?
LokalKultur

Flur (Ausstellungsbereich) 83 m?2
WC's 6 m?
Flure / Treppenhduser / Lift 30 m?
Stuhl und Tischlager 45 m2
Lager "Feierabendmarkt" 23 m?
Infrastruktur / Technik

Technik 1 /2 26 m?
Erdgeschoss

LokalKompetenz

Schulamt 1 23 m?
Schulamt 2-5 56 m?
LokalDialog

Wirtschaftsforderung (WFG 1) 23 m?
Wirtschaftsforderung (WFG 2) 23 m?
LokalKultur

Co-Working / Besprechung / Citymanagement (CM) / Bauberatung 49 m2
"Wohnzimmer" / "Bergische Tafel" 90 m?
Flur (Ausstellungsbereich) 57 m2
Teekiiche 5 m?
WC's 63 m?2
Flure / Treppenhduser / Lift 31 m?
Infrastruktur / Technik

Infrastruktur 5 m?
Obergeschoss

LokalKompetenz

Jugendamt 1-6 85 m?
LokalDialog

Jugend/ Schule 1-4 91 m?
Gleichstellung 22 m?
LokalKultur

Information Familienzentrum 121 m?
Teekiche 5 m?
WC 6 m?
Flure / Treppenhauser / Lift 31 m2
Infrastruktur / Technik

Infrastruktur 5 m?
Technik 2 (Putzmittel) 4 m?
Summe 1159 m?2
LokalKompetenz 190 m2 = 16 %
LokalDialog 284 mz2 = 25 %
LokalKultur 646 m?2 = 56 %
Infrastruktur/ Technik 39 m? = 3%

Abb. 18: Raumnutzungsubersicht 11.02.2019, Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald
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AulRenflachen

Der AulRenbereich wird ebenfalls aufgewertet und bietet durch einen barrierefreien Zugang
auch Raum fur kleinere Veranstaltungen.

Stadt Radevormwald
Integriertes Handlungskonzept Innenstadt |1

Gestaltungskonze pt
AuBlenbereich WohnZimmer Nordstrafie

e

/ T — M. 1:100 Stond: 11.02.2019 Planungsgruppe MWh Aachen

Abb. 19: AuRenbereich WohnZimmer Nordstral3e (vgl. Anlage), Quelle: Grundlage Planung Stadt Radevormwald

Durch die geplante Gestaltung soll eine Aufenthaltsqualitat erreicht werden, die den Nut-
zungsansprichen des neuen lokalen WohnZimmers gerecht wird. So kann sich die Innen-
nutzung bei gutem Wetter in den Aul3enraum fortsetzen.

Der Grof3teil der Stellplatze wird durch eine Erweiterung des Parkplatzes am Rathaus unter-
gebracht. Lediglich zwei Stellplatze (z. B. fur die Betreuung bei Veranstaltungen) werden am
Gebéaude nachgewiesen.
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Betriebskonzept ,,WohnZimmer* Nordstralde

Zukunftiger Eigentumer der Immobilie ist die Stadt Radevormwald. Fur Teilbereiche des Ge-
baudes wird die Stadt einen langfristigen Nutzungsvertrag mit den jeweiligen Nutzern ab-
schliel3en. Dies betrifft vor allem das Untergeschoss (Vereinsrdume) und das Erdgeschoss
(WFG).

Weitere Bereiche im Erdgeschoss und Obergeschoss sind allgemein 6ffentlich zuganglich
und sollen insbesondere auch fir kulturelle Veranstaltungen sowie birgernahe Aktivitaten
und Projekte genutzt werden (kleinere Konzerte, Vortrage, Lesungen, Ausstellungen, Veran-
staltungen der Vereine).

Die allgemeinen Offnungszeiten richten sich nach den Offnungszeiten der Verwaltungsnut-
zungen. AuRerdem konnen auf Anfrage weitere Offnungszeiten fur Schulen, Vereine und
burgernahe Aktivitaten organisiert werden.

Das ,WohnZimmer“ NordstrafRe wird unterstitzt von Unternehmen aus Radevormwald. Das
CM sowie die WFG haben in Gespréachen konkrete Beteiligungsangebote erhalten:

= Die Firma Buderus kann sich vorstellen, eine Heizungsanlage mit Solarthermie in
Kombination mit von Gira entwickelten Smart Home Komponenten das Gebaude aus
zu statten. Moderne energieeffiziente Buderus Heizkdrper sowie eine intelligente Ge-
baudeleittechnik kénnte eingebaut werden. Gira wiirde das Projekt auch planerisch
unterstitzen.

= Weiterhin haben sich die Firmen Mocambo und Selbach bereit erklart, das lokale
Wohnzimmer mit Kaffeemaschine sowie einer Trinkstation auszustatten.

= Fir die Ausstattung des Co-Working Bereiches sowie von Kiichenzeilen gibt es Zu-
sagen von Ortlichen Mébelfachgeschiften.

= Bei der Umsetzung des Projektes werden verschiedene planerische Hilfen, wie z. B.
Lichtberechnungen, Elektroplanung erbracht.

= Elektrounternehmen haben zugesichert, das Gebaude mit moderner Beleuchtung
auszurasten.

= Das Gebaude wird von einem Unternehmen mit Touch Screen Monitoren fur Informa-
tionen oder auch modernen Touch Screen Siebdruckfolien ausgestattet.
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Koordinierungsstelle

Fur die Koordination und Organisation ist die WFG der Stadt Radevormwald verantwortlich.
Diese Aufgabe beinhaltet neben der Verwaltung der Immobilie auch die Vermietung (Bele-
gungsplan). Die Bauunterhaltung sowie die Organisation der Reinigungsdienste kann durch
das Technische Bauamt tbernommen werden.

Gegenuberstellung Einnahmen / Ausgaben

In der nachfolgenden Tabelle werden die geschatzten Einnahmen den ebenfalls geschatzten
Ausgaben gegenlbergestellt. Die Gegenuberstellung zeigt, dass die Stadt Radevormwald
keinen wirtschaftlichen Vorteil aus dem Betrieb des ,WohnZimmers® Nordstral3e erwartet.

Bewirtschaftung Nordstrale - ,,WohnZimmer“ Nordstral3e
Geschatzte Kosten pro Jahr

Versicherung Gebaude ca. 1.000,- €
Versicherung Inventar ca. 150,- €
Strom, Heizung, Wasser ca. 13.000,- €
Grundbesitzabgaben ca. 1.500,- €
Reinigung ca. 15.000,- €
Rucklage Instandhaltung ca. 2.000,- €
Summe ca. 32.650,- €

Nach den Richtlinien der Stadt Radevormwald fir die Nutzung stadtischer Raumlichkeiten
bzw. der dazugehorigen Entgeltordnung wird fiir Veranstaltungen von drtlichen Vereinen und
vereinséhnlichen Organisationen wie Verbanden, Parteien usw. kein Entgelt erhoben. Daher
konnen lediglich bei der Nutzung der Raume z. B. durch Unternehmen Entgelte erhoben
werden. Fir vergleichbare Raume sieht die Entgeltordnung ein Entgelt von 205,-- € pro Ver-
anstaltung bzw. pro Tag vor.

Einnahmen pro Jahr

Miete WFG (ca. 47 gm; 8 € / gm) ca.4.512,- €
Nutzungsentgelte durch Veranst‘altungen ca. 1.640.- €
(geschatzt 205€ / Veranstaltung; 8x / Jahr)

Summe ca. 6.152,- €
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Gegeniiberstellung Einnahmen und Ausgaben
Geschéatzte Kosten pro Jahr

Ausgaben ca. 32.650,- €
Einnahmen ca. 6.152,- €
Defizit ca.-28.870,- €

Die Gegenuberstellung dieser geschatzten Einnahmen und Ausgaben zeigt, dass der Betrieb
des ,WohnZimmers“ Nordstraf3e unrentabel ist, da der jahrliche Aufwand nicht gedeckt wird.
Eine Rentierlichkeit ist auch in Zukunft nicht zu erwarten.

Konzept Energie

Der geplante Neubau wird unter Bericksichtigung der aktuellen energetischen Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet.

Konzept Barrierefreiheit

Der Gebaudekomplex soll fiir die Offentlichkeit zugéanglich werden. Das Konzept sieht fiir die
erforderliche barrierefreie ErschlieBung den Einbau eines behindertengerechten Personen-
aufzugs vor. Der Aufzug erschlie3t alle Ebenen des Gebaudekomplexes. Im Erdgeschoss
wird zudem eine barrierefreie WC-Anlage angeordnet.

Konzept Brandschutz / Rettungswege

Die Planung berticksichtigt die erforderlichen ErschlieBungs- und Rettungswege sowie die
aktuellen Anforderungen an den Brandschutz. Im Rahmen der fortfilhrenden Planung sind
hier weitere Abstimmungen z.B. mit der Feuerwehr erforderlich.

Bei der Auslegung der GroRe der Raume und der Anzahl der Personen, welche die einzel-
nen Raume nutzen werden, sind flr die Dimensionierung der Rettungswege, Tlren und
Treppen entscheidend, ob die Verordnung in Kraft tritt (81 Versammlungsstéattenverordnung,
VStattvVO). Bei einer Anzahl von weniger als 200 Personen tritt die Verordnung nicht in Kraft.
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Anlagen

= Planung Grundrisse ,WohnzZimmer“ NordstralRe, Grundlage Planung Stadt Radevor-
mwald

= Kostenermittlung ,WohnzZimmer® Nordstral3e vom 12.02.2019, Stadt Radevormwald

= Planung Aul3enbereich ,WohnzZimmer® Nordstra3e vom 12.02.2019, Planungsgruppe
MWM

= Kostenermittiung Auf3enbereich ,WohnZimmer“ Nordstrale vom 12.02.2019, Pla-
nungsgruppe MWM
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