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BEBAUUNGSPLAN NR. 108 ,WOHNGEBIET KARTHAUSEN, BA 1° STADT RADEVORMWALD

1. Planungsanlass

Die Stadt Radevormwald beabsichtigt eine Flache am westlichen Ortsrand der Stadt als
Wohnbauflache zu entwickeln. Geplant ist hier der Bau von Ein- und auch von Mehrfami-
lienh&usern.

Anlass zur Planung ist die bestehende grol3e Nachfrage nach Grundstiicken verschie-
dener GréRRen im Stadtgebiet. Die Ausweisung neuer Baugebiete erfolgt dabei auf stad-
tischen Flachen.

Voraussetzung fir die bauliche Realisierung der genannten Malinahme ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans 108 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1“ im Sinne des
8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Stadt Radevormwald, Gemarkung Radevormwald, Flur 39,
40 und 43. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Flursticke:
- Flur 39: Flurstiicke 528-530, Teile aus 914 und 915,
- Flur 40: Flurstiicke 3 und 266, Teile aus 2,
- Flur 43: Flursticke 157, 159, 207, 208, 264, 337, 338, 340, 341, 347, 381-385,
389, 437-439, 523-526, 576-579, 739 und 741.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Grol3e des gesamten Plangebietes betragt ca. 6,15 ha.

-F-" J I l ‘;“3r AL

Auf dem Kampchen

Abb.: Ubersichtsplan (ochne MaRstab)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 108 ,WOHNGEBIET KARTHAUSEN, BA 1° STADT RADEVORMWALD

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Planung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt
1% ist die Schaffung von Planungsrecht fiir die zukiinftige Nutzung des Plangebietes als
Wohnstandort in attraktiver landschaftlicher Umgebung. Fir die Stadt Radevormwald soll
dadurch die Méglichkeit geschaffen werden kurz- bis mittelfristig flexibel auf die Nachfra-
ge nach Bauland reagieren zu kénnen.

Der Bebauungsplan soll die Realisierung verschiedener Bauformen erméglichen, um in-
dividuell auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen reagieren zu kénnen. Dabei soll der
Bau von freistehenden Einfamilienhdusern mit kleineren oder gréReren Grundstiicken
sowie von Mehrfamilienhausern erméglicht werden.

Das Plangebiet stellt die einzige gréRere Flache dar, die im Ortsteil Karthausen fiir eine
sinnvolle Entwicklung als Wohnbauflache zur Verfligung steht und sich direkt an die be-
stehenden Bauflachen anschlief3t. Sie befindet sich im stédtischen Eigentum. Bisher be-
steht fiir den Planbereich kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Somit ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1“ erforder-
lich.

4. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 29.11.2018 die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 108 ,Wohngebiet Kart-
hausen, Bauabschnitt 1“ beschlossen.

5. Planungsgrundlagen

51 Regionalplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln (Teilab-
schnitt Region KoIn) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Planung
stimmt daher mit den im Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung Uberein.
Die Ausweisung von Wohnbauflachen entspricht der Zweckbestimmung eines Allgemei-
nen Siedlungsbereiches.

5.2  Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im gegenwartig rechtswirksamen Flachennutzungsplan entlang der
Bundesstralle 229 im Westen als Flache fiir Gemeinbedarf sowie angrenzend als
Wohnbauflache dargestellt. Der siidliche Bereich ist als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Darstellungen entsprechen nicht den geplanten Festsetzungen als
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Mischgebiet sowie als Allgemeines Wohngebiet. Eine Anderung ist demnach erforder-
lich.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren
geandert. Die Planungen des Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplanes sind
hinreichend aufeinander abgestimmt, sodass sich der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt. Der in Aufstellung befindliche FNP sieht fur den Gel-
tungsbereich im nodrdlichen Bereich Gemischte Bauflache sowie im siidlichen Bereich
Wohnbauflache vor.

5.3  Verbindliche Bauleitplanung

Formales Baurecht existiert fiir das Plangebiet, abgesehen vom Flurstiick 159, bisher
nicht. Die Festsetzung des Flurstiicks 159 bleibt gegeniiber der bislang rechtswirksa-
men Festsetzung unverandert.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 39 ,0ber’'m Kiimpel* an das Plangebiet, welcher
auch das Flurstlick 159 umfasst. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzungen Allgemei-
nes sowie Reines Wohngebiet fest. Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen
sind demnach nicht zu erwarten.

54 Landschaftsschutz

Sudlich und westlich angrenzend an die L81 schlieRen sich Landschaftsschutzgebiete
gem. § 26 BNatSchG zur Erhaltung der natirlichen Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschatft an.

6. Bestand innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets

6.1 Stadtebauliche Strukturen

Heutige Nutzung des Plangebiets / Umgebung

Der Planbereich wird heute durch eine nach Westen geneigte grof3e landwirtschaftlich
genutzte Grunflache gepragt. Gehdlze sind nur in geringem MalRle in Form einer linearen
Geholzstruktur vorhanden.

Nordlich wird das Plangebiet durch die BundesstralRe 229 Elberfelder Stralie begrenzt.
Die sich daran sudlich anschlieRende Bebauung umfasst neben einer Kirche sowie ei-
nem Autohaus mehrere Wohngeb&aude mit Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschossbe-
reich. Im Osten schlielen sich ausschlieBlich Wohngebaude an sowie stiddstlich eine
kleinere Waldflache. Im Westen wird das Plangebiet durch die Landesstralle 81 be-
grenzt. Westlich der L 81 schlieBen zwei Hofschaften mit aktuell zwei Wohngebauden
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sowie weitlaufige Acker- und Griinlandflachen an. Sidlich setzt sich die bestehende
Acker- und Wiesenflache fort.

6.2  Verkehrliche Situation, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird von der BundesstraRe 229 Elberfelder Stralie sowie Uber die Lan-
desstralRe 81 erschlossen. Die Elberfelder Stral3e flihrt in dstlicher Richtung in den
Stadtkern Radevormwald. Die direkt angrenzende L 81 schlie3t das Plangebiet an das
Uberortliche Straennetz in Richtung Hickeswagen und Wermelskirchen an.

Laut Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet Karthausen in Radevormwald
durch das Buro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
weist die L 81 geniigend Kapazitaten auf, um den Ziel- und Quellverkehr der neu entste-
henden Wohneinheiten aufzunehmen.

Beziglich des neuen Anschlusses an die L 81 gilt es die bestehende rlickwartige Er-
schlieBung des Kirchengrundstiickes und die somit geplanten dicht aufeinander folgen-
den Anschlussstellen an die L 81 zu bertcksichtigen.

6.3 Infrastruktur

Zukunftig ist mit einer zusétzlichen Wohnbevoélkerung von rund 276 Einwohnern zu
rechnen (ca. 92 Wohneinheiten x 3,0 Einwohner). Dieser Wert entspricht lediglich einer
groben Schatzung, sodass Abweichungen durchaus mdaglich sind.

Die nachstgelegenen Einkaufsmdglichkeiten liegen in ca. 0,8 km Entfernung in Richtung
des Stadtkerns an der Elberfelder Strale am Grundversorgungsstandort Bergerhof. Die
Versorgung mit Waren fur den taglichen Bedarf ist fur die kiinftigen Einwohner somit si-
chergestellt.

Die zu erwartende Nachfrage nach Kindertagesstatten- und Schulplatzen wird in der
Kindergarten- und Schulbedarfsplanung beriicksichtigt. Zudem besteht die Mdglichkeit
des Baus einer neuer Kindertagesstatte im Plangebiet oder die des Ausbaus des vor-
handenen Kindergartens an der B 229. Vor dem Hintergrund der aktuellen demographi-
schen Entwicklung wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Schulkapazitéaten
auch fur die Bewohner des neuen Baugebietes ausreichen.

Das Spielplatzangebot in Radevormwald weist im Bereich Herbeck sowohl fiir schul-
pflichtige Kinder als auch fur Kleinkinder und jiingere Schulkinder ein leichtes Defizit auf.
Dieses Defizit beseitigt der Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Spielplatzes im
Bereich der sidlichen Grinflache.
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6.4 Bodenverhdltnisse, Schadstoffbelastungen

Laut Baugrundgutachten ,Bodenuntersuchungen flr eine Untersuchungsflache

im Bereich der Ortslage Karthausen von Radevormwald“ durch das Biro Slach & Part-
ner mbB Beratende Ingenieure sind im Plangebiet ausschlief3lich gewachsene Boden-
schichten anzutreffen. Die Schichtenfolge setzt sich zusammen aus Mutterboden,
Hanglehm, Verwitterungszone und Grundgebirge. Versickerung ist demnach grundséatz-
lich maglich, lediglich im westlichen Teil des Geltungsbereiches, in dem sich Siefenstruk-
turen andeuten, sind schlechtere Versickerungsverhaltnisse zu vermuten.

Es liegen keine Hinweise auf umweltbelastende Schadstoffe oder Verunreinigungen des
Untergrundes vor.

6.5 Kampfmittelrickstande

Es liegen aktuell keine Hinweise auf Kampfmittelriickstédnde vor.

7. Planungsinhalt

7.1  Planungskonzept

Im Jahr 2018 wurde ein Rahmenplan fir den Geltungsbereich sowie die sich anschlie-
Rende Acker- und Wiesenflache aufgestellt. Die Gesamtflache umfasste rund 14,5 ha
und unterteilte sich in drei Bauabschnitte. Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Wohnbebauung
Karthausen, Bauabschnitt 1“ umfasst den ersten, nordlichen Bauabschnitt.

ErschlieBungskonzept

Der Rahmenplan sieht die ErschlieBung des Geltungsbereiches liber einen Anschluss
an die Landesstral3e 81 vor. Diese neue Anschlussstelle ermdglicht eine Ringerschlie-
RBung der neuen Grundstucksflachen. Fiir das neue Plangebiet ist eine Erschlie3ung
durch WohnstraRen mit 6,50 m und 10,75 m Breite vorgesehen. Die Breiten variieren
aufgrund der Funktion im StraBennetz und der Beriicksichtigung von Besucherstellplat-
zen. Zusatzlich zur RingerschlieBung bestehen im Osten zwei weitere Stiche sowie im
mittleren Bereich eine zusatzliche Querspange als ful3laufige Verbindung.

Im stddstlichen Bereich sieht der Rahmenplan einen Anschluss an den zweiten Bauab-
schnitt vor, welcher bei der Realisierung der weiteren Bauabschnitte notwendig wére.
Zusatzlich zum lbergeordneten ErschlieBungssystem besteht ein System aus Fu3gan-
ger- und Radwegeverbindungen, die das Gebiet durchkreuzen. Erganzt werden diese
durch Platzflachen als attraktive Aufenthaltsbereiche.

Bebauungskonzept
Der Rahmenplan sieht eine gemischte Bebauungsstruktur aus Einfamilien- sowie Mehr-
familienhausern vor. Sowohl der Auftakt des neuen Quartiers an der neuen Anschluss-
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stelle zur L 81 sowie sudlich des bestehenden Autohauses sollen Mehrfamilienh&user
realisiert werden. Fiir die restlichen Grundstiicke sind freistehende Einfamilienhauser,
Doppel- sowie Reihenh&user vorgesehen. Die GrundstiicksgroRen kdnnen dabei variie-
ren, sodass der Nachfrage nach unterschiedlichen GrundstiicksgréBen gerecht werden
kann.

Eingerahmt wird das neue Quartier von Grinflachen, welche den Abstand sowohl zur im
Osten angrenzenden Bebauung als auch zur Landesstral3e 81 sicherstellen. Die sudli-
chen Grunflachen kénnen zusatzlich zur Regenriickhaltung sowie zur mdglichen Unter-
bringung eines Spielplatzes dienen. Ful’génger- und Radverbindungen innerhalb der
Grinflachen ermdglichen eine zusatzliche ErschlieBung innerhalb des Quartiers sowie
einen Anschluss an das angrenzende Waldstiick.

Sudlich der neuen Anschlussstelle besteht zusatzlich zur Wohnbebauung die Mdglichkeit
des Baus einer Kindertagesstatte, je nachdem wie sich die Bedarfssituation entwickeln
wird.

7.2 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gegenwartig im nérdlichen Bereich der Bundesstrale 229 Elberfel-
der StralBe durch eine gemischte Nutzungsstruktur gepragt. Diese Nutzungsmischung
entlang der stark frequentierten BundesstraRe entspricht den angrenzenden Nutzungen.
Dementsprechend wird im nordlichen Plangebiet ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Dies ermdglicht die Sicherung der bisweilen bestehenden gemischten Nut-
zung aus kirchlichen Einrichtungen, Wohnnutzungen und Gewerbebetrieben. Aufgrund
der geringen Tiefe und der rAumlichen N&he zu angrenzenden Wohngeb&uden werden
Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Dadurch sollen mdgliche
Nutzungskonflikte der angrenzenden Wohnnutzung vermieden werden.

Die sich sudlich anschlieRenden Flachen verfolgen die Zielsetzung eines vorwiegend
dem Wohnen vorbehaltenen Baugebiets. Daher wird fur diesen Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Aus stéadtebaulicher Sicht wird ein mo-
nofunktional strukturiertes Wohngebiet nicht angestrebt. Die dem Wohnen zugeordneten
Nutzungsarten, die der Versorgung, der gesellschaftlichen Kommunikation und der Da-
seinsfirsorge dienen, sollen planungsrechtlich zugelassen werden. Die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da diese sich
aus stadtebaulicher Sicht funktional und gestalterisch nicht in das kleinteilig strukturierte
Gebiet einfiigen. Zudem ermdglicht das direkt angrenzende Mischgebiet die Unterbrin-
gung der ausgeschlossenen Nutzungen.
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Malf: der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. 8 16 BauNVO durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie der maximalen Anzahl an Vollgeschossen bestimmt. Die Werte
der Grundflachenzahl orientieren sich dabei an den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO.
Fur das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 sowie eine GFZ von 1,2 festgesetzt.
Dadurch soll eine dichtere Bebauung entlang der BundesstraRe 229 erreicht werden,
welche unter anderem zu einer Reduzierung des Verkehrslarms fir die hinteren Wohn-
bereiche beitragt. Die GRZ fir die Allgemeinen Wohngebiete wird auf 0,4 sowie die GFZ
auf 0,8 festgesetzt. Die geringere Dichte im Vergleich zum angrenzenden Mischgebiet
ermdglicht einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zum Landschaftsraum. Zudem
werden unterschiedliche GrundstucksgroRen ermdglicht, wodurch der gegenwartigen
Nachfrage nach verschiedenen GrundstiicksgréRen gerecht werden kann.

Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird im Mischgebiet mit maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Dadurch wird ein harmonisches Einfligen in die Umgebung ge-
wabhrleistet sowie eine Abschirmung der stark befahrenen Bundesstral3e erreicht. Im All-
gemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Dies orientiert sich an
der umliegenden Wohnbebauung. Die topographische Situation macht diese Regelung
zusatzlich notwendig, um einen harmonischen Gesamteindruck und eine Anpassung an
das Gelande erreichen zu kénnen.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

Die gesamte Wohnbauflache wird gemaf der umgebenden Bebauung in offener Bau-
weise festgesetzt. Dies soll zu einer offenen und kleinteiligen Bebauungsstruktur beitra-
gen. Zudem wird flir das WA 1 Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen, um die
Bebauungsstruktur des Bebauungskonzeptes zu sichern.

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO fest-
gesetzt. Die groRziigige Dimensionierung soll eine individuelle Nutzbarkeit gemaR der
jeweiligen Anspriche der Bauherren ermdglichen und eine gute stéadtebauliche Ausnut-
zung gewabhrleisten. Das Bebauungskonzept des Rahmenplans wird durch die Festle-
gung der Baugrenzen ermdglicht.

7.3  Verkehrskonzeption

ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr

Die verkehrliche Erschliefung soll iber die Landesstrale 81 erfolgen. Die ringférmige
Haupterschliefung im Plangebiet fiihrt Gber die Planstralen 1 — 4. Planstrale 1 und 2
sind mit 10,75 m Breite groRziigig bemessen. Diese 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen
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einseitig eine Reihe von oOffentlichen Stellplatzen enthalten, um notwendige Besucher-
stellplatze zur Verfligung zu stellen.

Die PlanstraRen 3 und 4 sind mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt. Diese vervollstéandi-
gen die Ringerschlieung, sind jedoch untergeordnet und werden ohne weitere Stellplat-
ze ausgebaut.

Im Sudosten sieht der Rahmenplan eine verkehrliche Anbindung des Bauabschnitts 1 an
den Bauabschnitt 2 vor. Um die Anbindung flr eine mdgliche Realisierung des Bauab-
schnitts 2 zu sichern, wird die notwendige Flache ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

FuB3- und Radwege

Das StraBennetz wird erganzt durch Ful3- und Radwegeverbindungen. Diese dienen zur
inneren Erschlieung des Gebiets sowie der Anbindung an das Wegenetz des angren-
zenden Waldgebietes. Im Nordwesten wird zudem uber eine Platzflache die ful3laufige
Verbindung zum angrenzenden Wohngebiet Ober’'m Kiimpel gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Haltestelle des 6ffentlichen Busverkehrs liegt direkt angrenzend an das
Plangebiet an der Bundesstralle 229 Elberfelder StralRe. Die Haltestelle ,Herbeck® bindet
das Plangebiet somit an den 6ffentlichen Busverkehr an. Hier verkehren die Buslinien
626 Radevormwald — Oberbarmen sowie 671 Radevormwald — Lennep. Eine Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr ist gesichert.

7.4  Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind, auBer in den gekennzeichneten Vorgartenbereichen, in
den Baugebieten generell zulassig. Unter Hinweise und Kennzeichnungen wird der Klar-
heit halber darauf verwiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren je Wohneinheit 1,5
Stellplatze nachzuweisen sind.

Offentliche Stellplatze fir Besucher werden in den StraRenraumen der PlanstraRen 1
und 2 errichtet.

7.5 Griunflachen

Die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 werden im Westen, Stiden und Osten von
Offentlichen Grunflachen umgeben. Diese dienen der Eingriinung der neuen Bauflachen
sowie einer moglichen Regenriickhaltung. Des Weiteren wird zur Ergédnzung des Spiel-
platzangebotes im Sudosten eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden Ful3- und Radwe-
ge als zusatzliche Erschlielfung gesichert.
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8. Ver- und Entsorgung, Entwéasserung

8.1  Allgemeine Ver- und Entsorgung
Die durch die Neubebauung erforderlichen Leitungstrassen werden im Zuge der Neuer-

schlieBung mit geplant und ausgefuhrt. Die Wasserversorgung der Grundstiicke wird
durch Anbindung an das 6ffentliche Netz erfolgen.

Auch die Léschwasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwer-
ke Radevormwald hergestellt werden. Es werden ausreichend Hydranten im Verlauf der
StraRen angeordnet werden.

Die fachgerechte Abfallentsorgung tiber bestehende Systeme ist sichergestellt.

8.2  Entwasserung des Plangebiets

Die Entwasserung des Plangebiets wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

9. Immissionsschutz

9.1 Larmimmissionen

Verkehrslarm

Nach den Darstellungen des Larmaktionsplanes Stufe Il der Stadt Radevormwald von
2014, der auf den Ergebnissen der 1. und 2. Larmkartierung der LANUV basiert, ist die
Verkehrslarmsituation im nordlichen Plangebiet entlang der B 229 problematisch: Die
Ergebnisse zeigen eine Schallbelastung im ndrdlichen Bereich des Plangebiets tagsiber
von bis ca. 70 dBA sowie nachts bis ca. 60 dBA. Besonders die Gebdudefassaden der
Ostlichen Bestandsgebaude sind vom Schall belastet. Hier liegt der Schallpegel bei bis
zu Uber 70 dBA. Im Verlauf des Planaufstellungsverfahrens sind hierzu weitere Untersu-
chungen notwendig.

Gewerbelarm

Larmimmissionen angrenzender Gewerbebetriebe gilt es im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens zu prifen. Besonders zu beriicksichtigen ist dabei das Autohaus, welches im
Norden des Plangebiets liegt und als maoglicher Larmemittent einzuschéatzen ist.

10. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erarbeitet.
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10.1 Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

10.2 Naturschutzfachliche Eingriffsermittiung

Die naturschutzfachliche Eingriffsermittiung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens er-
ganzt.

10.3 Sonstiges

Mdagliche Auswirkungen des Abwasserstollens im Osten des Plangebiets werden im wei-
teren Verfahren erganzt.

11. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften erfolgt ggf. im weiteren Verlauf des Verfahrens
entsprechend der umgebenen Bebauung.

12. Bodenordnung

Die Teile des Plangebiets der neuen Wohnbauflachen befinden sich zurzeit im stadti-
schen Eigentum. Die ndrdlichen, bereits bebauten Grundstiicke, befinden sich im priva-
ten Eigentum. Der sich aus den Planfestsetzungen ergebende Regelungsbedarf beziig-
lich der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse bzw. der Schaffung bebaubarer Grund-
stiicke erfolgt auf privatrechtlicher Basis durch An- und Verkauf. Offentlich-rechtliche bo-
denordnende MaBnahmen gemal: der §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

13. Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.
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14. Flachenbilanz

Flachenkategorie in m2
Allgemeines Wohngebiet ca. 28.629
Mischgebiet ca. 12.793
Verkehrsflache ca. 10.303

F+R (ca. 2.477)
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 170
Griunflachen, offentlich ca. 9.654
GroRe des Plangebiets ca. 61.549

Radevormwald, den

Johannes Mans
Burgermeister
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15. Gutachten

Lverkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet Karthausen in Radevormwald* Verf.:
Brilon Bondio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, August
2018 — Entwurf —

.Bodenuntersuchung fir eine Untersuchungsflache im Bereich der Ortslage Karthausen
von Radevormwald® Verf.: Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure, Wipperfiirth,
Oktober 2018

,Larmaktionsplan Stufe Il der Stadt Radevormwald® Verf.: Stadt Radevormwald, Fachbe-
reich Stadtplanung und Umwelt, Februar 2014
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