Niederschrift 5. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr

Niederschrift

zur 05. Sitzung des Ausschusses fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr am
Donnerstag, dem 09.09.2010 um 17.00 Uhr im Sitzungssaal des Hauses Burgstral3e 8.

Anwesend:
Ratsmitglieder: . Enneper Vorsitzender

. Uellenberg (Vorsitzender bei TOP 5)
. Plasberg-Keidel

. Weber Vertretung fur A. Muller

. Kotter

. Nahrgang

. Schroder

M. Tissarek

W. Nowara Vertreter fur M. Miller

PITITOOVLOI

Sachkundige Burger: K. Schmidt
J.-K. Unkrig
B. Wigge
F. Staratschek ab 17.05 Uhr

Beratendes Mitglied: T. Vieregge

Von der Verwaltung: Dr. Korsten
J. Gottlieb
D. Reul}
B. Riberg
T. Stratmann
S. Schwanke
S. Henze Schriftfihrerin

Gast: Dominik Geyer Blro Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH
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Niederschrift 5. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr

Tagesordnung
(Offentlicher Teil)

1. Niederschrift Gber die 04. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Stadtentwicklung und

Verkehr am 13.07.2010 (6ffentlicher Teil)

Bebauungsplan Nr. 103 - Grundversorgungsstandort Bergerhof -

hier: Erlauterung der wesentlichen Planinhalte; Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1
BauGB sowie Beschluss der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 - Stadtkern, Burgstral3e -

a) Bericht Uber die Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. 8§ 13 a Abs. 3 BauGB

b) Erlauterung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der
wesentlichen Inhalte des Durchfilhrungsvertrages; Beschluss der Offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. 8 3 (2) BauGB sowie der Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB.

Bebauungsplan Nr. 100 - Bereiche nordlich und sudlich der Alten Landstral3e -

hier: Bericht Gber die - eingeschrankte und verkirzte - erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der -
bertihrten - Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB,;
Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 56 A - Dietrich-Bonhoeffer-Strale - , 1. Anderung

a) Bericht liber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB; Abwagung
und Beschluss lber die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits-Beteiligung am
17.08.2010 eingegangene Stellungnahme, gekennzeichnet als S 1

b) Abwagung und Beschluss Uber die wahrend der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung am
13.07.2010 eingegangene Stellungnahme der Arbeitsgemeinschatft der
Naturschutzverbdnde im Oberbergischen Kreis

c) Beschluss der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2)
BauGB sowie der Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Mitteilungen Uber erteilte Baugenehmigungen
Mitteilungen und Fragen

a) Integriertes Handlungskonzept Innenstadt; Sachstandsbericht
b) sonstiges

(nichtéffentlicher Teil)

8.

Niederschrift Gber die 04. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Stadtentwicklung und
Verkehr am 13.07.2010 (nichtoffentlicher Teil)

Mitteilungen und Fragen
a) sonstiges
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Niederschrift 5. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr

Der Vorsitzende erdffnet um 17.00 Uhr die Sitzung und stellt nach 8 8 der Geschéftsordnung
die ordnungsgemalRe Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Da Herr Geyer vom Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen noch nicht anwesend ist,
wird einstimmig beschlossen, die Tagesordnungspunkte 4 und 5 vorzuziehen.

TOP 4

Bebauungsplan Nr. 100 - Bereiche nordlich und sidlich der Alten Landstral3e -

hier: Bericht Gber die - eingeschrankte und verkirzte - erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der -
berihrten - Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB,;
Satzungsbeschluss

Herr Stratmann berichtet, dass wahrend der eingeschrankten und verkirzten erneuten
offentlichen Auslegung sowie der erneuten Einholung der Stellungnahme des Landrates des
Oberbergischen Kreises keine AuBerungen vorgebracht wurden und somit nun der
Satzungsbeschluss erfolgen kann. Er weist darauf hin, dass mit dessen Bekanntmachung
der 0.g. Bebauungsplan rechtskraftig wird.

Der Rat der Stadt beschliel3t gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 100 -
Bereiche nordlich und siddlich der Alten Landstral3e - als Satzung und stimmt der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht gem. 8 9 Abs. 8 BauGB zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
(Herr Staratschek war zum Zeitpunkt der Abstimmung
noch nicht anwesend.)

TOP 5
Bebauungsplan Nr. 56 A - Dietrich-Bonhoeffer-Strae -, 1. Anderung

a) Bericht Uber die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB;
Abwagung und Beschluss (Uber die im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung am  17.08.2010 eingegangene Stellungnahme,
gekennzeichnet als S 1

Aus Grinden der Befangenheit nimmt Herr Enneper nicht an diesem Tagesordnungspunkt
teil und Ubergibt den Vorsitz an Herrn Uellenberg.

Herr Riberg berichtet tiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit in der Zeit vom
23.06.2010 bis einschlief3lich dem 22.07.2010. Er teilt den Mitgliedern des Ausschusses fir
Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr mit, dass die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die benachbarten Stadte und Gemeinden mit Schreiben vom
04.06.2010 um ihre AuRerung bis zum 15.07.2010 gebeten wurden. Von Seiten der
Nachbargemeinden ist keine abwégungsrelevante Stellungnahme eingegangen.

Jedoch berichtet Herr Rilberg, dass seitens der Offentlichkeit eine abwagungsrelevante
Stellungnahme, gekennzeichnet als S 1, am 17.08.2010 eingegangen ist.

In der Stellungnahme S 1 &uRert ein Anwohner im 0stlichen Bereich des Plangebiets
(Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e 124) Bedenken gegen die Lage der Baugrenzen auf seinem
Grundstiick, die ihm die Errichtung einer Garage nur an der @stlichen Grundstlicksgrenze
erma@glicht. Dort wiirden jedoch beim Bau einer Garage zwei Fenster vollstandig verdeckt. Er
regt an, die Baugrenzen so zu verdndern, dass ihm der Bau einer Garage (bzw. einer
Doppelgarage mit seinem Nachbarn) westlich seines Hauses ermdglicht wird.
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Eine Ausweitung der Baugrenzen in die Sichtfenster hinein ist nur denkbar, wenn in
unmittelbarer Nahe ein neues Sichtfenster geschaffen werden kann. Dies ist auf den
Grundstiicken westlich des Einwenders nicht moglich, da die Eigentimer der dort
vorhandenen Doppelhduser generell nur an einer Seite die Moglichkeit haben, Garagen zu
errichten. Somit ist die Schaffung eines neuen Sichtfenster im direkten raumlichen
Zusammenhang einzig zwischen dem Haus des Einwenders und dem o0stlich gelegenen
Wohnhaus (Dietrich-Bonhoeffer-StraRe 126) moglich. Am Wohnhaus Dietrich Bonhoeffer-
StralRe 126 befindet sich auf der westlichen Seite ebenfalls ein Fenster, so dass davon
auszugehen ist, dass an dieser Hausseite auch keine Garage errichtet werden kann. Hierfur
bietet sich vielmehr die Ostliche Hausseite an, auf der sich keine fir die Errichtung von
Garagen storenden Fenster befinden, so dass sich die Veranderung der Baugrenzen auch
fur den Eigentiimer dieses Grundstiicks nicht nachteilig auswirkt.

Aufgrund der zuvor dargelegten Griinde sollte der Anregung des Einwenders gefolgt und das
Sichtfenster zwischen die Wohnh&auser Dietrich-Bonhoeffer-StraRe 124 und 126 verschoben
werden.

Der Rat der Stadt Radevormwald beschliel3t den in der als S 1 bezeichneten Stellungnahme
formulierten Anregungen zu folgen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

b) Abwéagung und Beschluss Uber die wahrend der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
am 13.07.2010 eingegangene Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft der
Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis

Herr Riuberg teilt den Ausschussmitgliedern mit, dass die Arbeitsgemeinschaft der
Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis sich gegen die erweiterten Festsetzungen
zur Zulassung von Wintergarten und Garagen ausspricht. Es wird eine Behinderung der
Luftzirkulation sowie eine Verbauung von Sichtbeziehungen in das Wiebachtal gesehen.

Hierzu berichtet Herr Rilberg, dass die Konzeption fiir die Anderung des Bebauungsplans
zwei wesentliche Aspekte berlcksichtigt. Auf der einen Seite soll die Baufreiheit im
Plangebiet ausgeweitet werden, indem eine geordnete Errichtung von Garagen und
Wintergérten ermdoglicht wird. Auf der anderen Seite wird der Zielsetzung des
Ursprungsplans weiterhin Rechnung getragen und die Ortsrandlage des Wohngebiets
angemessen bericksichtigt, eine aufgelockerte Bebauung erhalten und die Sichtbeziehung
zum sudlich gelegenen Bachtal gewahrleistet.

Durch die aktuellen Planungsabsichten bleibt die stadtebauliche Grundkonzeption des
Ursprungsplans im Wesentlichen bestehen. Den bisher ohnehin bereits zuldssigen Carports
kommt eine d@hnliche optische Wirkung zu wie den nun ebenfalls zulassigen Grenzgaragen,
so dass durch die Neustrukturierung und durch die nicht durchgéngige Festsetzung der
Baugrenzen die Freihaltung von nicht bebauten Bereichen vielmehr unterstitzt wird.
Mdogliche Verdnderungen der Luftzirkulation kénnen als marginal eingestuft werden. Als
wesentliche Kaltluftschneise bzw. Frischluftentstehungsgebiet fungiert das Bachtal, das
jedoch durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert wird. Die Griinflache wird in keiner
Form baulich in Anspruch genommen. Die SchlieBung der Bauwiche durch Grenzgaragen
hat fur die Durchliftung des Gebietes keine Auswirkungen, gleiches gilt fur die Errichtung
von Wintergarten. Der Kaltluftstrom zieht sich bodennah durch das Bachtal. Dieser wird
durch die nun zulassigen Grenzgaragen nicht unterbunden oder beeintréchtigt. Die
bodennahe Kaltluft fliel3t oberflachig ab, so dass diese die héherliegende Bebauung an der
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e nicht erreicht. Ein Kaltluftabstrom von dem nérdlich der Dietrich-
Bonhoeffer-Stral3e liegenden Geldnde zu den momentan von Grenzgaragen freizuhaltenden
seitlichen Abstandflachen findet ebenfalls nicht statt. Der Hang ist vollstdndig bebaut, so
dass dieser seine Klimameliorations- und lufthygienische Ausgleichsfunktion bereits verloren
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hat. Eine stadtklimaverbessernde Luftzirkulation findet daher tber die fur eine zusatzliche
Bebauung anstehenden Flachen nicht statt. Herr Riberg empfiehlt, der Anregung der
Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis nicht zu folgen.

Herr Staratschek bestatigt die Argumentation der Verwaltung. Allein das Bachtal kann
aufgrund seiner naturrdumlichen Ausstattung als Kaltluftschneise fungieren. Der nérdlich der
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e anschlieRende Hang Gbernimmt aufgrund seiner anthropogenen
Uberformung keine stadtklimaverbessernden Funktionen.

Der Rat der Stadt Radevormwald beschliel3t den Anregungen der Arbeitsgemeinschaft
der Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis nicht zu folgen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

c) Beschluss der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2)
BauGB sowie der Einholung der Stellungnahmen der Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Nach der erfolgten friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung kann nunmehr der
0.9. Beschluss der offentlichen Auslegung erfolgen. Der Bebauungsplan wurde nach der
frihzeitigen Beteiligung aufgrund der empfohlenen Bertcksichtigung der Anregung aus TOP
5 a) verandert. Die Anderung betrifft die Festsetzung der Baugrenzen im Ostlichen Bereich
des Plangebiets. Der zuvor nicht von Baugrenzen erfasste Bereich zwischen den
Grundsticken Dietrich-Bonhoeffer-Stralle 122 und 124 wird nun in das Baufenster mit
einbezogen. Um weiterhin einen Bereich in unmittelbarer Nahe von Bebauung frei zu halten,
wird stattdessen das Baufenster zwischen den Grundstiicken Dietrich-Bonhoeffer-Strafie
124 und 126 zu Gunsten eines Sichtfensters unterbrochen.

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr beschliet den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 56 A - Dietrich-Bonhoeffer-Strae -, 1. Anderung gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB einzuholen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 2

Bebauungsplan Nr. 103 - Grundversorgungsstandort Bergerhof -

hier: Erlauterung der wesentlichen Planinhalte; Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1
BauGB sowie Beschluss der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Herr Geyer vom Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen erlautert die erste stadte-
bauliche Konzeption als Grundlage fur den Bebauungsplanvorentwurf.

Nach Darlegung der zentralen Planungsziele widmet sich der Referent schwerpunktmalig
den zentralen Problemfeldern (Altlasten, Immissionsschutz, Verkehrsanbindung) des
Bebauungsplanes. Der Standort der ehemaligen Bismarck-Werke wird im Altlasten-
Verdachtsflachenkataster des Oberbergischen Kreises als Altstandort gefiihrt. Im Bereich
des geplanten Einzelhandelsstandortes und der ErschlieBungsflachen wird infolge der
Bauarbeiten ein Bodenaustausch vorgenommen, womit der hier nur flachgrindig belastete
Oberboden ausgekoffert und einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt wird. Mit der
anschlielenden Neuversiegelung der Oberflachen kann zudem in diesen Bereichen ein
Direktkontakt Boden-Mensch ausgeschlossen werden. Bei geplanten Neubaumalinahmen
sind notwendige Erdbewegungen jedoch fachgutachterlich zu begleiten. Aufgrund der
aufgetretenen Abweichungen zwischen der ersten Gefahrdungsabschatzung und den
neuerlichen Untersuchungsbefunden im Bereich der ehemaligen Tankanlagen werden hier
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Nachuntersuchungen vorgenommen und ggfl. erforderliche SanierungsmalRnahmen durch-
geftuhrt.

Der mit dem Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters verbundene Gewerbeldarm ist durch
Reglementierungen der Offnungszeiten und Anlieferungszeiten gut beherrschbar.
Unproblematisch ist auch die existierende Vorbelastung durch Gewerbelarm. Aufgrund
vorhandener Baugenehmigungen emittieren diese lediglich auf Mischgebietsniveau.
Kritischer ist hingegen der StraRenlarm zu werten. Dieser ist zudem untrennbar mit der
gewahlten Verkehrsanbindung des Grundversorgungsstandortes Bergerhof an die B 229
verbunden. Fir die Anbindung des Lebensmittelvollsortimenters kommen grundsétzlich zwei
Ldsungen in Betracht: Eine signalgesteuerte Standardldsung sowie eine vorfahrtgeregelte
Sonderlésung. Aus Sicht der Verkehrsqualitat ist die signalgesteuerte Standardlbsung
vorteilhaft. Doch auch die vorfahrtgeregelte Sonderldsung lasst noch eine befriedigende
Verkehrsqualitat erwarten. Die vorfahrtgeregelte Einmindung mit innen liegendem
Linkseinbiegestreifen (Sonderlésung) wird zur Tagzeit dazu fuhren, dass die
Schalleinwirkungen auf die angrenzende und gegeniberliegende Bebauung im Mittel um
0,55 dB(A) und maximal um 0,9 dB(A) erhtht werden. Die signalgesteuerte Einmiindung
wird tagsuber dazu fuhren, dass die Schalleinwirkungen auf die angrenzende und
gegenlberliegende Bebauung im Mittel um 3,4 dB(A) und maximal um 3,8 dB(A) erhdht
werden. Eine Erhéhung um mehr als 3 dB(A) wirde die Grenze der Gesundheitsgefahrdung
sprengen. Insoweit kommt die signalgesteuerte Einmindung nicht in Betracht. Die Werte bei
der vorfahrtgeregelten Einmindung liegen alle unterhalb der Wahrnehmungsgrenze.
Insoweit ist in der Gesamtbetrachtung dieser ErschlieBungsvariante der Vorzug zu geben.

Herr Geyer verweist auf eine vorliegende Stellungnahme des Landesbetriebes Stral3en
NRW, der die vorfahrtgeregelte Sonderldsung strikt ablehnt und allein eine signalgesteuerte
Standardldsung in Erwagung zieht. Die Stellungnahme wird von Herrn Geyer als heikel
eingestuft. Die Stadt Radevormwald ist an die Stellungnahme des privilegierten
Fachplanungstragers - hier StralRenbaulastbehdérde - grundsatzlich gebunden; eine
Uberplanung mit Festsetzungen, die mit dem privilegierten Vorhaben unvereinbar sind, fiihrt
grundsatzlich zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes.

(Das Schreiben der Stadt Radevormwald an den Landesbetrieb StraRen NRW sowie das
Antwortschreiben kénnen in der Online-Version der Niederschrift im Internet als Anlage 1a
und 1b eingesehen werden.)

Frau Gottlieb bedankt sich bei Herrn Geyer fir die Ausfiihrungen. Besonders die Anbindung
an die Elberfelderstrale sieht sie als Dreh- und Angelpunkt des Verfahrens. Sie betont noch
einmal, dass eine Ampelldsung aufgrund des Ergebnisses der schalltechnischen
Untersuchung nicht in Betracht kommt und empfiehlt daher die Sonderlésung weiter zu
verfolgen. Diesbezlglich missen jedoch Gesprache mit dem Landesbetrieb StralRen NRW
gefuihrt werden. Dieser lehnt die Sonderlésung mit dem Verweis auf die nicht ausreichende
»Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf der Bundesstral3e” ab und er fihrt
weiter aus, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine, in der Praxis hinreichend
erprobten Sicherheitsmerkmale sowie verlassliche Angaben zur Unfallsignifikanz vorliegen
wuirden. Die weitere Ausfihrung des Landesbetriebes Strallen NRW, dass der ,uberwiegen-
den Mehrheit der regionalen Autofahrer eine solche Verkehrssituation fremd ist und daher
leichter zu potentiellen Unfallsituationen fuhrt", ist fir Frau Gottlieb nicht nachvollziehbar. Da
eine derartige vorfahrtgeregelte Sonderldsung bereits vielfach in NRW erfolgreich praktiziert
wird, ist es fir Sie nicht verstéandlich, weshalb dieses in Radevormwald nicht mdglich sein
soll.

Auch Herr Reul steht auf dem Standpunkt, hier keine neue Ampelanlage zu errichten. Durch

den Kreisverkehr auf der Elberfelder Stra3e/Kélner Stral3e konnten die Probleme der vorher
vorhandenen Ampelanlage mit langen Rickstaus aufgehoben worden. Jetzt sollten keine
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neuen geschaffen werden. Aul3erdem berichtet Herr Reul3, dass auch die Polizei die
Sonderlésung bevorzugt und eine neue Ampelanlage in diesem Bereich nicht beflirwortet.

Herr Enneper ist der Meinung, die Verwaltung sollte nochmals ein Gesprach mit dem
Landesbetrieb Stralen NRW fuhren.

Herr Dr. Korsten kann den Standpunkt vom Landesbetrieb Stralen NRW ebenfalls nicht
nachvollziehen. Er betont, dass fur die Umsetzung des Bebauungsplanes die Zustimmung
des Landesbetriebs Stralen NRW als StraBenbaulasttrager zur Verkehrsfihrung/ gewéhlten
ErschlieBung bendtigt wird. Jedoch gebe die Stellungnahme derzeit zunachst die Meinung
eines einzelnen Mitarbeiters der Behdrde wieder. Die Verwaltung wird daher unterstitzend
die Problemlage mit dem Dienststellenleiter erdrtern bzw. das Gesprach mit der Uber-
geordneten Stelle des Landesbetriebes Stralien NRW suchen.

Herr Schréder sieht mit dieser Sonderlésung keine Schwierigkeiten fir die ,normalen”
Verkehrsteilnehmer. Probleme kdnnte es seiner Meinung nach mit dem Anlieferungsverkehr
geben. Die Lkws sollten nur rechts abbiegen duirfen.

Frau Gottlieb erklart, dass vorgesehen ist, dass der Anlieferungsverkehr das Gelande uber
eine gesonderte ErschlieBungsstralle verlasst. Hierfir soll die bereits vorhandene Stral3e
zwischen den Hausern Elberfelder Stral3e 106 und 108 genutzt werden.

(Die Préasentation des Vortrages kann in der Online-Version der Niederschrift im Internet als
Anlage 2 eingesehen werden.)

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr beschliet gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Grundversorgungsstandort
Bergerhof - und beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige Unterrichtung der Birger
gem. 8 3 (1) BauGB sowie der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 (1) BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 3
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 - Stadtkern, Burgstralle —

a) Bericht Uber die Unterrichtung der Offentlichkeit tGiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. 8 13 a Abs. 3 BauGB

Herr Geyer vom Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen berichtet tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13 a Abs. 3
BauGB. Er erlautert die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die in enger
Abstimmung zu dem Bauvorhaben getroffen wurden.

(Diese Prasentation kann in der Online-Version der Niederschrift im Internet als Anlage 3
eingesehen werden.)

Herr Schréder ist der Ansicht, die Gebaudefront an der Hohenfuhrstralle des geplanten
Gebaudes sollte graziler sein. Er empfindet das Bauvorhaben zwischen der Kirche und der
Freiflache mit der Blutbuche zu grob und beherrschend.

Herr Geyer betont, dass eine historisierende Bauweise heute nur noch in Einzelfallen gefragt

und umsetzbar ist. Die Forderungen der Investoren nach marktgdngigen und markt-
aufnahmeféhigen Bauobjekten stehen einer historischen Nachbildung oft im Wege. Es sind
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zwangslaufig immer Kompromisse und Abstriche vom idealen Konzept nétig, damit sich ein
Interessent fur eine Investition entscheidet.

Frau Gottlieb hebt hervor, dass der vom Investor beauftragte Architekt in der letzten Sitzung
des Ausschusses fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr u.a. ausfiihrlich die Gestaltung
der Fassaden — inklusive Muster der vorgesehenen Materialien — vorgestellt hat. In dieser
Sitzung wurde auch erlautert, dass die historische Parzellenstruktur und Kleinteiligkeit zur
BurgstraBe durch Loggien, Vor- und Ruckspriinge, Fensterformate und Materialien
aufgenommen wird. Sie betont, dass der Investor bereits auf etliche Forderungen der
Unteren Denkmalbehoérde eingegangen ist. Im Vorfeld wurden gemeinsam mit dem Amt far
Denkmalpflege im Rheinland intensive Abstimmungen unternommen, um den Investor zu
einer Umplanung seines Ursprungskonzeptes zu bewegen, das einen deutlich massiveren
und mafstabssprengenderen Baukorper vorsah, der in keinster Weise die Anforderungen
der Denkmalbereichssatzung erfillt hatte.

Herr Schroder stellt klar, dass er sich nur eine aufgelockertere Ansicht wiinsche, ansonsten
mit dem Gebaude jedoch zufrieden sei.

Frau Gottlieb stimmt zu, dass es sich hierbei um ein relativ groRBes Gebaude auf einem
kleinen Grundstick handelt. Die Moéglichkeiten der Kompromissfindung wurden jedoch auf
beiden Seiten ausgeschopft. Es sei ansonsten zu befiirchten gewesen, dass der Investor
von dem Bauvorhaben abspringt und die Flache weiterhin auf lange Sicht hin brach liegen
wirde. Eine wichtige Signalwirkung fur die Innenstadt ware damit vertan gewesen.

Herr Staratschek steht auf dem Standpunkt, besonders die Innenstadt sollte dem
“Bergischen Stil* treu bleiben und der Neubau teilweise mit Schiefer verkleidet werden. Als
positiven Vergleichsfall fihrt er den Neubau der Sparkasse an der Hohenfuhrstral3e an.

Herr Dr. Korsten entgegnet, dass nun ein Investor gefunden wurde, der in diesem
schwierigen Bereich architektonisch Vorgaben akzeptiert hat. Er sieht diesen Neubau als
Beginn der Neugestaltung des Innenstadtbereichs. Es sollte nicht der Fehler gemacht
werden, potentielle Investoren zu vertreiben.

Herr Schréder mochte wissen, wie zukinftig mit dem Denkmalschutz verfahren werden soll,
wenn Anfragen zur baulichen Umgestaltung von Objekten im Denkmalbereich an die Stadt
herangetragen werden.

Frau Gottlieb erlautert, dass das Grundstick und somit dessen Bebauung im Innenstadt-
bereich eine Sonderstellung einnimmt. Im Gegensatz zu den ansonsten im Denkmalbereich
geschlossenen Blockrandbebauungen handelt es sich hier um ein Einzelgrundstiick (derzeit
von einer Zeile mit 3 Hausern bebaut), das durch Freiflachen von weiterer Bebauung entfernt
ist. Es handelt sich damit um einen von der ansonsten im sog. Rundling anzutreffenden
Bebauung abweichenden Fall, der keine generelle Ubertragbarkeit auf andere Standorte
erlaubt. Das Vorhaben steht mit seiner Solitarlage im starken Gegensatz zu den
Blockbebauungen im tbrigen Innenstadtbereich.

b) Erlduterung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der
wesentlichen Inhalte des Durchfuihrungsvertrages; Beschluss der Offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. 8 3 (2) BauGB sowie der Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB.

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr beschlieRt den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 - Stadtkern, Burgstral’e - gemaf 8§ 3 (2)
BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der berthrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § (2) BauGB einzuholen.
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Abstimmungsergebnis: 12 Ja Stimmen
1 x Nein Stimme (AL)

TOP 1
Niederschrift Uber die 04. Sitzung des Ausschusses fir Umwelt, Stadtentwicklung und
Verkehr am 13.07.2010 (6ffentlicher Teil)

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr nimmt die Niederschrift Uber die
4. Sitzung des Ausschusses fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr am 13.07.2010
(6ffentlicher Teil) zur Kenntnis.

Herr Staratschek vermisst in der Niederschrift seine vorgetragene Position zur Anbindung
der geplanten Industrie- und Gewerbegebiete sudlich und noérdlich der B 229.

In der 04. Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr am
13.07.2010 hatte er die Verkehrsplanung zur Anbindung kinftiger Gewerbegebiete an die
B 229 in Radevormwald bemangelt. Die aktuellen Verkehrsplanungen verursachen seiner
Meinung nach eine unnétig hohe Zahl an Anschlusspunkten und nutzen auch nicht die
Chance im Zuge der geplanten MalRnahmen bestehende Anschlisse zu optimieren. Er
vertritt die Auffassung, dass zwei Kreisverkehre auf der B 229 ausreichen, um alle neuen
Industrieareale an die B 229 anzubinden. Sudlich der B 229 kdnnten die beiden notwendigen
Kreisverkehre durch eine Stra3enspange verbunden werden. Alle weiteren Zufahrten von
Suden an die B 229 sollten geschlossen und auf diese Stralenspange geleitet werden. Der
Ostliche Kreisverkehr sollte dort geschaffen werden, wo das neue Aldi-Logistiklager an die
B 229 angebunden wird. Hiermit bestiinde auch die Mdglichkeit, das sudlich der
BundesstralRe geplante Industriegebiet an die B 229 anzubinden. Zuséatzlich kénnten die
Stral3en, die an der Eich auf die B 229 treffen, zum Kreisverkehr am kinftigen Aldi-
Logistiklager angebunden werden. Die unibersichtliche Kreuzung Eich kdnnte geschlossen
werden und der Verkehr zum verkehrstechnisch optimalen und sicheren Kreisverkehr
geleitet werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Auszug aus der Geschéaftsordnung fur den Rat der Stadt Radevormwald und seine Ausschiisse vom
26.09.2000, geandert am 21.03.2006 und 17.06.2008

8 24 — Niederschrift

2. Die Niederschrift soll eine gedréngte Wiedergabe des Verhandlungsverlaufs enthalten.

TOP6
Mitteilungen Uber erteilte Baugenehmigungen

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr nimmt die in der Zeit vom
21.11.2009 bis zum 19.02.2010 gem. 88 34 und 35 des Baugesetzbuches (BauGB) erteilten
Baugenehmigungen zur Kenntnis:

Baugrundstiick Bauvorhaben Planungsrechtliche
Beurteilung
Kaiserstr. 203-205 Abbruch und Neubau eines Balkons § 34 BauGB
Bauschein-Nr. 88/10 vom 22.07.2010
Blumenstr. 21 Anbau eines Balkons § 34 BauGB
Bauschein-Nr. 89/10 vom 26.07.2010
Harbeck 3 Neubau einer Gerétehalle und Anschittung |8 35 BauGB
Bauschein-Nr. 48/10 vom 27.07.2010
Harbeck 3 Verlegung einer Ferienwohnung in das UG | § 35 BauGB

Seite 9



Niederschrift 5. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr

und von Raumen fir den Altenteiler in das
DG
Bauschein-Nr. 37/10 vom 28.07.2010

Filde 3 Abbruch von Garagen und Errichtung einer | § 34 BauGB
4er-Garage
Bauschein-Nr. 45/10 vom 29.07.2010

Siepen 4 Errichtung einer Dachgaube und | 8 35 BauGB
Erweiterung des Eingangsbereichs
Bauschein-Nr. 71/0 vom 04.08.2010

Vorm Holte 8 Abbruch eines Einfamilienhauses bis auf die | § 34 BauGB
Kellerdecke
Bauschein-Nr. 102/10 vom 17.08.2010

Koélner Str. 18 Errichtung eines Balkons mit Treppe und |8 34 BauGB

eines Anbaus
Bauschein- Nr. 35/10 vom 19.08.2010

TOP 7
Mitteilungen und Fragen

a) Integriertes Handlungskonzept Innenstadt; Sachstandsbericht

Frau Gottlieb berichtet den Mitgliedern des Ausschusses fir Umwelt, Stadtentwicklung und
Verkehr, dass der Forderantrag ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®/ Integriertes Handlungs-
konzept Innenstadt leider noch nicht beschieden wurde. Sie betont, dass jedoch auch andere
Stadte noch keinen Bescheid bekommen haben und erhofft sich im Herbst einen positiven
Forderbescheid.

Momentan werden von der Stadt bereits bestimmte MalRnahmen vorbereitet. Es wird Kontakt
zu den verschiedenen privaten Akteuren - wie bspw. die Werbegemeinschaft, Kreditinstitute
etc. - der Innenstadt aufgenommen, da die finanzielle Beteiligung Privater
Grundvoraussetzung fir die Férderung von Citymanagement und Verfiigungsfonds darstellt.
Beim Citymanagement handelt es sich um einen Betrag von insgesamt 10.000 €, der
zwingend von privater Seite aufgebracht werden muss, beim Verfiigungsfonds um insgesamt
30.000 €, jeweils bezogen auf ein jahrliches Gesamtbudget von 50.000 € pro
Mal3nahmeninstrument. In diesem Zusammenhang verteilt Frau Gottlieb Infoblatter zu den
Instrumenten ,Citymanagement” und ,Verfigungsfonds“. Neben Citymanagement und
Verfigungsfonds werden die Planung fir die Umgestaltung des Marktplatzes sowie der
stadtebauliche Wettbewerb fir den Bebauungsblock Kotten-/ Burg-/ Nordstral3e / Markt
zeitnah anstehen, da sie ebenfalls Bestandteil der Forderung 2010 sein werden. Aufgrund
dessen werden derzeit die diesbeziglich notwendigen Vorbereitungen getroffen.

(Die Kurzinformationen hierzu kénnen in der Online-Version der Niederschrift im Internet als
Anlage 4 und 5 eingesehen werden.)

Frau Gottlieb informiert die Ausschussmitglieder, dass gemafll den Forderbedingungen die
formliche Festlegung als Sanierungsgebiet erfolgen muss, damit auch Bundesfinanzhilfen
eingesetzt werden konnen. Daher wurde am 16.06.2009 — im Vorfeld der Antragstellung —
bereits ein Ratsbeschluss Uber die Einleitung der ,vorbereitenden Untersuchungen” gefasst.
Die Erkenntnisse dieser Untersuchungen werden derzeit in einen Bericht / Begriindung
eingearbeitet. Die betroffenen Mieter, Pachter und Eigentiimer des Sanierungsgebiets sollen
Uber den geplanten Innenstadtprozess sowie die beschriebenen MalRnahmen informiert
werden und Gelegenheit bekommen, Anregungen und Bedenken vorzutragen. Aus diesem
Grund werden die von den MaRRhahmen Betroffenen zu einer Blrgerversammlung am
27.10.2010 um 19.00 Uhr im Saal des Birgerhauses eingeladen. Parallel wird die
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange stattfinden. AnschlieBend werden die
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Stellungnahmen eingearbeitet und der Endbericht Uber die ,vorbereitenden Untersuchungen”
erstellt. Der Ratsbeschluss Uber die Sanierungssatzung und Billigung der Sanierungsgriinde
und -ziele ist fur die Ratssitzung am 14.12.2010 vorgesehen.

b) sonstiges

Herr Schroder erkundigt sich, wie weit die Planungen zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 B — Rudolf-Harbig-Stral3e gediehen sind. Auch hier sollten wie im Bebauungsplan
Nr. 56 A 1. Anderung Garagen und Wintergarten fur zulassig erklart werden, um den
Bauwiinschen der Bauherren Rechnung zu tragen.

Herr Stratmann gibt zu bedenken, dass derzeit zahlreiche andere Bauleitplanverfahren
laufen, die fur die Stadtentwicklung von gewichtiger Bedeutung sind und damit mit héherer
Prioritat verfolgt werden. Mit jeder Bebauungsplandnderung werden zudem in vergleichbaren
Fallen Begehrlichkeiten geweckt, hier ebenso Anderungen/Lockerungen der planungsrecht-
lichen Vorschriften herbeizufihren. Hier besteht die Gefahr, dass die Verwaltung mit einer
Vielzahl von Bebauungsplandnderungen konfrontiert wird, deren Bearbeitung nicht mehr
leistbar ist bzw. Kapazitaten flr andere wichtige stadtentwicklungspolitische Projekte bindet.
Richtungsweisend fiir jede Bebauungsplanaufstellung/-anderung ist das Gebot der
stéadtebaulichen Erforderlichkeit. Es sollte daher genau geprift werden, inwieweit durch
geénderte Bebauungsplane geschaffene Baurechte auch tatsachlich in Anspruch genommen
werden. Werden neue Baurechte nur sporadisch genutzt, ist die stadtebauliche
Erforderlichkeit einer B-Plan-Anderung nicht gegeben. Um Informationen dariiber zu
gewinnen, in welcher Intensitat spater von den eingeforderten Baurechten Gebrauch
gemacht wird, soll fiir den Bebauungsplan Nr. 56 A 1. Anderung ein Baumonitoring
eingefuihrt werden, Uber dessen Stand im Ausschuss berichtet werden kann. Generell gilt es
aber zu beachten, dass mit jedem Bebauungsplan ein Konzept beschlossen wurde, dass
neben Baufreiheiten auch Bauschranken enthélt, die von einer beabsichtigten Harte
getragen sind.

Fur den Bebauungsplan Nr. 17 B 1. Anderung liegt bereits eine aktuelle Vermessergrundlage
vor, so dass bei freien Kapazitaten zeitnah in das Bebauungsplandnderungsverfahren
eingestiegen werden kénnte.

Herr Dr. Korsten betont, dass der Fachbereich Stadtplanung und Umwelt unterbesetzt ist. Er
steht auf dem Standpunkt, die Prioritt sollte neben den bereits bestehenden Bauleitplan-
verfahren derzeit auf die Projekte Innenstadt und Wiilfing gelegt werden.

Auch Frau Gottlieb erklart den Mitgliedern des Ausschusses, dass diesbeziiglich im Moment
keine Kapazitaten frei sind und bestétigt sowohl die Ausfihrungen von Herrn Stratmann, als
auch die Meinung von Herrn Dr. Korsten.

Herr Staratschek steht auf dem Standpunkt, dass der Ausschuss fur Umwelt, Stadt-
entwicklung und Verkehr bei dem Thema ,Schilerbeférderung und Schulbussysteme”
Ubergangen wurde. Er ist der Meinung, dass fir 700.000 € (die im stadtischen Haushalt
dafur angesetzt wurden) jeder Schiler eine Jahreskarte fur Offentliche Verkehrsmittel
erhalten kdnnte. Dieses System wird auch schon in anderen Stédten praktiziert.

Herr Dr. Korsten erklart, dass das Thema ,Schilertransport® ein Thema fir den
Schulausschuss ist. Jedoch betont er, dass der Rat der Stadt Radevormwald entscheiden
miusse, welcher Ausschuss sich der Thematik annimmt.

Herr Schroder erkundigt sich nach den vorhandenen StralRenschaden in Radevormwald. Er
mdchte wissen, wie die Verwaltung auf Regressanspriiche durch Schlaglécher reagiert.

Seite 11



Niederschrift 5. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Verkehr

Hierzu erklart Herr Dr. Korsten, dass diesbeziiglich eine Versicherung abgeschlossen wurde,
mit der auf derartige Falle reagiert werden kann.

Herr Reuld betont, dass die Strafenverkehrsteilnehmer ihre Geschwindigkeit immer auch
den StraRRenverhaltnissen anpassen miussen. Dennoch beobachtet der Fachbereich Soziales
und Ordnung in enger Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Tiefbau fortlaufend die
Strallenschaden, um diese gegebenenfalls schnellstmdglich zu beheben.

Anlagen:

>

>
>

Anlage la: Schreiben der Stadt Radevormwald an den Landesbetrieb StraBen NRW
(Anlage zu Top 2)

Anlage 1b: Antwortschreiben des Landesbetriebs StraBen NRW (Anlage zu Top 2)
Anlage 2: Prasentation vom Biro Stadt- und Regionalplanung, Dr. Jansen GmbH
(Anlage zu Top 2)

Anlage 3: Prasentation vom Blro Stadt- und Regionalplanung, Dr. Jansen GmbH
(Anlage zu Top 3)

Anlage 4: Kurzinformation Verfiigungsfonds (Anlage zu Top 7a)

Anlage 5: Kurzinformation Citymanagement (Anlage zu Top 7a)
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