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48. Anderung des Flachennutzungsplanes — Flachen westlich und éstlich MargaretenstraRe-

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das rund 2,6 ha grol3e Plangebiet der 48. Flachennutzungsanderung liegt norddstlich
des Siedlungsschwerpunktes Radevormwald (Kernstadt) und der stdlich der Ortschaft
Uelfe 111

Wie in der Abbildung 1 ersichtlich, umfasst der Anderungsbereich die ehemalige K9 im
Bereich zwischen Uelfe- Wuppertal- Stral3e im Westen und der ,neuen” K9 im Osten. Die
siid- /sudwestliche Grenze des Anderungsbereiches wird durch den Kreuzungsbereich
der K9 mit der Uelfe- Wuppertal- Stral3e gebildet.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 48. FNP-Anderung
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2. Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen/geltenden Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt
Region Koln - ist der Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) ausgewiesen. Die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplanes
entspricht damit den im Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung. Die
Bezirksregierung Koéln als Tréager der Regionalplanung hat die Anpassung der
Anderungsplanung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung gemaRR § 34
Landesplanungsgesetz NRW mit Schreiben vom 13.11.2017 bestatigt.
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Abbildung 2: Darstellung des Anderungsbereiches im Regionalplan
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Quelle: Eigene Darstellung nach Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2018) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises;
Bezirksregierung Koln

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald erlangte im November
1977 Rechtskraft und stellt den Bereich 6stlich und westlich des Stichs
Margaretenstralle als ,Flache fir die Landwirtschaft® dar. Die Verbindungsstral3e
zwischen der Uelfe-Wuppertal-Strale und der K9 wird dargestellt als ,sonstige
Uberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstraf3e”. Diese Funktion hat die ehemalige K9
schon lange verloren. Aktuell hat sie, aul3er fur landwirtschaftliche Flachen, auch keine
ErschlielBungsfunktion.

Der Grof3teil des Plangebietes ist zudem bereits durch einen Bebauungsplan Uberplant
und befindet sich innerhalb des seit Mai 1994 rechtskraftigen, Bebauungsplanes Nr. 40 -
I. Ulfe - Mermbach -. Dieser setzt den siidwestlichen Teil der linsenférmigen Flache
zwischen der ehemaligen und neuen K 9 als Gewerbegebiet fest (siehe Abbildung 3).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die
Bdschungsoberkante der Verbindungsstral3e begrenzt.
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Abbildung 3: Lage des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.40
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3. Anlass und Ziele der Anderung

Sudwestlich des Stichs MargaretenstralRe befinden sich zwei Gewerbebetriebe innerhalb
des Anderungsbereiches der 48. Flachennutzungsanderung. Bei dem nordlichen dieser
beiden Gewerbebetriebe handelt es sich um ein Autohaus, welches auf Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gem. 812 BauGB) den bestehenden Betrieb
neuordnen und erweitern mochte. Auch sollen die Andienung bzw. die
Zufahrtsmoglichkeiten auf das Betriebsgrundstiick neu gestaltet und verbessert werden.
Fur diese geplante Neuordnung/ Erweiterung soll ein Teilstick der nordwestlich des
Betriebsgrundstiickes liegenden Wegeparzelle erworben und genutzt werden. Der in die
Erweiterung einzubeziehende Weg ist im betreffenden Abschnitt als Hohlweg
ausgebildet. Nordlich des Weges ebenso wie 06stlich den Hangricken hinunter
erstrecken sich weitlaufige Grundlandbereiche

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald I&sst eine
dortige Betriebserweiterung nicht zu. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im betreffenden
Bereich in ,Gewerbliche Bauflache" erforderlich.
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Ziel der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es folglich, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine gewerbliche Betriebserweiterung des Autohauses am bereits
vorhandenen Gewerbestandort Margaretenstral3e schaffen zu koénnen. Damit der
planrechtschaffende vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, soll der wirksame Flachennutzungsplan wie in Abbildung 4
ersichtlich geéndert werden.

4. Inhalte der Plananderung

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der im geltenden
Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellte Bereich o6stlich und westlich des Stichs Margaretenstral3e zukinftig als
.Gewerbliche Bauflache” dargestellt werden.

Das rund 2,6 ha grol3e Plangebiet umfasst zudem die ehemalige K9 zwischen Uelfe-
Wouppertal- StraRe im Westen und der ,neuen“ K 9 im Osten. Im Rahmen der 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll fir die Erweiterung eines in der
Margaretenstral3e ansassigen Autohauses der stidwestliche Teilbereich der ehemaligen
K 9 in ,gewerbliche Bauflache®, der nordostliche Teilbereich in ,Flache fur die
Landwirtschaft* umgewandelt werden (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Geplante Anderungen im Bereich der 48. FNP-Anderung
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Quelle: Eigene Darstellung nach Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2018) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises
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Flachenbilanz der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Bilanz der Flachendarstellungen stellt sich fur das Plangebiet der 48.
Flachennutzungsénderung - Flachen westlich und Ostlich Margaretenstrale - wie folgt
dar:

Flachendarstellung Bestand ) 48.FNP
Anderung
Flache fur die Landwirtschaft 2,25 ha 0,16 ha
Sonstige Uberortliche oder ortliche HauptverkehrsstralRe 0,3 ha 0
Gewerbliche Bauflache 0 2,39 ha
Gesamtflache 2,55 ha 2,55 ha

5. Verkehrsmaldige Erschlie3ung
Das Plangebiet ist unmittelbar tber die Uelfe-Wuppertal-Straf3e, die K9 sowie uUber die
als Stichstrale mit Wendehammer endende Margaretenstrale an das Ortliche
StralRennetz angebunden. Die StralRen sind ausreichend leistungsféahig.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans, Flachen westlich und
Ostlich MargaretenstralRe, befindet sich noch in Erarbeitung und wird in der Sitzung als
Tischvorlage beigebracht.
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