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1. Lage im Raum / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Nordstadt - zwischen Bernd-Rosemeyer-Stralle und Uelfe-Wuppertal-
Strale” liegt rund 0,6 km nérdlich der Radevormwalder Innenstadt. Umgrenzt wird der
Geltungsbereich im Norden von einer landwirtschaftlich genutzten Flache, im Osten von der
Uelfe-Wuppertal-StraRe (L 414) sowie im Suden und Westen von Wohnsiedlungen
(vorwiegend in Gestalt von verhaltnismaRig gering verdichteten Einfamilienhausbereichen).
Im Nordosten grenzt das Plangebiet an das Naturschutzgebiet Uelfetal; ein unmittelbarer
raumlicher Ubergang wird jedoch durch die trennende L 414 verhindert. Die genaue
Abgrenzung kann dem Bebauungsplan entnommen werden.

2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von ca. 1,97 ha und ist vollstéandig bebaut.

Die Bebauung wird durch Hausgruppen (Reihenh&user) dominiert, bei denen auf mindestens
drei benachbarten Grundstlicken die Hauser aneinander gebaut sind. Lediglich im stdlichen
Randbereich sind ein Doppelhaus (WR 3) sowie zwei Einzelhduser (WR 4) vertreten.

Westlich der Rudolf-Harbig-StralRe sind die Gebaude in (leicht versetzter) Kettenbauweise
aneinander gereiht. Die Trennung der Grundsticke wird durch einen Gelandeversatz
unterstiitzt, der bewirkt, dass sich die einzelnen Grundstiicke gegenseitig abgrenzen. Ostlich
der Rudolf-Harbig-StralRe ist die Reihe derart ausgestaltet, dass jeweils zwei Glieder der
Hausreihe um wenige Meter versetzt sind. Am Ende der Reihe wird der Versatz teilweise
auch nur durch ein einzelnes Glied hergestellt. Hier ist die Topographie so gestaltet worden,
dass jeweils zwei Reihenhaushélften das gleiche Gelandeniveau haben. Samtliche
Reihenhauser sind mit Flachdachern ausgebildet. Die Bebauung stammt aus den frihen
1970er Jahren und weist insgesamt eine grole Homogenitat auf.

Die freistehenden Wohnhauser Ritter-von-Halt-StraRe 27 und Rudolf-Harbig-Strale 19
orientieren sich hinsichtlich ihrer Bauform und —gestaltung an der Umgebung der Ritter-von-
Halt-StralRe bzw. den sudlichen Abschnitt der Rudolf-Harbig-StralRe. Sie werden nicht als
stadtebauliche Einheit der verdichteten Reihenhaussiedlung wahrgenommen.

Die vertikal durch das Plangebiet verlaufende Rudolf-Harbig-Strale tbernimmt mit der
westlich des Geltungsbereiches verlaufenden Bernd-Rosemeyer-Stralle die ErschlieBung
des Gebietes. Die beiden genannten StraRen sind als Sackgassen ausgebildet.

Das Parken ist weitgehend auf Sammelgaragen und -stellplatze entlang der Rudolf-Harbig-
StralBe konzentriert. Lediglich vereinzelt wurden Garagen auf privaten Grundstiicken
errichtet. Die einzelnen Grundstlicke des Plangebietes sind gréftenteils nur fuRlaufig Gber
nicht-befahrbare Wohnwege zu erreichen.

Im Siden des Plangebiets befindet sich mit einem o&ffentlichen Spielplatz die einzige
Griinflache. Weitere Gehdlzstrukturen beschranken sich auf die Hausgarten, wobei aufgrund
der kleinen GrundstlicksgroRen tberwiegend nur Kleingehdlze angetroffen werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplanadnderung dient dem Ziel, dass fir das Plangebiet restriktiv ausgestaltete
Planungsrecht in einigen Festsetzungen den gednderten Wohnbedurfnissen der Anwohner
anzupassen bzw. zu lockern.

Das Anpassungserfordernis ergibt sich insbesondere aus folgendem Umstand: Der
bestehende Bebauungsplan 17 B orientierte sich bei der Festsetzung der berbaubaren
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Grundsstiicksflache an die seinerzeit bestehende Bebauung, sodass die festgesetzte
Baugrenze die Baukoper eng umfahrt. Gleichzeitig schlieBt der Bebauungsplan
Nebenanlagen auflerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache aus und beschrankt die
Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nur auf wenige, besonders gekennzeichnete
Bereiche. Die enge Fassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Ausschluss bzw.
die Konzentration der genannten Anlagen erklart sich aus dem stadtebaulichen Konzept:
Dieses zielt insbesondere darauf ab, dass die besondere Bauform - insbesondere
hinsichtlich ihres charakteristischen Versatzes — mdglichst ,ungestért” zur Geltung kommt,
womit auch eine gewisse Einheitlichkeit und Abgestimmtheit der Baukorper einhergehen soll.

In der jingeren Vergangenheit errichteten mehrere private Grundstlickseigentimer
ungenehmigte Anbauten (Terrassenlberdachung, Wintergarten) und Nebenanlagen
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, worauf seitens der Stadt Radevormwald
ordnungsbehdrdliche Verfahren zur Beseitigung der illegalen baulichen Anlagen eingeleitet
wurden. Im Zuge der ersten Verfahren zeigte jedoch eine detaillierte Bestandsaufnahme des
Plangebietes, dass auf einer Vielzahl von weiteren Grundstlicken Verstofle gegen das
Planungsrecht begangen wurden. Unter dem Eindruck des Ausmalles der Verstéle wurde
die Frage aufgeworfen, inwieweit die konsequente Verfolgung des Planungskonzeptes in
Form der genannten, verhaltnismaRig starren Bebauungsplanvorgaben noch als planerisch
sinnvoll erachtet wird. Als Ergebnis dieser Uberlegungen entschied sich die Stadt
Radevormwald dafiir, eine Anderung des Bebauungsplans einzuleiten, um die genannten
Vorgaben zu flexibilisieren. Dies erfolgt aus der Erwagung, dass es ganz offensichtlich den
Wohnbediirfnissen der ansassigen Bevdlkerung entspricht, das eigentliche Wohnhaus um
weitere (wettergeschutzte) Aufenthaltsbereiche bzw. Anlagen wie Abstell-/Gerateschuppen
und (weitere) Garagen/Stellplatze zu ergdnzen. Die Umsetzung des Ursprungsplans
erscheint aus heutiger Sicht nicht mehr vertretbar. Das Interesse an der Fortfiihrung des
aktuellen, strengen Regelwerks wird als weniger gewichtig angesehen, als das Anliegen, auf
die veranderten Wohnbedurfnisse der Bevélkerung angemessen einzugehen. Deshalb
wurden auch die angesprochenen ordnungsbehérdlichen Verfahren voriibergehend
ausgesetzt, um sie sodann nach Abschluss des Anderungsverfahrens gegebenenfalls
endguiltig einstellen zu kénnen.

Mit der angestrebten Flexibilisierung der planerischen Vorgaben soll jedoch keine ganzliche
Abkehr von der planerischen Grundkonzeption des urspriinglichen Bebauungsplanes
stattfinden. Nach wie vor soll die bauliche Nutzung im Plangebiet als maximal
zweigeschossige, reine Wohnungsbebauung stattfinden. Auch die Ausgestaltung der
Baukérper soll im Wesentlichen beibehalten werden. Die pragende Reihenhausbebauung
wird planungsrechtlich gesichert.

4. Bestehendes Planungsrecht

Der giltige Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
KdlIn, stellt den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald erlangte im November 1977
Rechtskraft. Das gesamte Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Der bestehende Spielplatz ist durch Plansignatur erfasst. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan 17 B (Rechtskraft: 08.08.1979)
erfasst. Dieser hat im Wesentlichen folgende Inhalte:
= Die Baugebiete des Plangebiets sind als reine Wohngebiete festgesetzt, wobei die
nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ausgeschlossen
sind.
= Es wird eine maximale Zweigeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,4, eine
Geschossflachenzahl von 0,8 sowie die offene Bauweise festgesetzt.
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= Die Baugrenzen umfahren den Gebaudebestand in allen Fallen eng anliegend,
sodass keine Spielrdume fur eine Uber den Bestand hinausgehende Bebauung
bestehen. Eine Ausnahme bilden hier lediglich im begrenzten Rahmen die
Grundstiicke Ritter-von-Halt-StraRe 27 und Rudolf-Harbig-Strale 19.

= Oberirdische Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen; gleiches gilt fir anzeigepflichtige,
genehmigungspflichtige sowie anzeigefreie und genehmigungsfreie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Anstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen.

= Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflache unzulassig, mit
Ausnahme der besonders gekennzeichneten Flachen. Damit sind faktisch auf
samtlichen Baugrundstiicken mit Ausnahme der Grundstiicke Ritter-von-Halt-StralRe
27 und Rudolf-Harbig-StraBe 19 Stellplatze und Garagen auf den privaten
Baugrundstlicken ausgeschlossen. Ersatz wird durch eine Gemeinschaftsgaragen-
anlage bzw. eine zweiteilige Gemeinschaftsstellplatzanlage geschaffen.

= Der bestehende Spielplatz ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®
festgesetzt.

= Als gestalterische Festsetzung nach Landesrecht wird festgesetzt, dass fir die
Dachhaut nur Material in dunkler Farbtdnung zulassig ist und dass Garagen in der
Verkleidung dem Baukdrper anzupassen sind. Zudem wird eine Spanne fir die
Dachneigung vorgegeben.

Dem bestehenden Bebauungsplan liegt die BauNVO 1977 zu Grunde.

Planungsrelevante Schutzgebietsausweisungen des Fachplanungsrechtes existieren fir das
Plangebiet nicht. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das NSG Uelfetal mit
Nebentalern (GM-054) sowie das Landschaftsschutzgebiet 4809-004, LSG Gemeindegebiet
Radevormwald und Hiickeswagen.

5. Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 B, 1. Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB im sog. beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens
liegen vor:

= Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung.
Der Bebauungsplan (Uberplant ein bestehendes Wohngebiet und passt die
planungsrechtliche Situation lediglich den geanderten Wohnbedirfnissen an und
dient damit einer qualitativen Aufwertung des Bestandes. Neue Baurechte werden
nicht geschaffen, sondern lediglich die bestehenden geringfiigig bezliglich Anbauten,
Nebenanlagen und Stellplatzen/Garagen erweitert.

= § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Bebauungsplane der Innenentwicklung
ohne Vorprifung aufgestellt werden koénnen, soweit die zuldssige Grundflache
weniger als 20.000 Quadratmeter betragt. Da die Flache der reinen Wohngebiete
(WR), als maRgebende Bezugsflache der zuldssigen Grundflache, mit rund 1,5 ha
unter dem Schwellenwert von 2 ha liegt, ist diese Vorgabe erfilllt.

= SchlieRlich wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zulassigkeit fur Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrédchtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vor.
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6. Begriindung der Planfestsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebiets werden als reine Wohngebiete
(WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen. Die nach der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Vorhaben sind gemaR textlicher Festsetzung ausgeschlossen.

Damit (ibernimmt der Anderungsbebauungsplan die Vorgaben des Ursprungsplanes. Nach
wie vor ist fur das Plangebiet lediglich Wohnnutzung vorgesehen — was auch dem Bestand
entspricht — sodass die planungsrechtliche Vorgabe hinsichtlich des Ausschlusses auch
gegenwartig noch Berechtigung hat. Eine denkbare Offnung des Gebietes fiir andere
Nutzungen (etwa durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes oder Aufhebung des
Ausschlusses der nach Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben) ist
planerisch nicht gewlinscht. Die Ausweisung eines reinen Wohngebietes ist auch deshalb
weiterhin angezeigt, da das Wohngebiet durch ein besonderes Mall an Wohnruhe
gekennzeichnet ist, die gesichert werden soll.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich zwangslaufig aus dem Produkt dieser Zahlen, so
dass auf deren Festsetzung verzichtet wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmall festgesetzt. Fir die Bestandsgebaude
(Wohnhauser ohne Terrasseniberdachungen und  Wintergarten) sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. Dies entspricht den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes
sowie dem Gebaudebestand. Die durch die Bebauungsplananderung erméglichten Anbauten
werden mit einer maximalen Eingeschossigkeit festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauungs-
struktur moglichst einheitlich gehalten sowie Einsichtmdglichkeiten auf die Nachbargrund-
stlicke reduziert werden.

Die GRZ wird im Plangebiet mit abweichenden Werten festgesetzt. Fir die Grundstiicke auf
denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet wurden wird eine niedrigere GRZ
vorgegeben als fiir die Grundstlicke auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand
errichtet wurden. Dies begriindet sich aus der Definition und Berechnung der GRZ. Die GRZ
ist ein auf die Grundstiicksgrée bezogener Mal¥faktor. Sie gibt den errechneten Anteil des
Baugrundstlickes an, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die zuldssige
Grundflache ist das Produkt aus der Grundstiicksflaiche und festgesetzter GRZ. Die GRZ
wird errechnet, indem die in Quadratmeter anzugebende maRgebende Flache des
Baugrundstiickes mit der GRZ multipliziert wird. Die GRZ ist eine Vervielfaltigungszahl, die
sich auf die fiir die Berechnung mafRgebende Flache des Baugrundstiickes bezieht. Die aus
der GRZ-Festsetzung zu errechnende zuldssige Grundflache ist also abhangig von der
GroRe des Baugrundstiickes.

Kennzeichnend fir die das Plangebiet pragende Reihenhausbebauung ist die fir alle Hauser
gleich groBe Grundflaiche der Hauptgebaude (60 m? bzw. 110 m?) bei unterschiedlichen
GrundstuicksgroRen. Die Eckgrundstiicke sind gegenuiber den Grundstiicken, die beidseitig
angebaut sind, deutlich groRer. Dies hat zur Folge, dass die im Ursprungsplan festgesetzte
GRZ von 0,4 bei den Grundstiicken, die beidseitig angebaut sind, bereits nahezu
ausgeschopft bzw. teilweise bereits geringfuigig Uberschritten wurde, womit die durch die
Bebauungsplananderung ermdglichten Anbauten nicht realisiert werden kénnen. Da die
erweiterten Baumdglichkeiten jedoch durch alle Bauherren im Plangebiet in Anspruch
genommen werden sollen kénnen, sind zwangsldufig unterschiedliche GRZ-Werte
festzusetzen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen berlcksichtigen dabei einmal den
Gebaudebestand (Hauptanlage) sowie die festgesetzten Erweiterungsmoglichkeiten fir
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Anbauten (mit 15 m? bzw. 28 m?). Fiur die Grundstiicke auf denen die Gebaude einseitig
ohne Grenzabstand errichtet wurden sowie fiir das Baugebiet WR 4 wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Diese halten damit die Obergrenze fir die GRZ gem. § 17 BauNVO in reinen
Wohngebieten ein. Lediglich in zwei Fallen kommt es aufgrund grundstiicksbezogener
Besonderheiten (kleine GrundstiicksgroRen) zu Uberschreitungen der in der BauNVO
normierten Obergrenzen. Fur diese Falle wurde im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung
nach § 16 Abs. 6 BauNVO aufgenommen. Zu deutlich hdheren Uberschreitungen der GRZ
kommt es bei den Grundsticken auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand
errichtet wurden. Hier muss eine GRZ von 0,55 festgesetzt werden, damit die Bauherren ihre
Baurechte ausschopfen kdnnen. Fir vier Grundstiicke ist auch hier wieder eine abweichende
Ausnahme nach § 16 Abs. 6 BauNVO zu treffen, um im Sinne des Gleichbehandlungsgrund-
satzes flr die atypischen (kleinen) Grundstiicke gleiche Nutzbarkeiten der Grundstiicke zu
schaffen.

Bei der Festsetzung der GRZ ist der Plangeber grundsatzlich an die in § 17 Abs. 1 BauNVO
fiir die jeweiligen Baugebietstypen vorgegebenen Obergrenzen gebunden. Ein Uberschreiten
kommt nur unter den speziellen Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 oder 3 BauNVO in
Betracht, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern, ein Ausgleich des
Uberschreitens im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Umwelt und die
Verkehrsbedirfnisse  sichergestellt ist, und sonstige Offentliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Gemeinde hat fiir ein Uberschreiten der Obergrenzen eine besondere
Rechtfertigungslast.

Mit besonderen Griinden sind nicht besonders gewichtige, sondern in der konkreten
Planungssituation liegende, spezielle Griinde gemeint. Besondere Griinde liegen u. a. bei
Planungen mit Modellcharakter vor, bei denen das hohe Nutzungsmaf Teil des besonderen
stadtebaulichen Konzeptes ist. Mit der Bebauung des Plangebiets sollte Anfang der 70er
Jahre ein innovativer Ansatz zum Flachensparenden und Okologischen Bauen bestritten
werden. Die im Plangebiet anzutreffende Schliisselhausbauweise bedingt in Anlehnung an
die Gartenhofbauweise eine hohe bauliche Dichte. Es sollte eine kompakte und
flachensparende Bauform umgesetzt werden. Die besondere Bebauungsstruktur mit ihren
fullaufigen Wegen ist Ausdruck eines engen nachbarschaftlichen Austauschverhaltnisses.
Das hangige Gelande sollte dabei optimal genutzt werden, ohne gréfRere Bodenbewegungen
vornehmen zu miissen. Auch dadurch blieben die Grundstiicke insgesamt klein, da lediglich
kleine Gelandeverspriinge im Plangebiet entstehen sollten. Die besondere Eigenart des
Baubestandes fiihrt dazu, dass im Plangebiet die Obergrenze bereits nahezu vollstandig
ausgeschopft wird. Die Ursprungsplanung ist aber wie bereits dargelegt sehr restriktiv, deren
Umsetzung aus heutiger Sicht schlicht unvertretbar erscheint. Da ,vollzugsunfahige* Plane
nicht erforderlich sind, ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB eine Planungspflicht zur
Plananderung bzw. zur Anpassung der Festsetzungen an die heutigen Gegebenheiten.
Damit werden sowohl aus dem Planungserfordernis der Bestandsplanung als auch aus dem
Planungserfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes besondere stédtebauliche Griinde
definiert.

Die Uberschreitung darf weiterhin nicht dazu filhren, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewahrt sind und Mindestanforderungen an den
Umweltschutz und die Verkehrsanbindung nicht erfillt werden kénnen. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ergeben sich weitgehend aus dem
Bauordnungsrecht. Hierzu gehéren in erster Linie die landesrechtlichen Vorschriften tber
Abstandflachen. Hinsichtlich der auch durch das Abstandsflachenrecht geschiitzten Belange
der Belichtung, Besonnung und Bellftung sowie der Begrenzung der
Einsichtnahmemaoglichkeiten ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die Einhaltung der
nach dem Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflachen in der Regel ein zuverlassiger
Indikator dafiir ist, dass fiir eine Beeintrachtigung dieser nachbarlichen Belange durch ein
Vorhaben diesbeziiglich kein Raum ist.
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Neue Wohneinheiten, die eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens bewirken kdnnten bzw.
einen erhéhten Stellplatzbedarf auslésen, werden mit der Anderung des Planwerkes nicht
ermdglicht. Die Konzentration des ruhenden Verkehrs auf Gemeinschaftsgaragen/-stellplatze
sowie die behutsame Erganzung einzelner Garagen/Stellplatze auf den Eckgrundstlicken bei
gleichzeitigem Ausschluss weiterer Standorte fiir Garagen/Stellplatze im Plangebiet, bewirkt
eine vertragliche Organisation des Parksuchverkehrs bei gréfitmoglicher Vermeidung deren
negativer Auswirkungen.

Bei Inanspruchnahme der Uberschreitung der Obergrenzen miissen entweder bereits
ausgleichende Umstande vorliegen oder, wenn dies noch nicht der Fall ist, ausgleichende
MaRnahmen getroffen werden. Ausgleichende Umstande oder MaRnahmen kdnnen auch
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans gegeben sein bzw. vorgesehen werden. Die
durch die Uberschreitung mdglichen stadtebaulichen Nachteile miissen durch eine
bevorzugte Situation am Standort selbst und/oder durch eine besondere Qualitat der
Planung ausgeglichen werden. Als ausgleichende Umsténde fiir das Plangebiet lassen sich
anfihren:
e die topografisch und landschaftlich besonders giinstige Lage des Baugebiets an
einem Siidhang mit starkerem Sonnen- und Lichteinfall sowie
e der unmittelbare Anschluss ausgedehnter Freiraumbereiche (Natur- und
Landschaftsschutzgebiete) an das Plangebiet, die eine wohnungsnahe Erholung
gewahrleisten sowie mikroklimatisch ausgleichend fur das Plangebiet wirken.

Als ausgleichende MaRnahme im Plangebiet selber bzw. zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt, werden insbesondere die Uberschreitungsbefugnisse der
GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen sowie Stellplatze/Garagen stark
eingeschrankt, so dass zusatzliche Versiegelungen hauptsachlich durch die Anbauten
(Terrasseniiberdachungen, Wintergarten) entstehen. Damit bleiben die zusatzlichen
Versiegelungen kalkulierbar und in ihren GréRenordnungen absehbar.

Sonstige 6ffentliche Belange die der Planung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.
Die Belange, die durch ein hohes MaR baulicher Nutzung beriihrt sein kénnen, wurden
bereits ausfihrlich dargestellt.

6.3 Bauweise

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit kdnnen Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Lange
von héchstens 50 Meter errichtet werden. Diese Festsetzung entspricht der Vorgabe des
Ursprungsbebauungsplanes und auch dem Bestand. Baukdrper mit einer groBeren Lange
waren ohnehin auf Grund der Lage der Verkehrsflachen in den meisten Fallen nicht mdglich.

Anders als im Ursprungsbebauungsplan sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch
Hausformen vorgeschrieben werden. Fir einen Grofiteil des Plangebiets (WR 1 und WR 2)
werden Hausgruppen festgesetzt, um zu vermeiden, dass bei Abgang einzelner Hauser die
Baufenster dieser Baugebiete fir Einzel- oder Doppelhduser genutzt werden, und so das
charakteristische architektonische Grundkonzept der Reihenhausiedlung aufgebrochen wird.
Nur fir die drei Baufenster der Baugebiete WR 3 und WR 4 werden andere Vorgaben
gemacht:
= Das Baufenster in WR 3 lasst auf Grund seines kleinen Zuschnitts sowie seiner
Eigentimerstruktur nur bedingt eine Hausgruppe zu. Die Festsetzung eines
Doppelhauses ist an dieser Stelle fiur die Wahrung des architektonischen
Grundkonzeptes unschadlich.
= Fir das Baugebiet WR 4 werden als zulassige Hausform Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt. Die erfolgt aus der Uberlegung, dass an dieser Stelle sowohl
Einzelhduser planerisch sinnvoll sind — was auch der gegenwartigen Bebauung
entspricht — als auch Doppelhduser. Hausgruppen sind fiir dieses Baugebiet nicht

vorgesehen, weil dies zu einer an dieser Stelle unerwiinschten Verdichtung fiihren
wirde.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen umfahren den Gebaudebestand eng anliegend. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass die Ausgestaltung der Baukorper mit ihren charakteristischen
Versatzen moglichst erhalten bleibt. Die Vorgabe von eng anliegenden Baugrenzen
entspricht auch den Festsetzungen des Ursprungsbauungsplans.

Allerdings lasst der vorliegende Bebauungsplan 17 B, 1. Anderung - in Abkehr zum
Ursprungsplan - nunmehr in den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 eine Ausnahme von
diesem Grundsatz beziglich Terrasseniuberdachungen und Wintergarten zu. Um den
Wohnbedurfnissen der Anwohner Rechnung zu tragen, sind diese nun im begrenzten Mafe
zulassig:
= Im WR 1 und WR 3 ergibt sich die ,Linie zur Abgrenzung des Umfangs von
Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO" (im Folgenden ,erweiterte Baugrenze*
genannt) fir die aufgefuhrten Anlagen aus einer ,Auffillung® der im rickwartigen
Grundstiicksbereich in L-Bauweise ausgebildeten Hauptbaukdrper.
= Auch fir das WR 2 sind ,erweiterte Baugrenzen“ vorgesehen, welche in allen Fallen
das Baufenster im riickwartigen Grundstiicksbereich um drei Meter fir die besagten
Anbauten erweitert (was in etwa jeweils den Versatzen der einzelnen Doppel-Glieder
der Reihenhaduser entspricht). Hiermit wird den Grundstiickeigentimern im WR 2
zwar etwas weniger Erweiterungsspielraum hinsichtlich der Anbauten zugestanden
als denjenigen im WR 1 und WR 3, was jedoch angesichts der deutlich kleineren
Grundstiicke und verhaltnismaRig beengten Verhaltnisse im rickwartigen Bereich
dieser Grundstiicke gerechtfertigt ist. Die Begrenzung madglicher Anbauten auf drei
Meter hat auch den verfahrensméRigen Vorteil, dass Terrassenliberdachungen mit
diesem Ausmal keiner Baugenehmigung bedirfen (vgl. § 65 Abs. 1 Nr. 8 b
Landesbauordnung NRW)." Dieser Vorteil besteht jedoch nicht beziiglich
Wintergarten.

Wenngleich hierdurch bei Inanspruchnahme dieser ,erweiterten Baugrenzen® ein Stlick weit
die ursprunglich beabsichtigte architektonische Wirkung der Baukdrpergestaltung
aufgegeben wird — insbesondere im WR 1 und WR 3 mit der charakteristischen
Winkelausbildung an den riickwartigen Wéanden — so ist dies insgesamt als stadtebaulich
vertretbar zu werten. Wie bereits angesprochen, entscheidet sich die Stadt bewusst dafiir,
das Interesse an Beibehaltung des jetzigen, strengen Regelwerks als weniger gewichtig zu
bewerten als das Interesse der Anwohner hinsichtlich einer maRvollen Erganzung der
Wohnflachen durch entsprechende Anbauten. Nicht zuletzt ist auch festzustellen, dass
gerade im rickwartigen Bereich der Grundstlicke durch den mittlerweile vorhandenen,
teilweise Uppigen Bewuchs die Einsichtnahme in die Grundstiicke oftmals nur bedingt oder
auch gar nicht mdglich ist, sodass die architektonische Wirkung der rickwartigen
Gebaudeausgestaltung nach auRen ohnehin nur noch sehr eingeschrankt zur Geltung
kommt.

Fir das Baugebiet WR 4 sind entsprechende erweiterte Baugrenzen nicht vorgesehen. Dies
hangt zum einem damit zusammen, dass die stédtebauliche Situation dort nicht vergleichbar
ist mit derjenigen in den Baugebieten WR 1 bis WR 3. Zum anderen sind die beiden
Baufenster im WR 4 ohnehin deutlich groRer und lassen auch gegenuber dem Bestand
Spielraum filir zusatzliche Erweiterungen.

' Die zweite Voraussetzung des § 65 Abs. 1 Nr. 8b LBO, dass diese Anlagen nicht mehr als 30 gm® betragen
dirfen, ist bei der gegenwartigen Grundstiicksparzellierung auf allen Grundstiicken des WA 2 faktisch erfillt, da
die geringe Breite der Grundstiicke dazu fiihrt, dass die Baufenster fur die Anbauten flaichenmaRig stets unter
30 gm?® liegen.
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6.5 Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den (iberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, soweit sie in der Summe eine Flache
von neun Quadratmeter nicht Gberschreiten.

Auch dies stellt hier gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan eine Anderung dar, welcher
oberirdische Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen, auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ausschloss. Aus vergleichbaren Erwagungen wie bei den
im vorigen Gliederungspunkt angesprochenen Anbauten sollen beschrankte Ausnahmen
von dem Grundsatz gemacht werden, die nicht Uberbaubaren Grundsstlicksflache von
solchen Anlagen freizuhalten. Mit einer flichenmaRigen Begrenzung auf neun Quadratmeter
wird die Vorganger-Regelung jedoch nur maRvoll gedffnet, sodass auf jeden Fall vermieden
wird, dass gerade der riickwartige Grundstiicksbereich GbermaRig bebaut wird. Die Neun-
Quadratmeter-Schwelle orientiert sich an dem im Plangebiet vorhandenen gréRten Bestand
an Nebenanlagen auf einem Einzelgrundstiick. Damit wird die zuldssige Uberschreitungs-
moglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen deutlich eingeschrankt. Dies erfolgt
u. a. aus Grinden des Boden- und Nachbarschutzes.

6.6 Ruhender Verkehr

Eine weitere Offnung der verhaltnismaRig strengen Vorgaben des Ursprungsbebauungs-
planes geht mit den Festsetzungen zum ruhenden Verkehr einher. Waren in jenem
Stellplatze und Garagen auf den privaten Baugrundstiicken ausgeschlossen (mit Ausnahme
der Grundstlicke Ritter-von-Halt-Strale 27 und Rudolf-Harbig-Strafte 19), so werden nun
entlang der ErschlieBungsstraRen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr an bestimmten Stellen
planungsrechtlich erméglicht. Um zu vermeiden, dass sich die Anordnung dieser Anlagen
entlang der ErschlieBungsstralen willkirlich und berdimensioniert vollzieht, werden durch
Verortung in der Planzeichnung entsprechende Standorte vorgegeben. Die potentiellen
Garagen koénnen hiernach als Grenzgarage an die GebaudeauRenwand gesetzt werden.
Hierdurch werden die Sichtachsen ber die Gartenbereiche weiterhin offen gehalten.

Im WR 4 werden die bereits im Ursprungsbebauungsplan eingetragenen Standorte flr den
ruhenden Verkehr gesichert und geringfligig erweitert.

Die bereits im Bestand vorhandene Gemeinschaftsgarage sowie (zweigeteilte) Gemein-
schaftsstellplatzanlage an der Rudolf-Harbig-StralRe wird planungsrechtlich gesichert.

6.7 Weitere Festsetzungen

Fir die Rudolf-Harbig-Strale wird eine StralBenverkehrsflache festgesetzt, was dem Bestand
und der bereits im Vorgangerbebauungsplan getroffenen Regelung entspricht. Die Sicherung
des Gehweges im suddstlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
spiegelt ebenfalls den Bestand und die Vorgaben des Ursprungsplanes wieder, wobei mit
der Zweckbestimmung ,Offentlicher Gehweg* die Funktion der Verkehrsflache eingegrenzt
wird.

Die privaten Gehwege zu den Wohngebduden werden ebenfalls als Verkehrsflache
besonderer = Zweckbestimmung festgesetzt. Die Wege stehen im  privaten
Gemeinschaftseigentum der Anlieger. Mit der Festsetzung wird die ErschlieBung der
Grundstiicke sichergestellt und verhindert, dass eine anderweitige Nutzung dort realisiert
werden kann. Die Festsetzung der privaten Wege endet jeweils mit dem letzten
erschlossenen Grundstiick. Dies hat seinen Grund darin, dass mit dieser Festsetzung bereits
die ErschlieBung dieses Grundstlickes gesichert ist und eine Weiterfihrung des Weges
entbehrlich ist. Ab hier befindet sich der Weg auch nicht mehr im Gemeinschaftseigentum,
sondern ist Bestandteil des letzten angebundenen Baugrundstiickes.
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Die Festsetzungen des Spielplatzes als 6ffentliche Griinflache wie auch die Trafostation als
Flache fur Vorsorgungsanlagen entsprechen den Vorgaben des Ursprungsbebauungs-
planes und dem Bestand. Nach wie vor sind diese Flachen als Griinflaichen und technische
Infrastruktur zur Versorgung des Gebietes bzw. der weiteren Umgebung erforderlich.

6.8 Ortliche Bauvorschriften

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW wird durch ortliche Bauvorschrift
vorgegeben, dass die Dachneigung in den Baugebieten WR 1 bis WR 3 zwischen 0° und 3°
sowie im Baugebiet WR 4 zwischen 25° und 35° liegen darf. Dies entspricht dem Bestand
wie auch den Regelungen des Vorgangerbebauungsplanes und ist nach wie vor zur
Sicherung einer gewissen Einheitlichkeit der Dachlandschaft erforderlich.

Die im Ursprungsplan aufgenommenen Regelungen zur Gestaltung der Dachhaut in dunklen
Farbtonen sowie der Vorgabe Garagen in der Verkleidung dem Baukérper anzupassen, wird
in den Anderungsplan nicht aufgenommen. Die Gestaltungsfestsetzung fiir die Dachhaut
erscheint unverhaltnismaRig. Da die Hauser fast ausschlieBlich mit Flachdachern gebaut
wurden, ist deren farbliche Ausbildung kaum wahrzunehmen. Hiervon weicht das reine
Wohngebiet WR 4 ab. Hier wurden die Wohnhauser mit Satteldachern errichtet und auch der
Anschlussbebauungsplan Nr. 17 A gibt Materialien fir die Dachhaut vor, so dass hier an der
Gestaltungsregelung festgehalten wird. Die im Ursprungsplan normierte Homogenitat von
Garagen und Hauptbaukdérpern hinsichtlich der Fassadengestaltung hat im Plangebiet keine
Wirkung entfalten kdnnen. Diese wurden in abweichender Materialitét hergestellt, so dass
eine Beibehaltung dieser Festsetzung als unverhaltnismafRig und nicht umsetzbar eingestuft
wird.

In dem reinen Wohngebiet WR 2 sind im Erdgeschoss die Aufenfassaden zu verputzen. Die
Aullenfassaden der Obergeschosse sind mit dunklem Naturschiefer zu verkleiden. In den
reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 sind die AuRenfassaden der Erdgeschosse im
Vorgartenbereich zu verputzen. Im Ubrigen sind die AuBenfassaden mit dunklem
Naturschiefer zu verkleiden. In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 sind die den
ErschlieBungsstrafen zugewandten AuBenfassaden der Gebaude, die einseitig ohne
Grenzabstand errichtet wurden, mit dunklem Naturschiefer zu verkleiden. Mit diesen
Gestaltungsvorschriften soll gewahrleistet werden, dass das gegenwartig bestehende
Erscheinungsbild der Siedlung erhalten bleibt.

Fir das Baugebiet WR 4 werden hinsichtlich der Fassaden keine Gestaltungsvorgaben
gemacht. Dies begriindet sich damit, dass der gestalterische Bezugspunkt fir dieses
Wohngebiet anders als bei den lbrigen Wohngebieten des Bebauungsplanes in der
stidlichen Rudolf-Harbig-StraRe und Ritter-von-Halt-StraBe zu suchen ist. Diese beiden
StraRenziige sind nur teilweise durch Schiefer-Verkleidung oder Ahnlichem gepragt, sodass
von einer Einheitlichkeit nicht die Rede sein kann und auch eine entsprechende Vorgabe fiir
das Baugebiet WR 4 unverhaltnismagig ware.
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7. Stadtebauliche Kenndaten
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Flachenausweisung Gesamtflache | Flachenanteil
Reine Wohngebiete (WR) 14.230 m? 72,2%
StraRenverkehrsflache 1.816 m? 9.2 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) 1.461 m? 75 %
Flachen flr Versorgungsanlagen (Elektrizitat) 28 m? 0,1 %
Griinflachen (Spielplatz) 1.126 m? 57 %
Flachen fir Gemeinschaftsgaragen / -stellplatze 1.042 m? 53 %
Gesamtflache 19.703 m? 100 %

8. Technische Ver- und Entsorgung

Das Wohngebiet ist an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.
Veranderungen der Kapazitatsauslastung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten; neue Wohneinheiten werden nicht planerisch vorbereitet.

9. Immissionsschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ein Bestandsgebiet Uberplant. Die
Wohnraumerweiterungen sind in ihrem Umfang zurlickhaltend angelegt. Neue
Wohneinheiten, die eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens bewirken kénnten, werden mit
der Anderung des Planwerkes nicht erméglicht. Das Plangebiet wird durch zwei StichstraRen
erschlossen, auf denen sich nur Quell- und Zielverkehre bewegen. Das Verkehrsaufkommen
ist gering. Lediglich die am &stlichen Plangebietsrand verlaufende Uelfe-Wuppertal-Stralie
(L 414) ist als Verbindungsstrale mit einem hoéheren Verkehrsaufkommen belegt. Werden
bereits vorbelastete Bereiche Uberplant, die (auch) zum Wohnen genutzt werden muss die
Planung sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten bzw. verfestigt
werden. Die Frage eines stadtebaulichem Missstandes bzw. der absoluten Unzumutbarkeit
stellt sich bei AuRenpegeln in Bereichen von (deutlich) mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht. Derartige Immissionswerte werden jedoch im Plangebiet bei weitem
unterschritten. Die abgeriickte Lage zu weiteren Emissionsquellen (Gewerbelarm, Sportlarm,
etc.) bewirkt insgesamt eine ungestorte Wohnruhe.

10. Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Das Plangebiet ist vollstandig besiedelt. Es sind weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt.

11. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht beriihrt. Im Zuge der Aufsiedlung
wurde das Gelande vollstandig Giberformt, womit Bodendenkmale nicht betroffen sind.

12. Natur und Landschaft

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entféllt bei Planen, bei denen die Grundflache von 20.000 m?
unterschritten wird. Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit den Eingriffen
gleichgestellt, die gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen

Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Entbehrlichkeit der Umweltpriifung bzw.
das Entfallen der Ausgleichspflicht entbindet jedoch nicht von der Pflicht, die im jeweiligen
Einzelfall betroffenen Umweltbelange entsprechend den auch sonst einschlagigen Vorgaben
zu bericksichtigen. Auch in den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sind die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung
einzustellen. Insbesondere gilt das der Ausgleichspflicht vorgeschaltete Minimierungs— und
Vermeidungsgebot.

Das naturrdaumliche Potential beschrankt sich im Plangebiet auf dkologisch strukturarme
Hausgarten. Aufgrund der geringen Grundstiicksgréfen konnte sich hier kein nennenswerter
Baumbestand entwickeln. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die
Grundflachenzahl erhéht sowie die Baugrenzen erweitert. Hierdurch kann sich der
Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdhen. Da bauliche Erweiterungen jedoch nur bei eng
begrenzten Anbauten (Wintergarten, Terrassenuberdachungen auf Grundflaichen von max.
15 m? bzw. 28 m?) ermdglicht werden und die Erweiterungsflachen bereits heute schon durch
angelegte Terrassen ihre 0©kologischen Funktionen verloren haben, werden die
Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft als gering eingestuft. Auch das Landschaftsbild
ist durch die Bestandsbebauung bereits anthropogen tberformt.

Fir die Grundstiicke auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet wurden,
kann die héchstzulassige GRZ fir reine Wohngebiete (GRZ 0,4) auch bei Realisierung der
Anbauten bis auf wenige Ausnahmen eingehalten werden. Auf einigen Grundstliicken wird
diese zudem nicht ausnutzbar sein, da hier die erweiterte Baugrenze fir die Anbauten den
legitimierenden Faktor setzt. Lediglich bei den Grundsticken auf denen die Gebaude
beiseitig ohne Grenzabstand errichtet wurden, muss eine Uber die Obergrenzen des § 17
BauNVO hinausgehende GRZ festgesetzt werden. Diese gilt aber lediglich fiir Anbauten.
Erweiterungen des Haupthauses werden lediglich im Baugebiet WR 4 planungsrechtlich
gesichert; im Ubrigen wird das Wohnhaus — mit Ausnahme mdglicher Anbauten fiir
Wintergarten und Terrassenlberdachungen — auf den passiven Bestandsschutz gesetzt. Als
ausgleichende MaRnahme wird die durch § 19 Abs. 4 BauNVO eingerdumte Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze eingeschrankt.
Nebenanlagen sind demnach nur bis zu einer GréRe bis 9 m? zulassig. Die Zulassigkeit von
Garagen und Stellplatze wird auf einzelne hierfir besonders festgesetzte Flachen
beschrankt. Damit wird der Versiegelungsgrad im Baugebiet durch zusatzliche Haupt- und
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze nur geringflgig erhoht; zumal nicht alle
Bauherren ihre neuen Baurechte in Anspruch nehmen werden.

13. Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Anderungen gegeniiber der vormaligen planungsrechtlichen Situation
ergeben sich aus dem Umgang mit Anbauten, Nebenanlagen und Garagen/Stellplatzen. Mit
der Anderung wird der gesamte Plan auf die Baunutzungsverordnung 1990 umgestellt,
womit insbesondere die Mitrechnungsvorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO erstmalig fir das
Plangebiet aktiviert werden.

Der Anderungsbebauungsplan geniigt den Anforderungen einer sachgerechten Abwagung.
Er spiegelt im Wesentlichen den Bestand wieder und dient seiner Sicherung, was
insbesondere seinen Niederschlag findet in der Ausweisung der reinen Wohngebiete, der
den Gebaudebestand umfahrenden Baugrenzen, der maximalen Zweigeschossigkeit, der
offenen Bauweise. Daneben lasst der gednderte Bebauungsplan mafivolle Anpassungen
hinsichtlich Anbauten, Nebenanlagen und Garagen/Stellplatzen zu.

Letzteres tritt in einem gewissen Rahmen mit dem Interesse an der Beibehaltung des
urspriinglichen stadtebaulichen und architektonischen Grundkonzepts fiir das Plangebiet in
Konflikt. Aus den bereits dargelegten Erwagungen ist jedoch die Lockerung der strengen
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Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes erforderlich. Gerade flr altere Bebauungsplane,
deren Umsetzung aus heutiger Sicht schlicht unvertretbar erscheint, kann sich aus den
Erwagungen zur Planungspflicht auf Grund des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB fir die Gemeinde
eine Planungspflicht ergeben, solche Plane zu andern.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft wurden bereits im vorangegangen
Kapitel erlautert. Im Folgenden soll auf die Belange des Nachbarschutzes sowie die
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse eingegangen werden, die durch die Verdichtung des
Baugebietes besonders tangiert werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ergeben sich weitgehend aus
dem Bauordnungsrecht. Hierzu gehoren in erster Linie die landesrechtlichen Vorschriften
Uber Abstandflachen. Hinsichtlich der auch durch das Abstandsflachenrecht geschutzten
Belange der Belichtung, Besonnung und Beliftung sowie der Begrenzung der
Einsichtnahmemdglichkeiten ist grundséatzlich davon auszugehen, dass die Einhaltung der
nach dem Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflachen in der Regel ein zuverlassiger
Indikator dafiir ist, dass fiir eine Beeintrachtigung dieser nachbarlichen Belange durch ein
Vorhaben diesbezuglich kein Raum ist. Das Abstandsflachenrecht stellt in Bezug auf diese
Belange eine Konkretisierung des Gebots nachbarlicher Riicksichtnahme dar und ist
insoweit mit diesem verzahnt. Die Rechtsprechung, wonach das Riicksichtnahmegebot auch
dann verletzt sein kann, wenn die landesrechtlichen Abstandsflachenvorschriften eingehalten
sind, betrifft Fallgestaltungen, die hier nicht gegeben sind. Fir eine Verletzung des
Ricksichtnahmegebotes geniigt es nicht, wenn ein Vorhaben die Situation fiir den Nachbarn
nachteilig verandert. Vielmehr beschrankt sich dies auf Extremfélle, in denen dem
Nachbargrundstiick gleichsam die "Luft zum Atmen" genommen wird, ein Nachbargrund-
stlick aus groBer Hohe und nahezu jedem Blickwinkel den Einsichtnahmemdglichkeiten
Dritter ausgesetzt ist oder wenn dem Nachbarn nicht wenigstens ein Mindestmalf an privater
Wohnsphére verbleibt. Mit diesen Situationen sind die zu erwartenden nachteiligen
Veranderungen der Grundstiicke durch die Anderung des Bebauungsplanes jedoch nicht
vergleichbar. Die Erweiterungen sind flachen- und hdhenmaRig eng beschrankt, so dass den
Eigentimern ein vertragliches MaR an privater Wohnsphare verbleibt.

Grundsatzlich besteht kein Anspruch auf unverdnderte Beibehaltung einer gegenwartigen
Situation und deshalb i.d.R. auch keine Abwehrmdglichkeit gegen eine selbst als lastig
empfundene Einblickmdglichkeit und die dadurch erfolgende Einschrankung einer
ungenierten Wohnnutzung in Haus und Garten. Dem betroffenen Nachbarn ist daher
zuzumuten, sich mit Anpflanzungen oder anderen Sichtschutzanlagen selbst zu schiitzen
oder sich mit der kiuinftigen Benachteiligung abzufinden. Da zu den Nachbargrenzen bereits
heute massive Sichtschutzwande bzw. Gelandeverspriinge bestehen und bei den geplanten
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen geschlossene Brandwande zur Grenze
ausgebildet werden missen, sind Einblickméglichkeiten weitgehend ausgeschlossen. Auch
durch die maximale Eingeschossigkeit der Anbauten sind Einblickmdglichkeiten auf die
Nachbargrundstiicke weitgehend verwehrt.

Bei der Gewichtung der Belange ist zu beriicksichtigen, dass die Eigentimer von
Reihenhdusern in besonderem MafRe aufeinander Ricksicht zu nehmen haben. Ihr
nachbarliches Gemeinschaftsverhéltnis ist namentlich durch die Grenzbebauung gepragt.
Der wechselseitige Verzicht auf seitliche Grenzabstdnde an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze bindet die benachbarten Grundeigentimer bauplanungsrechtlich in ein
Verhéltnis des gegenseitigen Interessenausgleichs ein: lhre Baufreiheit wird zugleich
erweitert und beschrankt. Durch die Mdoglichkeit des Grenzanbaus wird die bauliche
Nutzbarkeit der (haufig schmalen) Grundstiicke erhéht. Das wird durch den Verlust seitlicher
Grenzabstdnde an der gemeinsamen Grenze, die Freiflichen schaffen und dem
Wohnfrieden dienen, "erkauft". Diese enge Wechselbeziehung, die jeden Grundeigentiimer
zugleich begunstigt und belastet, ist Ausdruck einer planungsrechtlichen Konzeption. Sie ist
aus stadtebaulichen Griinden (Steuerung der Bebauungsdichte, Gestaltung des Orts- oder
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Stadtbildes) gewollt und begriindet ein nachbarliches Austauschverhéltnis, das nicht einseitig
aufgehoben oder aus dem Gleichgewicht gebracht werden darf. In dieses enge
Interessengeflecht wird mit der Planédnderung eingegriffen. Dennoch ist der Schaffung von
Erweiterungsmoglichkeiten gegeniiber der Belassung des jetzigen Zustandes der Vorrang
eingeraumt worden. Findet sich im Plangebiet eine iberwiegende Zahl von Eigentiimern, die
sich fir den - auch objektiv gewichtigen - o&ffentlichen Belang der Schaffung weiteren
Wohnraums aussprechen bzw. sich wenigstens nicht dagegen wenden und ist die
Gebaudeerweiterung zur Befriedigung heutiger Wohnbedirfnisse objektiv verniinftigerweise
begriindet, diirfen die Interessen der nicht anbauwilligen Eigentimer hinten angestellt
werden. Im anderen Falle kdnnten ein oder wenige Eigentimer die von einer groReren Zahl
von Eigentimern gewlnschte und objektiv berechtigte Weiterentwicklung und Anpassung
der Gebdude an moderne Wohnverhaltnisse blockieren. Die angesprochene besondere
Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme darf aber bei einer solchen Konstellation nicht zu
einer Art "Vetorecht" eines Einzelnen oder einer Minderheit werden.

Zudem missen die Hauser einer Hausgruppe an der gemeinsamen Grenze nicht vollig
deckungsgleich sein. Sie mlssen lediglich in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter
Weise aneinandergebaut sein. Ein geringer Versatz in der Vertikalen und/oder Horizontalen
ist zulassig. Die Hauser dlrfen aber nicht so stark gegeneinander versetzt werden, dass sie
nicht mehr als Einheit erscheinen. Eine derartige Ausuferung wird durch die eng gefassten
erweiterten Baugrenzen fir Anbauten durch den Plangeber - auch aus Grinden des
Nachbarschutzes - bewusst verhindert/gesteuert.

14. Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

15. Kosten

Der Stadt entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Radevormwald, den 25.05.2011

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Julia Gottlieb
Technische Dezernentin
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