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Begriindung der 38. FNP-Anderung (Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung)

1. Lage im Raum / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Rand des Siedlungsschwerpunktbereiches der Stadt
Radevormwald im Ortsteil Vorm Holte. Begrenzt wird der Anderungsbereich im Norden durch
ein Teilstick der B 229, dem Gelande einer Grof3tankstelle sowie den Hausgérten der
Wohnbebauung an der Wasserturmstrae. Die 0stliche Grenze bildet die bestehende
Wohnbebauung, die um die im gultigen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
erganzt wird. Im Suden markiert eine in Bautiefe der Oderstral3e, parallel zur Wasserturm-
strale gezogene Begrenzung, den sudlichen Abschluss des Plangebiets. Diese endet im
Westen auf einem Wirtschaftsweg. Die westliche Grenze verlauft in abgewinkelter Form
entlang bestehender Grundstiicksgrenzen weiter in nérdlicher Richtung bis auf die B 229.
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2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet bildet im Osten der Stadt Radevormwald den letzten gré3eren Siedlungsan-
satz mit Wohnbebauung im ansonsten durch gewerbliche Bauflachen gepragten Ostteil der
Stadt. Siedlungsstrukturell wird das Plangebiet jedoch durch seine Randlage zum Freiraum
gepragt. Verstarkt wird dieser Eindruck durch die nur einseitig angebaute Wasserturmstralle,
von der sich nach Suden Fernblicke in die freie Landschaft eroffnen. Der unmittelbar
angrenzende Freiraum wird derzeit als Griinland genutzt. Die Uberwiegend homogene
Bebauungsstruktur wird durch Einzel- und Doppelh&user mit z. T. groRzligigen Hausgérten
dominiert. Lediglich an der OderstraRe finden sich Mehrfamilienhduser in Geschoss-
wohnungsbauweise. Im Westen des Anderungsbereiches liegt eine aufgegebene
landwirtschaftliche Hofstelle. Hier ist das Baualter der Geb&ude &lter und die Bebauung
weniger geordnet. Am nordlichen Rand des Plangebietes wird eine Grof3tankstelle betrieben.
Weithin sichtbar ist eine Hochspannungsfreileitung, die im Osten an dem Plangebiet
vorbeilauft. Topographisch steigt das Geldnde nach Osten hin an, wodurch sich ein reizvoller
Blick auf die Stadtsilhouette Radevormwalds ergibt. Das Plangebiet wird im Norden und
Osten von den BundesstraBen B 229 und B 483 umfahren, die durch die H6henlage der
Wohnbebauung optisch aber nicht wahrgenommen werden. Gleiches gilt fur die
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ausgedehnten Gewerbebereiche, die sich im Norden an das Plangebiet anschlieen. Das
Stadtzentrum ist ca. 2 km entfernt.

3. Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln - Teilabschnitt Region Kéln - ist
der Anderungsbereich als Siedlungsbereich, aber Uberwiegend als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Lediglich der &uRerste Suden des Plangebietes
tragt die Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich. Die landesplanerische
Anpassungsbestatigung fur die Flachennutzungsplananderung ist beantragt. Die
widersprechende Darstellung des Regionalplans stellt im konkretren Fall keinen
Hinderungsgrund dar, da der Anderungsbereich aktuell von Wohnnutzung gepréagt ist und
durch die B 229 eindeutig vom anschlieBenden Gewerbebereich abgetrennt ist. Die Ziele
und Grundsétze der Regionalplanung sind nicht geféhrdet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald erlangte im November 1977
Rechtskraft. Zurzeit sind folgende Darstellungen im Planbereich wirksam:

e Wohnbauflachen,
e Flachen fir die Landwirtschaft sowie
e als nachrichtliche Ubernahme eine Ferngasleitung DN 600.

Der Anderungsbereich wird derzeit durch keinen Bebauungsplan erfasst. Im Westen grenzt
der Bebauungsplan Nr. 86 — Bereich WestfalenstraRe/Ecke Wasserturmstrafle an das
Plangebiet, der ein Sondergebiet fiir eine ,Drive-In-Gastronomie* festsetzt. Die im
Zusammenhang bebauten Gebietsteile sind derzeit als unbeplanter Innenbereich gem. § 34
BauGB qualifiziert. Die Ubrigen Flachen des Planbereiches fallen in den bauplanungsrecht-
lichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von naturschutzrechtlichen bzw. wasser-
schutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen. Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete
grenzen jedoch im Westen und Suiden an das Plangebiet.

4. Anlass und Ziele der Anderung

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Wohneigentumsbildung ist im Stadtgebiet
ungebrochen grof3. Das zuletzt erschlossene Neubaugebiet Loh’sche Weide ist bereits zu
groRen Teilen vermarktet. Damit ist auch zugleich das Baulandangebot im Stadtgebiet
erschopft - weitere Baugebiete werden von der Stadt nicht vorgehalten. Die im
Flachennutzungsplan noch als Baulandreserve dargestellten Wohnbauflachen sind fur eine
Mobilisierung ungeeignet. Sie erfullen nicht mehr die stadtebaulichen und 6kologischen
Eignungskriterien einer zeitgeméaRen Siedlungsentwicklung. Neben ihrer unginstigen
naturraumlichen Lage (Topographie, Exposition), spricht insbesondere die fehlende
siedlungsstrukturelle Integration sowie die Uberdimensionierte Grol3e gegen eine Aktivierung.
Es ist mittelfristig geplant, den Flachennutzungsplan zu tberarbeiten.

Die Stadt Radevormwald ist mit deutlichen Einwohnerriickgangen konfrontiert. Fir eine
stabile Einwohnerentwicklung sind kiinftig zwingend neue Baugebiete zu erschlieBen. Das
weitere Anwachsen der Haushaltszahlen durch einen ungebrochenen Trend zur
Singularisierung wird dazu fuhren, dass die Nachfrage nach Wohnungen kurzfristig noch
steigen wird. Erst mittelfristig wird die demografische Entwicklung zu einem Riickgang von
Wohnungsbedarf und Wohnungsneubau filhren. Durch Préaferenzverschiebungen der
Haushalte — bspw. durch Wohneigentumsbildung und qualitative Anforderungen an die
Wohnungsbestande (z. B. hthere Wohnflachen, veranderte Zuschnitte der Wohnung) - ist
zudem eine Nachfrageverschiebung hin zu anderen Wohnungsbedarfen zu beobachten. Die
veranderte Nachfrage kann dabei nur teilweise aus dem Bestand bzw. der Mobilisierung von
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Innenentwicklungspotentialen oder dem Baulandgewinn durch Abriss nicht mehr markféhiger
Wohnungsbestande bedient werden. Um die Vielfalt an Wohnbedirfnissen und angestrebten
Wohnformen der unterschiedlichen Haushalts- und Lebensstiltypen befriedigen zu kénnen,
muss die Orientierung auf Zielgruppen verstérkt werden. Ein breites und differenziertes
Wohnungsangebot beinhaltet dabei zwingend auch Neubaugebiete

Der demographische Wandel erzwingt jedoch Zurickhaltung bei der Siedlungsflachen-
erweiterung und beim Wohnungsneubau sowie die Konzentration baulicher Aktivitaten auf
integrierte und langfristig tragféahige Standorte. Mit seiner integrierten, siedlungsschlieenden
Lage, attraktiven (Fern-)Sichtbeziehungen sowie einer vorhandenen technischen Haupter-
schlieBung bietet der Standort der 38. Flachennutzungsplanéanderung zahlreiche Gunst-
faktoren fur die Siedlungsentwicklung. Das Baugebiet passt hierbei optimal in das
kommunale Baulandmanagement, bei dem zukiinftig kleine Baugebiete zum Einsatz
kommen sollen, die zeitlich gestaffelt entwickelt werden kénnen und Uber das Stadtgebiet
verstreut liegen. So kann eine moglicht groRe Vielzahl von Wohnangeboten (Bauformen,
Lagen, Grundstiicksgréf3en, Preisen, etc.) vorgehalten werden. Mit der als Ortsrandarron-
dierung geplanten Flachennutzungsplanénderung soll die Wohneigentumsbildung im Ein-
und Zweifamilienhausbereich unterstiitzt werden.

Die Flachennutzungsplanénderung soll zugleich dazu genutzt werden, die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu berichtigen/aktualisieren. Hierzu werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechend den vorhandenen Bestandsnutzungen geéandert und
fur eine verbindliche Bauleitplanung planerisch vorbereitet.

5. Inhalte der Plananderung

Mit der Flachennutzungsplananderung soll im Wesentlichen die Wohnbauflache fir die
Ortsrandarrondierung ausgeweitet werden sowie die Berichtigung/Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die tatsachlich vorhandenen Nutzungen
vorgenommen werden. Die bislang dargestelite Wohnbauflache sudlich der
WasserturmstraBe ermdoglicht bislang nur eine StraBenrandbebauung. Um die Potenziale
des Standortes bestmdglich nutzen zu kdnnen und einen eindeutigen Siedlungsabschluss
zum Freiraum bilden zu kdénnen, soll die dargestellte Wohnbauflache um rund 1 ha nach
Siuden erweitert werden. Dies ist zugleich die einzige neu dargestellte Wohnbauflache im
Freiraumbereich. Die anderen neu dargestellten Wohnbauflachen Uberplanen lediglich
unbebaute § 34er-Bereiche, die bislang als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wurden.
Im Osten des Anderungsbereiches wurden zudem einige kleine bisher nicht bebaute
Wohnbauflachen zuriickgenommen und dem Freiraum zugeschlagen. Hier soll der
Siedlungsbereich nicht erweitert bzw. ausgefranst werden. Zudem spricht hier die Nahe zu
einer Hochspannungsleitung gegen eine Siedlungserweiterung. Die Trasse der
Ferngasleitung wird unverandert aus dem Bestand nachrichtlich tbernommen.

Bestand ha |Planung ha
Wohnbauflachen 4,40 |Wohnbauflachen 6,50
Flachen fir die Landwirtschaft 2,40 | Flachen fir die Landwirtschaft 0,30
Gesamtflache 6,80 | Gesamtflache 6,80

6. Verkehrsmagige Erschlieung

Das Plangebiet wird durch die kommunale Wasserturmstrae horizontal durchkreuzt. Diese
ist Uber einen Kreisverkehr an das Uberdrtliche StraBennetz (B 229) angebunden. Die
Wasserturmstralle ist als StichstraBe ausgelegt und geht in einen Wirtschaftsweg Uber.
Durchgangsverkehre sind damit im Plangebiet ausgeschlossen. Neben der
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HaupterschlieBungsstraBe gibt es im Plangebiet noch zwei kleinere StichstralRen fir die
FeinerschlieBung (Vorm Holte und Oderstraf3e).

In fuRlaufiger Entfernung bieten die Buslinie 339 (Radevormwald — Hiickewagen) und die
Buslinie 134 (Radevormwald — Ludenscheid) eine Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr.

7. Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die in den Hauptstral3en verlaufenden
Kanéle und Leitungen sichergestellt. Im Plangebiet ist eine Mischwasserkanalisation verlegt.
Fur eine NeuerschlieBung von Wohnbauland bietet der Mischwasserkanal in der
Wasserturmstraf3e ausreichende Kapazitaten.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Norden durch die B 229 und im Osten durch die B 483 umfahren. Die
Wohnbebauung an der Wasserturmstrale liegt rund 100 m von der B 229 entfernt.
Geringere Abstande sind bei der Wohnbebauung an der Strae Vorm Holte zu verzeichnen,
wo die Wohnh&user bis zu 30 m an die B 229 reichen. Die geringsten Abstande der
geplanten Neubaubebauung zur B 229 liegen bei rund 120 m. Deutlich gré3ere Abstédnde
ergeben sich zur B 483, die in etwa 300 m Entfernung zur geplanten Neubebauung verlauft.
Bei der planerischen Ausweisung von Baugebieten ist zundchst nach dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImschG zu prifen, ob zumutbare L&rmimmissionen bereits
durch hinreichende Abstdnde zur Emissionsquelle gewahrleistet sind. Eine exakte
prognostische Ermittlung des zu erwartenden Verkehrslarms kann im Einzelfall unterbleiben,
wenn vornherein — etwa aufgrund einer einfachen Abschéatzung — erkennbar ist, dass
relevante Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm nicht auftreten. Als MalBstabe zur
Berucksichtigung des Verkehrslarms sind die Orientierungswerte der DIN 18005 relevant,
wobei zwischen Neubaugebiet und der Uberplanung eines vorhandenen Nebeneinander von
Baugebiet und Verkehrsweg zu differenzieren ist. Fur letztere kdnnen die Werte der DIN
18005 haufig nicht eingehalten werden. Dann muss die Planung zumindest sicherstellen,
dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten bzw. verfestigt werden. Als Schallschutz
mindernd wirkt sich die topographische Lage des Plangebietes aus. Sowohl die B 229 als
auch die B 483 verlaufen in deutlicher Tiefenlage zum Plangebiet. AufRerdem wird der
Bereich des geplanten Neubaugebietes durch bestehende Bebauung abgeschirmt. Die
B 229 wird im Bereich des Plangebietes von der Larmkartierung der 2. Stufe der EG
Umgebungslarmrichtlinie (HauptverkehrsstraBen > 3 Mio. Kfz/Jahr (2010) < 6 Mio. Kfz/Jahr)
erfasst. Die B 484 ist weder in der 1. noch in der 2. Stufe kartiert.

Im Westen des Plangebietes liegt im Ubergang zur offenen Landschaft eine aufgegebene
landwirtschaftliche Hofstelle, die in der Vergangenheit als Vollerwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung betrieben wurde. Immissionskonflikte durch Geruchsimmissionen
(Tierhaltung) kénnen daher ausgeschlossen werden.

9. Bodenverunreinigungen und Kampfmittel
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fuir das Plangebiet nicht erfasst.
Aussagen Uber das Vorliegen von Kampfmitteln kdnnen im Flachennutzungsplanverfahren

noch nicht getroffen werden. Der Kampfmittelrdumdienst beschrénkt sich auf eine
Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.
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10. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im Falle von kultur-
historischen Bodenfunden im Rahmen der Baureifmachung des Geléandes sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes beriihrt. Bei Erdarbeiten sind kultur-/erdge-
schichtliche Bodenfunde unverziiglich der Stadt Radevormwald oder der Rheinischen
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

11. Natur und Landschaft

Durch die Flachennutzungsplananderung wird eine rund 1 ha groRe Grinlandflache
erstmalig fur eine Wohnbebauung planerisch vorbereitet. Die als Intensivgriinland genutzte
Flache ist als strukturarm einzustufen — Flurgehdlze sind nicht vorhanden. Erste grofl3ere
Gehdlzstrukturen schlieRen sich erst im Suden an das Plangebiet in Form von kleineren
Waldparzellen an. Im Plangebiet beschranken sich die Vegetationsstrukturen auf die
Hausgérten sowie auf ein verwildertes Grundstiick im Westen des Anderungsbereiches.
AuRerhalb der erwdhnten Neudarstellung einer Wohnbauflache sudlich  der
Wasserturmstrae sollen mit der Flachennutzungsplananderung keine neuen Baurechte
vorbereitet werden. Die Hausgéarten sind bereits im glltigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Das verwilderte Grundstick wird zwar erstmalig als
Wohnbauflache dargestellt, doch ist dieses als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB
zu werten, womit eine Bebaubarkeit unabhangig der Flachennutzungsplananderung bereits
gegeben ist.

Negative Auswirkungen fur den Naturhaushalt sind insbesondere bei den abiotischen
Schutzgutern sowie beim Landschaftsbild zu erwarten. Da insgesamt jedoch nur eine kleine,
okologisch verarmte Flache fir eine Ortsrandarrondierung entwickelt werden soll, ist die
Eingriffsschwere insgesamt als gering bis mittel einzuschatzen. Die Ergebnisse der
Umweltprifung, d.h. die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen, werden im
weiteren Verfahren im Umweltbericht ausfihrlich dargestellt. Der Umweltbericht bildet dann
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Radevormwald, den 20.05.2011
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Julia Gottlieb
Technische Dezernentin
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