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Bauverwaltungsamt Radevormwald
Stadt auf der Hbéhe

Informationsvorlage
Vorlage Nr.: BV/0502/2017
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 30.11.2017 Kenntnisnahme
Rat der Stadt 12.12.2017 Entscheidung

Beschluss des InHKs Innenstadt I

Finanzielle Auswirkungen des Beschlusses:

X Ja [ ] Nein [] noch nicht zu libersehen
Kosten € 4.230.000 Produkt Haushaltsjahr

Vorgesehen im [ | Ergebnisplan [ ] Finanzplan
Haushaltsmittel [ ] stehen zur Verfiigung [ ] stehen nicht zur Verfligung

Erlauterung:

In ihren Oktober-Sitzungen hatten sowohl der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
als auch der Rat der Stadt Radevormwald das Integrierte Handlungskonzept Innenstadt Il
beschlossen. Zwischenzeitlich hat sich die Sachlage beziiglich der Bebauung Nordstralie
jedoch grundsatzlich geandert.

Zur Historie: Im Jahr 2011 hatte die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Radevormwald mbH
& Co. KG (im Folgenden WFG) die Gebaude Nordstral’e 4, 6 und 9 mit dem Ziel der
Wiedervermarktung erworben. Eine wirtschaftlich darstellbare Wiedervermarktung der
Grundstlicke war aus verschiedenen Grinden bisher nicht mdglich. Ein weiterer Verfall der
vorhandenen Bebauung wirde negative Auswirkungen auf den Stadtkern haben. Aus
diesem Grunde wurden Uberlegungen angestellt, die unrentierlichen Kosten mit einer
FordermalRnahme teilweise zu decken. Stadtebauliche Férdermalnahmen sind nur far
Projekte mdglich, die dem ,Kernhaushalt der Gemeinde® zuzurechnen sind. Daher scheidet
eine Forderung von Projekten der WFG aus.

Aktuell befinden sich Raumlichkeiten einiger Organisationseinheiten der Stadtverwaltung
(Jugendamt, Amt fur Schule, Kultur und Sport, Gleichstellungsbeauftragte) in angemieteten
Immobilien; die Mietvertrage sind zeitlich befristet. Daher hatte sich auf Anfrage der
Verwaltung der Aufsichtsrat der WFG dafur ausgesprochen, in der NordstralRe ein
Verwaltungsgebdude zu errichten und die Raumlichkeiten - auch - an die Stadtverwaltung
zu vermieten. Das Bauvorhaben sollte das vorhandene Grundstlick bestmdglich ausnutzen,
sich in das Stadtbild einfligen, den Bereich Nordstralle aufwerten und Mieten in
vertretbarem Umfang generieren. Die planungsrechtlichen und gestalterischen
Anforderungen in diesem Bereich der Innenstadt, der zudem im Denkmalbereich liegt, sind
hoch. Der der WFG vorliegende Entwurf der Planung eines Neubaus fand im Aufsichtsrat
der WFG Zustimmung, die geschatzten Baukosten von 4,23 Mio. brutto lassen aber eine
kostendeckende Vermietung nicht zu.
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Daher wird die Realisierung der der WFG zugesicherten Option, die Grundstiicke zum
Einstandspreis einschlieBlich Vertragsnebenkosten an die Stadt Radevormwald zurtick zu
Ubertragen  genutzt.  Aufgrund der  Gesellschaftskonstruktion  fallen keine
Grunderwerbssteuern an. Der Aufsichtsrat der WFG hat am 27. November 2017
beschlossen, das Grundstiick an die Stadt zurlick zu geben. Hierdurch erschlief3t sich die
Moglichkeit einer Landesforderung des Bauvorhabens.

Ein Verwaltungsgebaude, welches Organisationseinheiten mit Publikumsverkehr
beherbergt, wirde zu einer weiteren Belebung der Innenstadt fuhren und deren
Multifunktionalitdt starken. Vor diesem Hintergrund entstand die Idee, den Bau des
Verwaltungsgebaudes durch die Stadt Radevormwald in das Integrierte Handlungskonzept
Innenstadt Il zu integrieren. So wirde sich die der Kostenanteil der Stadt (Baukosten) durch
eine Landeszuweisung in Héhe von 60 % der nicht rentierlichen Kosten deutlich reduzieren
lassen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Verwaltung in der Dezembersitzung des Rates der
Stadt Radevormwald folgenden Beschlussvorschlag vorlegen:

Der Rat der Stadt Radevormwald beschlielt die Umsetzung des (erweiterten) Integrierten
Handlungskonzeptes Innenstadt Il und beauftragt die Verwaltung, fristgerecht den
entsprechenden Forderantrag einzureichen.
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