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Stadt auf der Hoéhe

Bebauungsplan Nr. 30
Wohngebiet Ostlich der Bergstral3e
1. Anderung

Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anqlerung entspricht dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes.
Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte dargestellt.

§ 2 Verhaltnis zum Ursprungsplan und zur 1. Anderun g
(1) Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

(2) Die im Ursprungsplan getroffenen zeichnerischen Festsetzungen gelten fort.

§ 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

(1) Im Geltungsbereich der 1. Anderung findet ausschlieRlich die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), Anwendung.

(2) Dies gilt ebenso fir die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

§ 4 Art der Baulichen Nutzung
In den reinen Wohngebieten 1 bis 4 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

§ 5 Mal’ der baulichen Nutzung
In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 4 wird gemal} § 16 Abs. 2 sowie § 22 Abs. 1
BauNVO das Mal? der baulichen Nutzung sowie die Bauweise wie folgt festgesetzt:

Baugebiete GRZ GFz Vollgeschosse Bauweise
WR 1 0,2 0,2 I (zwingend) 0
WR 2 0,2 0,3 I o]
WR 3 0,2 0,2 I (zwingend) 0
WR 4 0,4 0,4 I (zwingend) 0

§ 5 Nebenanlagen

Auf den im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Vorgartenflachen sind gemaRi § 14
Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
welche Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO NRW sind, nicht zul&assig.

§ 6 Garagen und Stellplatze

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und der als Flachen fir
Garagen gekennzeichneten Bereiche zulassig.



[l Landesrechtliche Festsetzungen (8§ 86 BauO NRW.i. V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Ausbildung von Déachern
(1) In den reinen Wohngebieten WR 1, WR 3 und WR 4 sind fur die Hauptgebaude
Dachneigungen zwischen 40°und 45°zulassig.

(2) Im reinen Wohngebiet WR 2 sind fir die Hauptgebaude ausschliel3lich Flachdachern mit
Dachneigungen von bis zu 3°zulassig.

(3) Das Aufstocken der Baukdrper durch Drempel ist unzuléssig.

§ 2 Werbeanlagen

Einrichtungen der AulRenwerbung, Aufschriften, Abbildungen, Leuchtschriften oder ahnliches
sind unzulassig. Fur flach angebrachte Schilder bis zu 0,25 m2 Flache kénnen Ausnahmen
zugelassen werden.

8§ 3 Gelande
Das Geldnde im Bereich der Gebaude ist so zu verziehen, aufzufillen oder abzusenken,
dass das Kellergeschoss im Mittel nicht mehr als 0,60 m sichtbar ist.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen zu den festgesetzten Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von 1 m, zu
sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.



