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1 EinfUhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das rd. 1,4 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet der Stadt
Radevormwald, dstlich des Stadtteils Dahlerau, in einer Entfernung von rd. 3,6 km Luftlinie
zum Stadtzentrum und umfasst im Wesentlichen die Wohnbebauung an der Stral3e
.Neuland“. Es wird im Westen, Norden und Osten durch an die Wohnbebauung
angrenzende Waldbereiche, im Siuden durch den Bahndamm der stillgelegten
Wuppertalbahn begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches kann dem Bebauungsplan entnommen
werden.

1.2 Anlass und Ziel der Planung; Erforderlichkeitd  er Planaufstellung

In Radevormwald kam es in der Vergangenheit immer wieder zu Problemen mit der
ungenehmigten Errichtung von Nebenanlagen, wie z.B. Gartenhausern, Gerateschuppen,
Gewadachshausern oder Einfriedungen. In vielen Bebauungsplanen, insbesondere aus den
70er und 80er Jahren, sind Nebenanlagen i.S.d. 8§14 BauNVO auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich ausgeschlossen. Gleichzeitig sind
Baugrenzen in der Regel so eng bemessen, dass sich diese lediglich fir die Errichtung
eines Hauptgebaudes eignen. Somit ist die Errichtung von Nebenanlagen oder die
nachtragliche Genehmigung von unzulassigerweise bereits errichteten Nebenanlagen in
vielen Fallen rechtlich nicht moglich.

Die Mdoglichkeit Gerateschuppen oder ahnliches im Gartenbereich zu errichten gehort
heutzutage jedoch zum allgemeinen Wohnbedurfnis breiter Bevolkerungsschichten. Ein
kompletter Ausschluss von Nebenanlagen erscheint vor diesem Hintergrund nicht mehr
zeitgemal3. Daher sollen nun, nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme, die
betroffenen Wohngebietsbebauungsplane geéndert werden. Dabei wird das Ziel verfolgt,
die vorhandenen Restriktionen, soweit dies stadtebaulich vertraglich moglich ist, zu
lockern. Weiterhin soll jedoch die Errichtung von gebaudeartigen Nebenanlagen an der
Grenze zu Verkehrsflachen vermieden werden, um zum einen eine optische Verengung
des StralRenraumes und zum anderen gestalterische Missstéande zu vermeiden.

1.3 Ausgangssituation

1.3.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das rd. 1,4 ha grol3e Plangebiet ist Teil der sogenannten Wupperortschaften und liegt an
deren ndordlichem Ende in relativ isolierter Lage. Es wird an drei Seiten durch direkt
angrenzende Waldflachen begrenzt. Im Westen verlauft die Wupper in einer Entfernung
von rd. 40 m zum Plangebiet. Jenseits der Wupper befinden sich die Ortschaften Dahlerau
und Niederdahl. Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Klarwerk Radevormwald
des Wupperverbandes. Sidlich befindet sich jenseits der Trasse der ehemaligen
Wauppertalbahn die Ortschaft Grunewald sowie auf der anderen Seite der Wupper die
ehemalige Textilfabrik Wlfing.

Die Einbindung in infrastrukturelle Angebote ist aufgrund der isolierten Lage des
Plangebietes eher schlecht. Die néchstgelegenen Angebote zur Nahversorgung
(Wuppermarkt) liegen rd. 2 km entfernt. Eine Grundschule sowie ein Kindergarten befinden
sich in 1,6 km (Ful3weg), bzw. 3,1 km (Fahrweg) Entfernung.
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1.3.2 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Im Bebauungsplangebiet sind derzeit ausschlie3lich Wohngebaude mit einem
Vollgeschoss in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhauser vorhanden.

1.3.3 Erschlief3ung

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft die Stralle ,Neuland”
(Gemeindestrae). Uber diese ist das Plangebiet an die L 414 (Wuppertalstrale)
angeschlossen.

Der nachstgelegene OPNV-Haltepunkt (Bushaltestelle ,Grunewald”) befindet sich rd.
350 m sudlich des Plangebietes. Uber die Buslinie 626 bestehen dort Anschliisse nach
Radevormwald (Busbahnhof) und Wuppertal-Oberbarmen.

1.4 Hinweise zum Verfahren

Die Bebauungsplananderung erfolgt im Regelverfahren. Die Voraussetzungen fir eine
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB liegen
nicht vor.

Die Anwendung des 8 13a BauGB ist ausgeschlossen wenn Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter
(Natura 2000-Gebiete) besteht. Da unmittelbar westlich an das Plangebiet ein Natura 2000-
Gebiet angrenzt (FFH-Gebiet ,Wupper o6stlich Wuppertal®, DE 4709-301) sind derartige
Anhaltspunkte vorhanden. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde tberprift,
ob es durch die Bebauungsplananderung zu tatsachlichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes kommen kann (vgl. Kapitel 2.4.3).

2 Planungsrahmen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im glltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln (Teilabschnitt Region Koln;
zeichnerischer Teil, Blatt L4709) ist das Plangebiet als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich ausgewiesen. Zudem ist westlich des Plangebietes die Wupper als
Oberflachengewasser dargestellt.

Mit der 2. Planéanderung des Regionalplans wurden aul3erdem Bereiche fur den Schutz der
Natur (BSN; hier: FFH-Gebiet) westlich des Plangebietes in den Regionalplan zeichnerisch
und textlich (Kapitel D.3.2, Ziel 66) aufgenommen (Bekanntmachung GV.NRW, Nr. 39 vom
13.08.2003, S. 463). Im BSN ,Wupper sidlich Dahlhausen* sollen die bewaldeten Gleit-
und Steilhdnge, die Auwaldbereiche und die Aufschittungsbanke mit Roéhrichten und
Weidengebiischen erhalten werden. Das Biotopmosaik aus Rohrkolbenréhrichten,
Seggenrieden, Flachwasserzonen und Weidengebiischen soll erhalten und geschiitzt
werden.

Der allgemeine Freiraum- und Agrarbereich im Regionalplan umfasst im Grundsatz auch
Siedlungen unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle. GemanR Ziel 4 sind
jedoch bei der Bauleitplanung Festsetzungen, welche die Funktionsfahigkeit bzw.
Entwicklungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe beeintréachtigen zu vermeiden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird lediglich die Errichtung von
Nebenanlagen i.S.d. 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb einer bestehenden Siedlungsstruktur
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ermdoglicht. In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Der
Bebauungsplanentwurf widerspricht daher trotz der Ausweisung als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich nicht den im Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald stellt innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 24 folgende Nutzungen dar:

- Landwirtschaftliche Flache fir den Grol3teil des Plangebietes,

- Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" fir einen schmalen Streifen am
ostlichen Rand des Plangebietes.

Nach &8 8 Abs. 2 BauGB missen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden (Entwicklungsgebot).

Zum Zeitpunkt der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 1966 galten
die Regelungen des 1956 auf Grundlage des Aufbaugesetzes NRW aufgestellten
.Leitplanes" der Stadt Radevormwald, welcher nach Einfihrung des BBauG im Jahre 1960
als Flachennutzungsplan Ubergeleitet wurde. Dieser sah fur das Gebiet ,Aufm Bracken"
ein Wohngebiet vor. Der Bebauungsplan war bei seiner Aufstellung somit gemar § 8 Abs.
2 BauGB 1960 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1976 wurde, nach bereits
erfolgter baulicher Umsetzung des Bebauungsplanes, dieser Bereich jedoch als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Die aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan ist insofern
widersprichlich zum bestehenden Bebauungsplan.

Da die geplante Anderung jedoch nicht die Art der zulassigen Nutzung umfasst wird das
Entwicklungsgebot nicht berthrt.

2.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 24 ist am 05.12.1966 rechtskraftig geworden. Ziel des
Bebauungsplanes war die Errichtung von Eigenheimen in ein- bis zweigeschossiger offener
Bauweise.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

- Reines Wohngebiet als zuldssige Art der baulichen Nutzung. Ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen

- Geschossflachenzahl von 0,3, bzw. 0,4 (WR 2) sowie ein Vollgeschoss als
zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

- Offene Bauweise

- Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baulinien und Baugrenzen in der Form von
eng gefassten Baufenstern

- Verkehrsflachen, z. T. mit Zweckbestimmung ,Parken*”
- Flachen fur Garagen und ihre Zufahrten
- Ausschluss von Nebenanlagen auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstticksflachen

- Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der im Plan gekennzeichneten
Vorgartenbereiche, Werbeanlagen, Geléandeverformungen, Dachneigung und
Einfriedungen
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 28.02.1968 rechtskréftig und anderte die
Lage des Wendehammers im stdlichen Plangebiet. Zudem fiel ein Baufenster weg.
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Abbildung 1: Ursprungsplan (Planzeichnung)

2.4 Schutzflachen fur Natur und Landschaft

2.4.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Bereiche. Jedoch grenzen Schutzflachen
unmittelbar an das Plangebiet an.

Unmittelbar westlich und siidlich des Plangebietes liegt das rd. 124 ha grol3e NSG ,Wupper
bei Radevormwald“ (GM-057). Dieses verlauft entlang der Wupper und setzt sich nérdlich
der Klaranlage fort.

In etwas weiterer Entfernung schlie3t sich nérdlich der Wupper und sidlich des
Bahndammes aulerdem das Landschaftsschutzgebiet Radevormwald an.

2.4.2 Geschltzte Biotope gemal § 62 des Landschafts gesetzes NW

Im ndherem Umfeld des Plangebietes, im Verlauf der Wupper, befindet sich ein nach § 62
LG NW geschiitztes Biotop (GB 4709-004; Auwalder und nattrliche oder naturnahe,
unverbaute FlieRgewasserbereiche (Teilbereich des NSG ,Wupper bei Radevormwald®)).
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2.4.3 Natura 2000-Schutzgebiete

Unmittelbar ostlich an das Plangebiet angrenzend und zu einem geringen Teil in dieses
hineinreichend befindet sich das rd. 125 ha groRRe, aus mehreren Teilflachen bestehende
FFH-Gebiet ,Wupper dstlich Wuppertal“ (DE 4709-301).

Nach 8§ 34 BNatSchG sind Projekte (und Plane) vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Wird durch eine Bauleitplanung ein
Mindestabstand von 300 m zu Natura 2000-Gebiete Uberschritten kann im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten werden.

Da das FFH-Gebiet ,Wupper dstlich Wuppertal* jedoch direkt an das Plangebiet angrenzt
ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
dreistufig aufgebaut. Die erste Stufe besteht aus einer Vorprifung (Screening) In dieser
Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose unter Berlcksichtigung moglicher
Summationseffekte geklart, ob erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ernsthaft
in Betracht kommen oder ob sich erhebliche Beeintrachtigungen offensichtlich
ausschlieBen lassen. Lassen sich schon anhand der Vorpriufung erhebliche
Beeintrachtigungen ausschlieen ist eine vertiefende Prufung der Erheblichkeit (Stufe I1)
sowie ein ggf. durchzufihrendes Ausnahmeverfahren (Stufe Ill) nicht mehr erforderlich.

Die gemeinsame FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung fir die Bebauungsplane 24, 2. Anderung
und 30, 1. Anderung vom 08.10.2014 ergibt, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ,Wupper ostliche Wuppertal* (DE 4709-301) nach tberschlagiger Prognose
unter Einbeziehung aller relevanten Wirkfaktoren auch im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten offensichtlich ausgeschlossen werden und auf eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitspriifung somit verzichtet werden kann.

2.5 Wasserrechtliche Planungen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes. Die Trinkwasserschutzzone Il der Ennepetalsperre beginnt rd.
4.5 km 06stlich des Plangebietes.

Im Plangebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes am néchsten gelegen ist das rd. 40 - 100 m nordlich und westlich
liegende Uberschwemmungsgebiet der Wupper.

2.6 Altlasten/ Kampfmittel

Altlastenverdachtsflachen sind im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Oberbergischen
Kreises im Bereich des Bebauungsplangebietes nicht erfasst.

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor.

2.7 Baumschutzsatzung der Stadt Radevormwald

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Radevormwald"
(Baumschutzsatzung) vom 06.04.2004 regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane. Sie qilt fur natirliche Personen sowie fir juristische Personen des
Privatrechtes und des Offentlichen Rechts.
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Die Baumschutzsatzung dient dem Schutz

- von Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm oder mehr,
gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz
unter dieser HOhe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz
mal3gebend,

- von mehrstammigen Baumen, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm und
mehr betragt und mindestens 1 Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist,

- von Eiben mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm. Mehrstdmmige Baume
dieser Art sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 50 cm und mehr
betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 25 cm aufweist.

Im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung ist es verboten, geschitzte Baume zu
entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Darunter
fallen auch Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich geschiitzter Baume.

Nicht unter die Baumschutzsatzung fallen:

- Pappeln und Obstbaume mit Ausnahme von Walnussbdumen, Esskastanien und
Wildobstbdumen,

- Nadelbaume - soweit es sich nicht um ortsbildpragende Einzelexemplare handelt -
mit Ausnahme von Eiben und Mammutbaumen.

2.8 Immissionsschutz

2.8.1 Larmaktionsplan der Stadt Radevormwald

Nach den Darstellungen des Larmaktionsplanes der Stadt Radevormwald liegt das
Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich von Umgebungslarm i.S.d. § 47b Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

2.8.2 Immissionssituation innerhalb des Plangebiete s

Durch den Bebauungsplan werden keine Immissionskonflikte oder sonstige Anderungen
der Immissionssituation im Plangebiet hervorgerufen.

2.9 Denkmalschutz

Denkmaler oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht erfasst.

2.10 Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben

Nach  derzeitigem  Kenntnisstand sind keine  weiteren  Planungen  oder
fachplanungsrechtliche Vorgaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beachten.

3 Planungskonzept

Wie in Kapitel 1.2 bereits erwdhnt, ist es Anliegen und Zielsetzung der
Bebauungsplanédnderung, die geltenden restriktiven Festsetzungen bzgl. der Zulassigkeit
von Nebenanlagen zu lockern und den aktuellen Wohnbedirfnissen anzupassen. Dies
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betrifft im Wesentlichen die riickwartig gelegenen Gartenbereiche der Wohnbebauung. Hier
soll durch die Bebauungsplanéanderung die Errichtung von Nebenanlagen ermdglicht
werden. Die Errichtung sowohl gebaudeartiger Nebenanlagen wie beispielsweise Garten-
oder Gewdachshauser als auch flachiger, nicht gebaudeartiger Nebenanlagen wie
Terrassen oder Schwimmbecken soll lediglich im Rahmen der jeweils festgesetzten
Grundflachenzahl beschrankt werden. Die Heranziehung der GRZ anstelle einer absoluten
Volumenbegrenzung bertcksichtigt insbesondere die unterschiedlichen
Grundsticksgrofien im Plangebiet.

Einen weiteren Aspekt der stadtebaulichen Konzeption stellt der Umgang mit den
Vorgartenflachen und Einfriedungen im Plangebiet dar. Da die Vorgartenbereiche (bzw. die
dem offentlichen Raum zugewandten Seiten der Grundstiicke) aufgrund ihrer straf3en- und
stadtbildpragenden Eigenschaft besonders sensibel im Hinblick auf ihre gestalterische
Qualitat sind, gelten fur diese nach wie vor Einschrankungen. So dirfen Nebenanlagen,
welche Gebaude i.S.d. Bauordnung NRW sind, nicht in den Vorgartenbereichen errichtet
werden. Der Ausschluss betrifft nicht vorgartentypische bauliche Anlagen oder
Einrichtungen wie z.B. kleinere Miillboxen, Briefk&sten oder Fahrradstander. Diese sind
keine Nebenanlagen im planungsrechtlichen Sinne und daher auch in den
Vorgartenbereichen zulassig.

Ebenso sind Einfriedungen, planungsrechtlich an sich als Nebenanlagen zu sehen,
zulassig. Fir die an Verkehrsflachen grenzenden Seiten der Grundstlicke gilt jedoch, dass
diese nicht hoher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sein dirfen. Auch diese Festsetzung
dient der Verhinderung einer gestalterischen Beeintrachtigung und optischen Einengung
des StralRenraumes. An den weiteren Grundstlicksgrenzen, z.B. zu Nachbargrundstiicken
sind Einfriedungen bis zu 2 m zulassig. Die gewahlten Begrenzungen entsprechen den
Festlegungen zur Genehmigungsfreistellung aus der Bauordnung (vgl. 8 65 Abs. 1 Nr. 13
BauO NRW). Im Falle der bis zu 2m HOohe =zulassigen Einfriedungen an den
Nachbargrenzen gilt tberdies, dass bis zu dieser Hohe keine Abstandsflachen ausgelost
werden (vg. § 6 Abs. 10 Nr. 1 BauO NRW).

4 Planinhalt

Der Bebauungsplan besteht als einfacher Textbebauungsplan ausschlieRlich aus textlichen
Festsetzungen. Die Festsetzungen sind (berwiegend aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und lediglich hinsichtlich ihrer Formulierungen Uberarbeitet worden.
Wesentliche Anderungen ergeben sich im Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen.

4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist mit dem Geltungsbereich des
Ursprungsplanes identisch.

4.2  Verhaltnis zum Ursprungsplan und zur 1. Anderun ¢

Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes. Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes und der 1.
Anderung gelten unverandert fort.
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4.3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

Der Ursprungsplan wurde im Jahr 1966 rechtskraftig und basiert auf der
Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1962. Durch die 2. Anderung werden sowohl die
neuen textlichen Festsetzungen als auch die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO (1990) umgestellt. Dies hat eine weitergehende
Steuerungsmaglichkeit fir Nebenanlagen zur Folge. Nach der BauNVO 1962 wurden
gemal 8 19 Abs. 4, Nebenanlagen nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet. Nach der
BauNVO 1990 werden diese mitgerechnet, sodass bereits durch die Festsetzung einer
GRZ ein theoretisches Héchstmal3 an Versiegelung durch Nebenanlagen gegeben ist.

4.4  Art und MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung ist im Ursprungsplan als reines Wohngebiet festgesetzt. Die
nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
Diese Festsetzung wird auch in der 2. Anderung tibernommen.

Hinsichtlich des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung sind im Ursprungsplan lediglich
die Geschossflachenzahl sowie die zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Eine
Grundflachenzahl (GRZ) wurde nicht festgesetzt. Nach der BauNVO von 1962 konnte auf
die Festsetzung einer GRZ verzichtet werden. § 16 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO 1990
bestimmt jedoch, dass bei Festsetzung des MalRRes der baulichen Nutzung, stets die
Grundflachenzahl oder die GroR3e der Grundflache der baulichen Anlagen festzusetzen ist.
Um im Rahmen von § 19 Abs. 4 BauNVO eine quantitative Begrenzung der Versiegelung
durch Nebenanlagen zu ermdglichen, ist die Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl
ebenfalls notwendig. Daher wird die Festsetzung einer GRZ erganzend in die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 aufgenommen. Die zulassige GRZ korrespondiert dabei mit
der jeweils bereits festgesetzten GFZ. Da fiir die Gebaude im Plangebiet ohnehin nur ein
Vollgeschoss zulassig ist, ergibt sich in tatsachlicher Hinsicht keine Anderung des
zulassigen Malf3es der baulichen Nutzung.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise wird aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Baugebiete GRZ GFz Vollgeschosse Bauweise
WR 1, WR 3, WR 4 0,3 0,3 I (zwingend) o]
WR 2 0,4 0,4 I (zwingend) 0

4.5 Nebenanlagen

Diese Festsetzung beinhaltet die wesentliche Anderung im Vergleich zum Ursprungsplan,
in dem Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen komplett ausgeschlossen sind.

Nebenanlagen im planungsrechtlichen Sinne sind selbststandige bauliche Anlagen, welche
der Hauptnutzung eines Grundstiickes dienen, gleichzeitig jedoch nicht Bestandteil der
Hauptanlage sind. Zum Wesen einer Nebenanlage gehort, dass sie sowohl r&umlich-
gegenstandlich als auch funktional der Hauptanlage untergeordnet ist. Nicht jede bauliche
Anlage ist jedoch eine Nebenanlage. Erst wenn eine bauliche Anlage eine bodenrechtliche
Bedeutung aufweist, wird sie zur Nebenanlage.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Vorgartenbereichen Nebenanlagen welche
i.S.d. 8 2 BauO NRW Gebaude sind, nicht errichtet werden dirfen. Die Vorgartenbereiche
sind im Ursprungsplan zeichnerisch dargestellt. Dies betrifft z.B. Gerateschuppen oder
Gewadachshauser, da diese Gebadude i.S.d. Bauordnung sind. Dadurch soll eine optische
Einengung und gestalterische Beeintrachtigungen des Strallenraumes vermieden werden
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(vgl. auch Kapitel 3). Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Nebenanlagen wird dariiber
hinaus lediglich Uber die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl gesteuert. Nebenanlagen
sind demnach auf den sonstigen Grundstiicksflachen (auRerhalb der Vorgartenbereiche)
im Rahmen der GRZ planungsrechtlich zulassig.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind neben den Bestimmungen des
Bebauungsplanes auch die Vorschriften der Bauordnung NRW zu beachten. So gelten bei
der Errichtung von Nebenanlagen an Grundstiicksgrenzen besondere Voraussetzungen.
Nebenanlagen oder andere bauliche Anlagen (z.B. Garagen) dirfen hdchstens tber eine
Lange von 9 m an eine, bzw. 15 m an alle Grundstiicksgrenzen gebaut werden (vgl. 8 6
Abs. 11 BauO NRW). Nebenanlagen konnen zudem in vielen Fallen, je nach GréRRe, der
Genehmigungspflicht unterfallen. Nebenanlagen mit Aufenthaltsraumen sind in jedem Falle
genehmigungs- (vgl. 8 65 Abs. 1 BauO NRW) und abstandflachenpflichtig (vgl. § 6 Abs. 1
i.V.m. 8 6 Abs. 11 BauO NRW). Die Erweiterung der Moglichkeiten zur Errichtung von
Nebenanlagen im Bebauungsplan wird nicht dazu fuhren, dass Nebenanlagen zukuinftig in
unbeschrankter Menge und GréRe und in jedem Falle ohne Genehmigung im Plangebiet
errichtet werden kdnnen.

4.6 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind, wie auch im Ursprungsplan, lediglich innerhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der als Flachen flr Garagen gekennzeichneten Bereiche
zulassig.

4.7 Gestaltungsregelungen

Die Gestaltungsregelungen sind Uberwiegend aus dem Ursprungsplan (bernommen.
Anderungen ergeben sich lediglich hinsichtlich der Zulassigkeit und Ausgestaltung von
Einfriedungen.

4.7.1 Ausbildung von Déchern

In den reinen Wohngebieten WR 1, 2 und 4 sind fur die Hauptgebdude Dachneigungen
zwischen 45°und 50° zulassig, im reinen Wohngebiet WR 3 sind Dachneigungen von 18°
zulassig. Die Errichtung von Drempeln ist unzul&ssig.

4.7.2 Werbeanlagen

Einrichtungen der AuRenwerbung, Aufschriften, Abbildungen, Leuchtschriften oder
ahnliches sind unzulassig. Ausnahmen sind fur flach angebrachte Schilder bis zu 0,25 m?
Flache mdoglich.

4.7.3 Gelande

Das Gelande im Bereich der Gebaude ist so zu verziehen, aufzufilllen oder abzusenken,
dass das Kellergeschoss im Mittel nicht mehr als 0,60 m sichtbar ist.
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4.7.4 Einfriedungen

Nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes sind Einfriedungen nur sehr eingeschrankt,
in den Vorgartenbereichen gar nicht, zuldssig. Diese Festsetzung wird erweitert.
Einfriedungen sind nun zu den Verkehrsflachen bis zu 1 m und zu den sonstigen
Grundsticksgrenzen bis zu 2 m Hohe zuldssig (vgl. auch Kapitel 3). Diese Male
entsprechen den Vorschriften der Bauordnung NRW zur Genehmigungsfreistellung von
Einfriedungen (vgl. 8 65 Abs. 1 Nr. 13 BauO NRW). Die genaue Art der Einfriedung wird
nicht festgesetzt.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung sind nicht geplant. Es wird keine planbedingten
Anderungen von Eigentumsverhaltnissen geben.

5.2 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Radevormwald entstehen Uber allgemeine Planungskosten hinaus, keine
weiteren Kosten.

5.3 Technische Infrastruktur, Verkehr

Anderungen hinsichtlich der technischen Infrastruktur oder des Verkehrsaufkommens wird
es durch die Plandnderung nicht geben.

5.4 Natur, Landschaft, Umwelt

5.4.1 Artenschutz

Die gemeinsame Artenschutzpriifung zu den Bebauungsplanen Nr. 24 - Auf'm Bracken, 2.
Anderung und Nr. 30 - Teilfliche zwischen BergstralRe und Fichtenweg, 1. Anderung
kommt zu dem Ergebnis, dass sich keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potentiell
vorkommender planungsrelevanter Arten ergibt. Ein Zutreffen der Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir den Bebauungsplan Nr. 24 - Auf'm Bracken, 2. Anderung
ausgeschlossen werden.

5.4.2 Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im beiliegenden Umweltbericht dargestellt.
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Radevormwald, den 29.07.2015
Der Burgermeister

Im Auftrag

Julia Gottlieb

Technische Dezernentin



