Bebauungsplan 42 a - Stadtkern
(Ursprungsplan, textliche Festsetzungen)

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art_der_baulichen Nutzung

Mischgebiete 1

Fiir das Mischgebiet M| wird gemiB § 1 (5) BauNVO festgesetzt,
daf die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen
.6 Gartenbaubetricbe

.7 Tankstellen

nicht zulissig sind. .
Dariber hinaus wird im Ml gemiB § 1 (6) BauNVO festgesetzt, daB
die nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen
Stille fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

nicht zulissig sind.

chgebiet MI?

Im Mischgebiet Mi® wird gemdt § 1 (5) BauNVO festgesetzt, daB
dic nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

N4 sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Ne. 7 Tankstellen

nicht zuldssig sind. )
Dariber hinaus wird im MI° gemdB § 1 (6) BauNVO festgesetzt,
daf die nach § 6 (3) ausnahmsweise zulissigen

Stille flr Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

nicht zulissig sind.

Mischgebiet MI3

Im Mischgebiet MI> wird gemdB § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dab
die nach'§ 6 (2) BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetricbe
Nr. 7 Tankstellen

nicht zuliissig sind.

Dariiber hinaus wird im M gemib § 1 (6) BauNVO festgesetzt,
dali die nach § 6 (3) ausnahmsweise zulissigen

Stille far Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

nicht zulissig sind.

Fir alle Geschosse oberhalb des 1. Obergeschosses wird gem. § 1 (7)
iV, mit § 1 {9) BauNVO festgesetzt, dal nur

- Wohnungen
- Betricbe des Beherbergungsgewerbes
- Riume fiir Freie Berufe

zuléissig sind.

Allgemeines Wohngebiet WA

GemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4 (3)
BauNOV im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen und

Stille fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Sexshops, Peepshows sowie Spiel- und Automatenhallen

GemiB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird fest-
gesetzt, daB in den mit 3k gekennzeichneten Bercichen

Spielhallen und &hnliche Unternchmungen i.S. des

§ 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeriten mit und ohne Gewinnmaglichkeiten
dienen sowie Einrichtungen, die ausschlicblich oder
Gberwiegend auf Darstellungen und/oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

nicht zulassig sind.

Hohenfestsetzungen nach § 16 (3; 3auNVO

Fiir die mit Baulinien und Baugrenzen begrenzten und mit den Buch-
staben (A-M) bezeichneten iiberbaubaren Gruncstiicksflachen sind
Mindest- und Hochstwerte fir Traufen- und/oder Firsthohen ent-
sprechend der nachfolgenden Tabelle einzuhalten:

Bereich Traufhshen Firsthohen Hohenangabe
(in Metern) (in Metern) bezogen auf

Al 5,50 - 6,50 10,50 - 11,50 KaiserstraBe, BurgstraBe

A2 5,80 10,20 BurgstraBe,

81 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  BurgstraBe, NordstraBie

B2 8,00 - 9,00 12,00 - 13,00 KaiserstraBe

c1 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00 BurgstraBe

c2 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  Burgstrafe

D1 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  NordstraBe, Burgstrafc

D2 8,00 - 9,00 12,00 - 13,00 Markt, NordstraBe

D3 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00 Markt

Dy 2,00 - 9,00 12,00 - 13,00  KottenstraBe

D5 6.85 12,00 Burgstrafie

E1 5,50 - 6,50 10,50 - 11,50 HohenfulirstraBe

E2 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  KottenstraBe

E3 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00 OststraBe

1 5,30 9,60 OststraBe

ES 4,20 8,90 OststraBe

£6 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  SchitzenstraBe

F1 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00 HohenfuhrstraBe
SchiitzenstraBe

F2 5,80 - 6,00 10,00 - 11,00  SchiitzenstraBe, Oststr.

F3 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00  OststraBe

Fy 5,00 - 6,00 10,00 - 11,00  HohenfuhrstraBe,
OststraBe

G1.1 6,00 - 6,50 10,50 - 11,50  Markt

G1.2 7,50 ~ 8,50 11,00 - 12,00  Markt

G2 8,50 - 9,50 13,50 - 14,50  OststraBe , .
Bischof-Bornewasser-Str.

G3 9,00 - 10,00 14,00 - 15,00 KaiserstraBe,
Bischof-Bornewasser-Str.

H1 7,50 - 8,50 12,50 - 13,50 Kaiserstrabe,
Bischof-Bornewasser-Str.

H2 8,00 - 9,00 13,00 - 14,00 Kaiserstrale
HohenfuhrstraBe

n 8,00 - 9,00 13,00 - 14,00 KaiserstraBe

12 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00 Kaiscrstiabe

13 8,00 - 9,00 13,00 - 14,00  KaiserstraBe

K1 6,00 - 7,00 11,00 - 12,00 KaiserstraBe,
Markt, StdstraBe

K2 8,00 - 9,00 13,00 - 14,00  GrabenstraBe )

K3 5,00 - 9,00 13,00 - 14,00  KaiserstraBe

Ky 6,50 - 7,50 11,50 - 12,50  KaiserstraBe

L 5,50 - 6,50 10,50 - 11,50  WeststraBe

L2 7,50 - 8,50 12,50 - 13,50  GrabenstraBe,
SidstraBe, Markt

M 7,50 - 8,50 12,50 - 13,50 KaiserstraBe,Grabenstrafie

M2 $,00 - 7,00 11,00 - 12,00 GrabenstraBe, WeststraBe,

KaiserstraBe

Die Traufhohen beziehen sich jeweils auf die Traufe des Hauptdaches.
Bezugshohe ist die joweils mittlere Hohe der an das Baugrundstick
angrenzerden Verkehrsfliche. Ist die StraBenfront cines Baugrund-
stickes langer als 25,00 m, so ist das Gebaude héhenmiaBig in Teilab-
schnitte von max. 25,00 m zu staffeln. Dabei ist jeweils die mittlere
Hohe der an die Teilabschnitte angrenzenden Verkehrsfliche anzusetzen.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen kénnen ausnahmsweise

bis zu 0,50 m iiber- oder unterschritten werden, wenn dies zur An-
passung an bestehende Gebiude oder Gebiudeteile oder an die Nach-
barbebauung erforderlich ist. Die festgesetzten Traufhdhen gelten nicht
fir Zwerchhiuser und Dachgauben.

Nebenanlagen , Garagen und Stellpliitze

Nach § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
mit Ausnahme von Garagen und S(ellplatﬁcn a}JBcrhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflichen der Mischgebiete MI = MI” nicht zuldssig.

Dagiiber hinaus sind gemiB § 15 (1) BauNVO im Bereich des Mi% und

MI” Garagen in Erdgeschossen sonst anders genutzter Gebdude nicht
zulissig.

MaB der baulichen Nutzung

Baulinien

GemiB § 23 (2) BauNVO kann im ErdgeschoB ausnahmsweise ein
Zuriicktreten von Schaufensteranlagen und Hauseingingen bis zu
einer Tiefe von 3,0 m hinter die Baulinie gestattet werden.

Die festgesetzten Geschofflichenzahlen sind Hochstwerte gemiB
§ 17 (1) BauNVO. Der jeweils zuldssige Wert richtet sich nach der
Zahl der tatsichlich zu errichtenden Vollgeschosse.

Hinweise

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ist vorgesehen, ortliche Bauvorschriften gemaB § 81 BauONW
in Form einer Gestaltungssatzung zu erlassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 42 a liegt in einer Zone
fur geplante archéologische Untersuchungen. GemiB Denkmalschutzgesetz
NW sind bauvorgreifend wissenschaftliche Untersuchungen durch das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege geplant.
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