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Vorgehensweise
= Bestandserhebung
B = Unternehmensbefragung
B, = Bedarfsermittlung
= Eingrenzung der Problemlage

= Gewerbeflachenkonferenz

= Kommunalgesprache zur Ermittlung von moglichen aufzugebenen Flachen
(Tauschflachen) und moglichen neuen Flachen fir die Ansiedlung (Suchraume)

= Bilanzierung
= Abstimmung in drei Teilkonferenzen
= Eingrenzung der Suchrdaume (Umweltrestriktionen)

= Kooperationsvereinbarungen und Gesamtkonzept
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Anlass und Ziel

Bedarf bestehender Betri

Gerade im Oberbergischen K
die Notwendigkeit zur Um
expandierende Gewerbe
stoBen und/ oder die Betrieb
sind.
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- Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Von den Betrieben, die Betriebsstatten oder Betriebsteile verlagert haben ...

... verlagerten 9 % nach auBerhalb von Europa

... 8 % innerhalb Europas

... 8 % innerhalb Deutschlands

... 6 % blieben innerhalb von NRW

... und 46 % blieben innerhalb
eines Radius von 20 km um de
bestehenden Betriebsstand

DE %
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Anlass und Ziel

Standortsuche: Lokal ode

Die Standortsuche von vorhan
Arbeitskraften bewegt sich e
sie ist global orientiert. Ent
Standort die qualifizierte
Qualifikation einhergehende
Arbeitskosten im Ausland kompensier

Vergiinstigungen und Flachenverfiigbarke
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Anlass und Ziel

Firmen stiften ldentitat

Die Unternehmen sind im Obe
Generationen in ihren jeweili

Uber das Vereinsleben, S
politisches und auch soziales
Industrieunternehmen) konstit
Gemeinwesens.

Der Wegzug eines Unternehmens (selbst in
wadre somit nicht nur mit der Reduzierung vo
Gewerbesteuereinnahmen, sondern vielmehr
kommunaler Identitat verbunden.
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Anlass und Ziel

Verhaltnis GIB-Flachen zu kelten Flachen

Im Rahmen einer im Sommer 2
wurde die Frage untersucht,

,welcher Anteil der Fléich
als sogenannte Gewerbe- und |
ausgewiesen wird, tatséchlich im
zu real durch Betriebe nutzbarer GE- und Gl
und Gewerbeindustrie) wird.

Prof. Gerd Hennings , Christoph Krafczyk, Sebastian Siebert: ,,Vom Brutto
regionalplanerisch gesicherter und tatsachlich gewerblich nutzbarer Fléiche:E
der Region Siegen-Wittgenstein und Olpe“, Industrie- und Handelskammer Siegen (Hrsg.),

r ah;iorte in
nd im Juli 2013
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Anlass und Ziel

Verhdltnis GIB-Flachen zu kelten Flachen

Ergebnis ist eine extrem hohe
(d. h. 16,5 % der regionalplan
tatsdachliche Betriebsflach
in Freudenberg.

Allein diese Bandbreite zeigt, d
einer in der Regionalplanung dargestellte
errechneten Bedarf an den Realitdten vorbe auen
Blicks auf die tatsichliche Situation vor Ort u)
»Spielraums” fiir die Kommunen, um aufkom nen
ausweichen zu kdnnen.
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L Stadt- und Regionalplanung
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yTrichter” der Flachenentwicklung

Die regionalplanerisch dargestellten
Gewerbe- und Industriebereiche sollen so
grolRziigig angelegt sein, dass eine stadt-.————
entwicklungsrelevante Auswahl vorge- N
nommen werden kann - je nach kommuna
angestrebten Kompetenzfeldern bzw:Pro-
filen mit den dafiir erforderlichen Stand>-__
ortfaktoren, Lagen und Qualitaten.

& Die aus der Regionalplanung ausgewahlten

¥ Flachen flieBen sukzessive in den Flachen-
nutzungsplan. Die Flachen sind i.d.R. noch
nicht erschlossen bzw. nicht eigentumsrecht-
lich gesichert oder ansonsten verfiigbar.
Nachdem sowohl Planungsrecht, Erschlie-
Bung, Erwerb oder andere Bindungen groRe
Unsicherheiten bergen, soll auf dieser Ebene
eine Flachenauswahl moglich sein, die deut-
lich tiber dem errechneten Bedarf liegt. Fakt
ist, dass nur ein Teil dieser Flachen in die ver-
bindliche Bauleitplanung iibersetzt werden
kann bzw. die Umsetzung sich liber
einen langeren Zeitraum erstreckt.

Aus den FNP-relevanten Flachen werden
wiederum diejenigen Flachen ausgewahlt,
auf die der eigentumsrechtliche Zugriff
moglich ist, die gut erschlossen werden
konnen, fiir die eine kurzfristige Nachfrage
zu erwarten ist und fiir die entsprechend
die verbindliche Bauleitplanung eingeleitet
wird.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten
Siedlungsflachen fiir Gewerbe und Industrie
sind bis zur konkret nutzbaren Grundstiicks-
fldche die ErschlieBungsflichen und Flachen
fiir sonstige technische Infrastruktur (z.B.
Regenriickhalt) sowie sonstige Restriktions-
flachen (z.B. Abstandsflachen) abzuziehen.

Die Kommune bzw. die kommunale Wirt-
schaftsforderungsgesellschaft sollte im
Grundsatz in der Lage sein, anfragenden
Unternehmen zwei bis drei Flichen zur
Auswahl anzubieten. Insoweit ist immer
ei hr” an Fldchen im Portfolio zu

r erinete Bedarf ergibt.
AT WANSTRELL | GEWERBLICH-INDUSTRIEI. GRARREER N S

722225425 cAe27UCK ) NVUTZBARES GRUNDSTUTH TR RN

ERSCHLIESSUNG, TECHNISCHE INFRA- | |
STRUKTUR, ABSTANDSFLACHEN etcaliis
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Agenda

= Bilanz der Flaichenermittlungen
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Kreisgliederung
(vorlaufig)
Nord

Mitte

Marienheide

Bergneustadt

Siid




Flache in Hektar

Vorlaufige Bilanz der Flachenermittlungen

Nord

Nordkreis Kreismitte Stdkreis

m Suchrdume M Tauschflichen

Es sind nur Suchrdume beriicksichtigt, die nicht im Regionalplan
dargestellt sind. Sind Suchraume teilweise im Regionalplan dargestellt,
wird nur der nicht dargestellte Teil in die Berechnung einbezogen.

Mitte

Stadt- und Regionalplanung
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Flache in Hektar

Vorlaufige Bilanz der Flachenermittlungen

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH
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Oberbergischer Kreis gesamt

m Suchraume W Tauschflachen

Es sind nur Suchrdume beriicksichtigt, die nicht im Regionalplan
dargestellt sind. Sind Suchraume teilweise im Regionalplan dargestelit,
wird nur der nicht dargestellte Teil in die Berechnung einbezogen.
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Kooperationsmodelle
Zu beriicksichtigende Faktoren

= Die Verlagerungs- und Auslagerur ass es
wichtig ist, Flachen innerhalb ei
vorzuhalten, um eine Abwa

= Die Bedeutung ansassiger |
Identitatsstiftung, Verbundenheit
Arbeitsmarkt) ldsst die Forderung nach eine
Entwicklung von neuen Gewerbeflachen als we

= Es wird empfohlen, eine Differenzierung vorzune
Stammbetrieben aus der jeweiligen Kommune u
regionaler Bedeutung

mit
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L Stadt- und Regionalplanung
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Kooperationsmodelle

Zentrale Frage ist, wie unter den genannten Vorzeichen eine
Kooperation zur marktorientierten Flachendisposition aussehen kann.

Es ist davon auszugehen, dass in Anbetracht der landesplanerischen

Vorgaben eine Kooperationsform ,,nachgewiesen” werden muss, um
neue Flachen im Regionalplan zu verankern.
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Kooperationsmodelle

Flachenpool
= Interkommunales Gewerbe-/Industriegebiet
= Gewerbe- und Industrieflaichenkooperation
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Flachenpool KOMMUNEN

POOLBETEILIGUNG MIT

- NEUEN GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHEN
- BRACHFLACHEN

- GELDEINLAGE

Gewerbesteuer und
Flachenverkaufserlos:
Ausschiittung in Hohe

des Poolanteils A 5
o> z
= ) =
i 2
VIlE o
B > 2
& W =
w T [T
; ] *  Wert der eingespeisten
[T 25 v Flichen bzw. Hohe der
O Geldeinlage bestimmt

den Poolanteil

ZHERBE-FLACAINRRN

ERWERB DURCH UNTERNEHMEN/ INVESTOREN

Flachenpool

Vermarktungschancen

* Durch die im Pool er-zeugte Bi
Industriefla-chen treten die Komr
Raum ist marketingtechnisc
mehr Ge-wer-be-- und Indus
ver-schie-denen Lagen und ¢
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Flachenpool

Risikominimierung

= Das Ri-siko, liber lan-gere Zeit er
ver-kaufen zu kénnen, wird auf d
ver-teilt
» Ebenso wird das Ri-siko von ¢
liber-tragen

In-so-fern leistet das Pool-kon-zept einen B
Ge-wer-be-steuer-ein-nahmen der Pool-mit-g
Er-l16se aus den Grund-stiicks-ver-kaufen und di
Ge-wer-be-steuer-ein-nahmen im Pool zu-sam
aus-ge-schiittet werden.
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Interkommunales Gewe ustriegebiet

Ziele

= Verringerung des Landschaftsve
Zersiedelung und Unterstiitzung
Landesregierung

= Biindelung bzw. Verringeru
Entsorgungseinrichtunge

= gemeinsame Vermarktung von Ge!
Steigerung der Werbewirksamkeit (ggf. .
liberregionale Aufmerksamkeit

= Vermeidung kommunaler Konkurrenzen mit ne
Vermarktungspreise _

= Biindelung der personellen und finanziellen Leis
beteiligten Kommunen
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Gewerbe- und Industrie

Konzeptioneller Ansatz

Im Rahmen der Kooperation we
jeweiligen Wirtschaftsforderung
Stammbetriebe, die im eigene!
konnen, gezielt an die Nachb
groRere Chance besteht, di

Vorschlag:

Bei einem nachhaltigen Erfolg erhilt die vermitte
einmalige Vermittlungsprovision, die am Gew
vermittelten Unternehmens orientiert ist.
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Konzeptioneller Ansatz

Wir empfehlen, im Rahmen der Ge ation
alle drei Kooperationsmodelle b

Dabei soll differenziert werden
vorwiegend aus der Nachfr
Betrieben, die ggf. mit regionale
(mochten).
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Unser Vorschlag ,,Quotenmodel

Interkommunale
Entwicklung

Flachenpool,
interkommunale Gewerbe- /
Industriegebiete
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Kommunale
Entwicklung

Gewerbe- und Industrieflichendisposition

- Betriebserweiterungen
vorwiegend fir Stammbetriebe

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Ill

Quote entsprechend Vereinbarung

- Betriebsverlagerungen X % z.B. sozialversicherungspflichtig

Beschaftigte im produzierenden Sektor

Gemeinde X
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Gewerbe- und Industrief

Quotenmodell

Die Gemeinden erhalten somit Ha
Unternehmen in der Region hal
Voraussetzung fiir die Entfal
Region erfiillen zu konnen

Gleichzeitig wird anerkannt, d

vorliegt und Zusatzbedarfe insbesonder:
der interkommunalen Kooperation entwicke

Stadt- und Regionalplanung
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Vielen Dank fiir
lhre Aufmerksamkeit!




