Radevormwald
Stadt auf der Hohe

Bebauungsplan 51
Kohlstral3e mit Griinanlage
1. Anderung

Begrindung
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt



Bebauungsplan 51 — KohlstrafRe mit Griinanlage
1. Anderung

Begriindung

(Verfahrensstand: Satzungsbeschluss)

(*Anderungen und Erganzungen der Begriindung
nach den Beteiligungen gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sind
durch Streichungen bzw. Kursivschrift kenntlich gemacht)

Verfasser:

Stadt Radevormwald

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt
Hohenfuhrstrale 13

42447 Radevormwald

Abbildung Deckblatt: Luftbild Geltungsbereich Bebauungsplan 51 - 1. Anderung; Quelle: Oberbergischer Kreis



Bebauungsplan 51 — KohlstraRe mit Griinanlage — Begr  indung A
1 Anderung Radevormwald

Stadt auf der Hohe

Inhaltsverzeichnis
INNAITSVEIZEICHNIS ... e e e e ettt e e e e e e eeeeenennes [
O ] 1 11 T g T 1
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes...........ccccocveeiiiiiiiiieiiiie e 1
1.2 Anlass der PlanaufStellung.........coooeeeiiieeiiiici e 2
1.3 Hinweise zum Verfahren ... 2
P2 1T =T o L= (1 = U1 o] o I 3
2.1 Stadtraumliche EINDINAUNG .......ooouiiiii e 3
2.2 Bebauung und Nutzung des Plangebiets ...........coueiiiiiiiiiieeeci e, 3
2.3 T =Tod 1] 1= £ T [ 3
2.4 IMMISSIONSSCNULZ ... s 3
2.5 Altlasten/ Kampfmittel .........oooiiiii e 3
3 Bestehendes PlanungSreCht ... e 4
3.1 Landes- und Regionalplanung.........coooeiiiiiiiiiiie e 4
3.2 FlAchennutzungSplanUNg .......... oo 4
3.3 BebaUUNGSPIANUNG ... 4
3.4 SONSHPE PlanNUNGEN ... e e e e eeeeees 5
4 StAdtebauliches KONZEPL......uui s ceie et e e e e e e e eeeans 5
5 PlaNINN@ITE ... 6
5.1 GeltuNGSDEIEICH ... .. e 6
5.2 Verhaltnis zum Ursprungsplan ...............eeeeeieeiiieiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeees 8
5.3 Umstellung der BaunutzungSVverordnung .........coooeeeiioriiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 8
54 Art der baulichen NULZUNG ....o.uuee e 8
5.5 =T 01T = T ] =T 1= o PP 8
5.6 GestaltungSVOrSCHIIEN. .. ..o e 9
6 AUSWIIKUNGEN dEr PlaNUNQ .....uuiiiieiciiiiiiiies i e e e e e e e e 9
6.1 (270 =T aTo] o | 11 oo PR 9
6.2 Kosten und FINANZIEIUNG ...ccuuuueie e e e e e e eeneennns 9
6.3 Auswirkungen auf die UmWelt ... 10

Fachbereich Stadtplanung und Umwelt | Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Seite: i



Bebauungsplan 51 — KohlstraRe mit Griinanlage — Begr  indung
1. Anderung ,_f}/_i j' Radevormwald

Stadt auf der Hohe

1 Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ein Wohngebiet im Suden der Stadt Radevormwald. Begrenzt wird es im
Norden durch eine, das Gebéaude Ispingrader Stral3e 4 durchschneidende Flurstiicksgrenze,
im Osten durch die KohlstraBe, im Siden durch Grundsticksgrenzen vorhandener
Wohnbebauung und im Westen durch die Grundstiicksgrenzen der Zeilenbebauung entlang
des Drosselweges. Die Abgrenzung entspricht dem Geltungsbereich des geltenden
Bebauungsplanes Nr. 51 (Rechtskraft: 11.11.1978). Der Bereich 0Ostlich der Kohlstral3e
gehdrte urspringlich ebenfalls zum Bebauungsplan Nr. 51 wurde jedoch 1998 durch den
Bebauungsplan Nr. 87 (Rechtskraft: 29.01.1998) Uberplant und ist somit auch nicht
Bestandteil der hier vorliegenden 1. Anderung. Das Gleiche gilt fiir die Geb&aude Ispingrader
StraBe 24 und 26 sowie Laakbaum 41 a. Diese Grundsticke wurden durch den
Bebauungsplan Nr. 75 (Rechtskraft: 19.05.1993) Uiberplant.
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Das Plangebiet liegt etwa 500 m Luftlinie von der Innenstadt Radevormwalds entfernt und
wird durchfahren von der Ispingrader Stral3e, welche die Innenstadt mit der Ortschaft
Ispingrade verbindet. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 5 ha (vgl. Abbildung 1).

1.2  Anlass der Planaufstellung

In Radevormwald kam es in der Vergangenheit immer wieder zu Problemen mit der
ungenehmigten Errichtung von Nebenanlagen, wie z.B. Gartenhausern, Gerateschuppen,
Gewachshausern oder Einfriedungen. In vielen Bebauungsplanen, insbesondere aus den
70er und 80er Jahren, sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflachen grundsatzlich ausgeschlossen. Gleichzeitig sind Baugrenzen in der Regel
so eng bemessen, dass sich diese lediglich fur die Errichtung eines Hauptgebaudes eignen.
Somit ist die Errichtung von Nebenanlagen oder die nachtragliche Genehmigung von
unzulassigerweise bereits errichteten Nebenanlagen in vielen Fallen rechtlich nicht méglich.

Die Mdglichkeit Gerateschuppen oder ahnliches im Gartenbereich zu errichten gehort
heutzutage jedoch zum allgemeinen Wohnbedirfnis breiter Bevolkerungsschichten. Ein
kompletter Ausschluss von Nebenanlagen erscheint vor diesem Hintergrund nicht mehr
zeitgemal. Daher sollen nun, nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme, die
betroffenen Wohngebietsbebauungsplane gedndert werden. Dabei wird das Ziel verfolgt, die
vorhandenen Restriktionen, soweit dies stadtebaulich vertraglich mdglich ist, zu lockern.
Weiterhin soll jedoch die Errichtung von geb&audeartigen Nebenanlagen an der Grenze zu
Verkehrsflachen vermieden werden um zum einen eine optische Verengung des
Stral3enraumes und zum anderen gestalterische Missstande zu vermeiden.

1.3 Hinweise zum Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die in 8 13a BauGB genannten Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens
liegen vor:

= Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine MalRhahme der Innenentwicklung.
Der Bebauungsplan Uberplant ein bestehendes Wohngebiet und passt die
planungsrechtliche Situation den geanderten Wohnbedurfnissen an. Er dient damit
einer qualitativen Aufwertung des Bestandes. Neue Baurechte werden nicht
geschaffen, sondern lediglich bestehende Restriktionen bzgl. der Zulassigkeit von
Nebenanlagen gelockert.

= § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Bebauungspléne der Innenentwicklung
ohne Vorprifung auf erhebliche Umweltauswirkungen aufgestellt werden kdnnen,
soweit die im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache weniger als
20.000 Quadratmeter betragt. Nebenanlagen werden nicht in diese Berechnung
eingestellt, daher wird diese Vorgabe erfullt.

= Schlief3lich wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

= Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes vor.
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2 Ausganqgssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Das rd. 5 ha groRe Plangebiet liegt stdlich der Innenstadt und ist in die bereits vorhandene
Siedlungsstruktur eingebunden. Der Marktplatz als Zentrum der Innenstadt ist lediglich rd.
500 m Luftlinie entfernt und damit auch fu3laufig gut zu erreichen. In der Innenstadt stehen
eine Vielzahl infrastruktureller Einrichtungen zur Verfigung. In der ndheren Umgebung wird
das Plangebiet von weiterer Wohnbebauung umgeben. Zudem befinden sich zwei
Kindergarten sowie ein Krankenhaus in unmittelbarer Nahe. Eine Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist vorhanden. Der Busbahnhof der Stadt Radevormwald
befindet sich lediglich rd. 400 m entfernt.

Auch die bergische Landschaft mit ihren vielen Wander- und Radwegen ist in kurzer
Entfernung zu erreichen.

2.2  Bebauung und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet wird zurzeit ausschliel3lich zum Wohnen genutzt. Stadtebaulich wirksame
gewerbliche Nutzungen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorhanden. Im 6stlichen
Plangebiet entlang des Drosselwegs und der Ispingrader StrafRe ist die Bebauung durch
Mehrfamilienh&duser in Zeilenbauweise gepragt. Westlich der Ispingrader Stralle und am
Amselweg befinden sich kleinteilig parzellierte Reihenhausgruppen sowie mehrere kleinere
Garagenhofe zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs. Das sudliche Plangebiet besteht aus
weitgehend uneinheitlich errichteten Einzelhausern. Das Plangebiet fallt in ¢stliche Richtung
ab. Im Plangebiet verlauft dariber hinaus eine Ferngasleitung.

2.3  Erschlief3ung

Das Bebauungsplangebiet ist an das bestehende Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsnetz
angebunden. Veranderungen der Kapazitatsauslastung sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die Plananderung kein zusatzlicher
Wohnraum, oder zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

2.4 Immissionsschutz

Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet ist gering. Auch die nach Ispingrade fiihrende
Ispingrader Straf3e nimmt keine Uberértliche Verbindungsfunktion wahr und ist daher nur
wenig befahren. UbermaRige Immissionen aufgrund von Verkehrslarm kénnen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben ermdglicht, die
eine zuséatzliche Larmbelastung oder ein erhdhtes Verkehrsaufkommen bewirken kdnnten.

2.5 Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fur das Plangebiet nicht erfasst. *Dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor.
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3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln - Teilabschnitt Region Kéln — ist
das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung
entspricht den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung.

3.2  Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald erlangte im November 1977
Rechtskraft. Das Plangebiet ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Im stidlichen Bereich des
Plangebietes ist eine Ferngasleitung dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist nicht notwendig. Der Bebauungsplan ist gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

3.3  Bebauungsplanung

Das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 51 erfasst. Dieser weist das
Gebiet als reines bzw. als allgemeines Wohngebiet aus. Die in einem reinen Wohngebiet
nach 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
Ebenso ist die in einem allgemeinen Wohngebiet nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzung (Stélle fur Kleintiererhaltung als Zubehér zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) ausgeschlossen.

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung (Zeilenbebauung) am Drosselweg sind die
Gebaude ohne Erweiterungsspielraum durch Baugrenzen umfahren. Zulassig sind hier zwei-
bzw. dreigeschossige Gebaude in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,0.

In den sonstigen Bereichen sind die Wohngebaude ebenfalls recht eng, z.T. jedoch mit
Erweiterungsmoglichkeiten im rickwartigen Gebaudebereich, von Baugrenzen bzw.
Baulinien eingefasst. Hier sind zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise mit einer
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 zulassig. Im Bereich der Reihenhausgruppen am
Amselweg ist die Zweigeschossigkeit zwingend vorgeschrieben. Zudem missen die
Gebéaude als Hausgruppe errichtet werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige
genehmigungspflichtige, anzeigepflichtige und genehmigungsfreie bauliche Anlagen, mit
Ausnahme von Garagen, ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan macht zudem Vorgaben bzgl. der Dachgestaltung (keine Flachdéacher;
Dachneigung und Dachform sind der jeweils angrenzen Bebauung anzupassen; als
Dacheindeckung sind nur dunkle, altfarbene Ziegel oder Schiefer zuléssig) und der Hohe von
Einfriedungen.
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Darlber hinaus ist die im Plangebiet verlaufende Ferngasleitung mit einem 10 m breiten
Schutzstreifen dargestellt. Es ist ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
festgesetzt. Dasselbe gilt fir eine Kanalleitung in der Verlangerung des Amselweges.

3.4  Sonstige Planungen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von naturschutzrechtlichen bzw.
wasserschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen oder sonstigen Planungen.

4 Stadtebauliches Konzept

Wie in Kapitel 1.2 bereits erwdhnt, ist es Anliegen und Zielsetzung der
Bebauungsplananderung, die geltenden restriktiven Festsetzungen bzgl. der Zulassigkeit
von Nebenanlagen zu lockern und den aktuellen Wohnbedirfnissen anzupassen. Dies
betrifft im Wesentlichen die rickwartig gelegenen Gartenbereiche der Wohnbebauung. Hier
soll durch die Bebauungsplananderung die Errichtung von Nebenanlagen ermdéglicht werden.
Die Errichtung sowohl gebaudeartiger Nebenanlagen wie beispielsweise Garten- oder
Gewachshauser als auch flachiger, nicht gebaudeartiger Nebenanlagen wie Terrassen oder
Schwimmbecken soll lediglich im Rahmen der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl
beschrankt werden. Auf eine planerische Steuerung der Nebenanlagen mittels einer
absoluten Volumenbeschréankung wird bewusst verzichtet, um der stadtebaulichen
Heterogenitat des Plangebiets gerecht werden kénnen. Die Heranziehung der GRZ
bertcksichtigt insbesondere die unterschiedlichen GrundstticksgréRen im Plangebiet.

Einen weiteren Aspekt der stadtebaulichen Konzeption stellt der Umgang mit den
Vorgartenflachen und Einfriedungen im Plangebiet dar. Da die Vorgartenbereiche (bzw. die
dem offentlichen Raum zugewandten Seiten der Grundstiicke) aufgrund ihrer straf3en- und
stadtbildpragenden Eigenschaft besonders sensibel im Hinblick auf ihre gestalterische
Qualitat sind, gelten fir diese nach wie vor Einschrankungen. So dirfen Nebenanlagen,
welche Gebaude i.S.d. Bauordnung NRW sind, nicht in den Vorgartenbereichen errichtet
werden. In Ermangelung einer zeichnerischen Festsetzung der Vorgartenbereiche im
Bebauungsplan Nr. 51, werden hilfsweise alle Flachen innerhalb von 3 m entlang der
festgesetzten Verkehrsflachen als solche definiert. Der Ausschluss betrifft nicht
vorgartentypische bauliche Anlagen oder Einrichtungen wie z.B. kleinere Miullboxen,
Briefkasten oder Fahrradstander. Diese sind keine Nebenanlagen im planungsrechtlichen
Sinne und daher auch in den Vorgartenbereichen zuléssig.

Ebenso sind Einfriedungen, planungsrechtlich an sich als Nebenanlagen zu sehen, zulassig.
Fir die an Verkehrsflachen grenzenden Seiten der Grundstuicke gilt jedoch, dass diese nicht
hoher als 1 m Uber der Geldndeoberflache sein dirfen. Auch diese Festsetzung dient der
Verhinderung einer gestalterischen Beeintrdchtigung und optischen Einengung des
StraRenraumes. An den weiteren Grundstiicksgrenzen, z.B. zu Nachbargrundstiicken sind
Einfriedungen bis zu 2m zulassig. Die gewahlten Begrenzungen entsprechen den
Festlegungen zur Genehmigungsfreistellung aus der Bauordnung (vgl. 8 65 Abs. 1 Nr. 13
BauO NW). Im Falle der bis zu 2 m H6he zuldssigen Einfriedungen an den Nachbargrenzen
gilt Uberdies, dass bis zu dieser Hohe keine Abstandsflachen ausgeldst werden (vg. § 6 Abs.
10 Nr. 1 BauO NW).
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5 Planinhalte

Der Bebauungsplan besteht als Textbebauungsplan ausschlieRlich aus textlichen
Festsetzungen. Diese sind zu Uberwiegenden Teilen aus dem Ursprungsplan Gibernommen.
Einige Festsetzungen werden ergénzt.

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des
Ursprungsplanes mit Rechtskraft vom 11.11.1979. Ausgenommen davon sind die
zwischenzeitlich durch andere Bebauungspléne Uberplanten Bereiche (vgl. Abbildung 2,
folgende Seite):

- Der Bereich ostlich der KohlstraBe wurde durch den Bebauungsplan Nr. 87
(Rechtskraft: 29.01.1998) Uberplant.

- Die Gebaude Ispingrader StraRe 24 und 26 sowie die dazugehoérigen Grundstiicke
wurden durch den Bebauungsplan Nr. 75 (Rechtskraft: 19.05.1993) Uberplant.

Diese Plane gelten unverandert fort.
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Abbildung 2: Ursprungsplan
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5.2  Verhaltnis zum Ursprungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ist eine unselbststandige Plananderung,
welche ausschlieBlich die textlichen Festsetzungen betrifft. Ohne die zeichnerischen
Festsetzungen des Ursprungsplans ware die 1. Anderung inhaltsleer und damit unwirksam.
Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes fortgelten.

5.3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

Der Ursprungsplan wurde im Jahre 1978 rechtskraftig und basiert auf der
Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1977. Durch die 1. Anderung werden sowohl die
neuen textlichen Festsetzungen als auch die =zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO (1990) umgestellt. Dies hat eine weitergehende
Steuerungsmoglichkeit fir Nebenanlagen zur Folge. Nach der BauNVO 1977 wurden gemaf
§ 19 Abs. 4, Nebenanlagen nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet. Nach der BauNVO
1990 werden diese mitgerechnet, sodass bereits durch die Festsetzung einer GRZ, wie sie
im Ursprungsplan vorhanden ist, ein theoretisches HochstmalR an Versiegelung durch
Nebenanlagen gegeben ist.

Die Umstellung des Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO setzt voraus, dass diese
hinreichend deutlich in den textlichen Festsetzungen oder der Planzeichnung zum Ausdruck
kommt (vgl. stdndige Rechtsprechung des OVG Minster, u.a. Urteil v. 07.05.2007,
Az. 7D 64/06.NE). Daher wird die Umstellung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

5.4  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. In diesen ist ein
Ausschluss der nach 8 3 Abs. 3 BauNVO in reinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen vorgesehen. Dies war bereits Bestandteil des Ursprungsplanes. Im
allgemeinen Wohngebiet war im Ursprungsplan lediglich der Ausschluss von Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO 1977 vorgesehen (Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen). Diese Nutzungskategorie
gibt es in der BauNVO 1990 jedoch nicht mehr. Sie wird daher nicht in die 1. Anderung
Ubernommen.

5.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im planungsrechtlichen Sinne sind selbststandige bauliche Anlagen, welche
der Hauptnutzung eines Grundstiickes dienen, gleichzeitig jedoch nicht Bestandteil der
Hauptanlage sind. Zum Wesen einer Nebenanlage gehort, dass sie sowohl raumlich-
gegenstandlich als auch funktional der Hauptanlage untergeordnet ist. Nicht jede bauliche
Anlage ist jedoch eine Nebenanlage. Erst wenn eine bauliche Anlage eine bodenrechtliche
Bedeutung aufweist, wird sie zur Nebenanlage.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen welche i.S.d. § 2 BauO NW
Gebéaude sind, einen Abstand von 3 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen einzuhalten
haben. Dies betrifft z.B. Gerateschuppen oder Gewachshauser, da diese Gebaude i.S.d.
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Bauordnung sind. Dadurch soll eine optische Einengung wund gestalterische
Beeintrachtigungen des StralRenraumes vermieden werden (vgl. auch Kapitel 4). Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Nebenanlagen wird dartiber hinaus lediglich tber die
jeweils festgesetzte Grundflachenzahl gesteuert. Nebenanlagen sind demnach auf den
sonstigen Grundstiicksflachen (mehr als 3 m von den Verkehrsflachen entfernt) im Rahmen
der GRZ planungsrechtlich zuléssig.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind neben den Bestimmungen des Bebauungsplanes
auch die Vorschriften der Bauordnung NRW zu beachten. So gelten bei der Errichtung von
Nebenanlagen an Grundstiicksgrenzen besondere Voraussetzungen. Nebenanlagen oder
andere bauliche Anlagen (z.B. Garagen) durfen hdchstens tber eine Lange von 9 m an eine,
bzw. 15 m an alle Grundsticksgrenzen gebaut werden (vgl. 8 6 Abs. 11 BauO NW).
Nebenanlagen konnen zudem in vielen Féllen, je nach GroRRe, der Genehmigungspflicht
unterfallen. Nebenanlagen mit Aufenthaltsraumen sind in jedem Falle genehmigungs- (vgl. §
65 Abs. 1 BauO NW) und abstandflachenpflichtig (vgl. 8 6 Abs. 1 i.V.m. § 6 Abs. 11 BauO
NW).

Die Erweiterung der Moglichkeiten zur Errichtung von Nebenanlagen im Bebauungsplan wird
nicht dazu fuihren, dass Nebenanlagen zukuinftig in unbeschrankter Menge und GréRe und in
jedem Falle ohne Genehmigung im Plangebiet errichtet werden kénnen.

5.6  Gestaltungsvorschriften
Die Gestaltungsvorschriften werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Dachneigungen und Dachformen sind der angrenzen Bebauung anzupassen. Flachdacher
sind unzuldssig. Als Dacheindeckung sind nur dunkle, altfarbene Dachziegel oder Schiefer
zulassig.

Nach dem Ursprungsplan sind Einfriedungen an Verkehrsflichen bzw. vor zu
Verkehrsflachen ausgerichteten Gebaudekanten nur bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig.
Diese Festsetzung wird erweitert. Einfriedungen sind nun zu den Verkehrsflachen bis zu 1 m
und zu den sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu 2 m Hohe zulassig (vgl. auch Kapitel 4).
Diese MalRe entsprechen den Vorschrifften der Bauordnung NRW  zur
Genehmigungsfreistellung von Einfriedungen (vgl. § 65 Abs. 1 Nr. 13 BauO NW).

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Bodenordnung

Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht geplant. Es wird keine planbedingten Anderungen
von Eigentumsverhaltnissen geben.

6.2 Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, tber allgemeine Verwaltungskosten
hinaus, keine weiteren Kosten.
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6.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Da das Planverfahren auf der Grundlage von § 13a BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefuhrt wird, wird auf die Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, den
Umweltbericht gem. § 2a BauGB, die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und die zusammenfassende Erklarung gem. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt bei Planen, bei denen die festgesetzte Grundflache von
20.000 mz unterschritten wird. Dies ist vorliegend der Fall. Eingriffe in Natur und Landschaft
werden somit den Eingriffen gleichgestellt, die gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die Entbehrlichkeit der
Umweltprifung bzw. das Entfallen der Ausgleichspflicht entbindet jedoch nicht von der
Pflicht, die im jeweiligen Einzelfall betroffenen Umweltbelange entsprechend den auch sonst
einschlagigen Vorgaben zu bericksichtigen. Auch in den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sind die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermitteln, zu bewerten
und in die Abwagung einzustellen. Insbesondere gilt das der Ausgleichspflicht vorgeschaltete
Minimierungs- und Vermeidungsgebot.

Naturrdumliches Potential, Artenschutz

Das naturraumliche Potential beschrankt sich im Plangebiet auf okologisch strukturarme
Hausgarten. Aufgrund der geringen GrundstiicksgroRen konnte sich hier, mit einigen
Ausnahmen im Bereich der Mehrfamilienhduser am Drosselweg sowie vereinzelt an der
KohlstralRe, kein nennenswerter Baumbestand entwickeln. Der vorhandene Baumbestand ist
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Radevormwald geschutzt.

Hinweise zum Artenschutz gemali § 9 (6) BauGB in Verbindung mit 8§ 39 BNatSchG und den
§ 44 ff. BNatSchG erubrigen sich, da davon auszugehen ist, dass im Plangebiet keine
Baufeldraumung erfolgen wird bzw. nur BaumalRnahmen durchgefiihrt werden, bei denen
lediglich ein geringfugiger Gehdlzbestand zur Verwirklichung des Bauvorhabens beseitigt
werden muss. Damit ist der Artenschutz in diesem Planverfahren nicht betroffen.

Da bereits eine Vielzahl von Nebenanlagen im Plangebiet vorhanden sind, wird der
Versiegelungsgrad im Baugebiet durch zusatzliche Nebenanlagen hdchstens geringfiigig
erhoht.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Seit der BauGB-Novelle 2011 haben die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung im Rahmen der Bauleitplanung eine wichtige Bedeutung bekommen. Sie
erhalten jedoch keinen Vorrang vor anderen Belangen, vielmehr sind sie gleichrangig zu
betrachten. Allerdings sind sie im Rahmen der Abwéagung zu beriicksichtigen (8 1la Abs. 5
Satz 2 BauGB).

Da es sich bei dem Bebauungsplan lediglich um die planungsrechtliche Legalisierung und
Erweiterung von Nebenanlagen innerhalb der heutigen Wohnbauflachen handelt, ohne dass
die bisherigen Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflaiche erweitert werden,
werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht berthrt.
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Radevormwald, den 06.08.2014
Der Birgermeister
Im Auftrag

Julia Gottlieb
Technische Dezernentin
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